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A EINLEITUNG

1 Kurzdarstellung der Planung

1.1 Ziele und Inhalte der Planung

Die Marktgemeinde Dietmannsried plant im Ortsteil Gemeinderied die planungsrechtlichen Voraus-
setzungen zur bedarfsgerechten Deckung des Wohnraumbedarfs im unmittelbaren Anschluss an die
bestehende Siedlungsflache zu schaffen. Aufgrund der derzeitigen Darstellung der Ortslage Gemein-
deried als bebauter AulRenbereich und der neu lGberplanten Flurstilicke als landwirtschaftliche Nutz-
flaiche im rechtsgiiltigen Flichennutzungsplan wird eine entsprechende Anderung notwendig.

Nach § 2 a Baugesetzbuch (BauGB) ist im Rahmen des Aufstellungsverfahrens der Bauleitplanung der
Begriindung zum Bebauungsplan ein eigenstandiger Umweltbericht beizufliigen. Dieser beschreibt
und bewertet die im Rahmen der Umweltprifung ermittelten, voraussichtlichen Umweltauswirkun-
gen des Vorhabens. AuRerdem soll er Planungsalternativen anbieten und in Bezug auf die Umwelt-
auswirkungen abwagen. Ferner sind Informationen darzustellen, die fiir das Planungsgebiet relevant
sind und z.B. in der Landes- oder Regionalplanung formlich festgelegt wurden.

Der Umweltbericht bildet einen selbstédndigen Bestandteil der Begriindung und wird im Laufe des
Planungsprozesses fortgeschrieben. Insbesondere sind die Ergebnisse aus der Offentlichkeits- und
Tragerbeteiligung diesbezlglich zu bericksichtigen.

1.2 Angaben zu Standort und Umfang der Planung

Gemeinderied liegt im Nordosten des Hauptortes Dietmannsried relativ zentral im Marktgemeinde-
gebiet. Verkehrlich erschlossen wird der Standort iber eine untergeordnete Verbindungsstralie, die
im Stdosten an Probstried anbindet und im Nordwesten an die Verbindungsstrale zwischen Schrat-
tenbach und Kasers anschliellt. Zudem besteht eine verkehrliche Anbindung an Vockenthal und den
Hauptort Dietmannsried, der etwa 2 km entfernt ist.

Der Anderungsbereich des Flichennutzungsplans liegt auf der Gemarkung Schrattenbach und nimmt
eine Flache von insgesamt rund 6,0 ha ein. Dabei handelt es sich um den Grof3teil des Kernortes des
Ortsteils Gemeinderied.

Die Uberplanung der Fliche begriindet sich in erster Linie mit dem Vorhaben der Marktgemeinde,
den o6rtlichen Wohnraumbedarf zu decken. Damit die aktuell geplante Wohnbauflache an den beste-
henden Siedlungsbereich angegliedert werden kann, muss die Darstellung der Ortslage in ein dorfli-
ches Mischgebiet gedndert werden.

Die Flache fur Wohnbebauung am siidwestlichen Ortsrand von Gemeinderied stellt aus | stadtebauli-
cher Sicht einen geeigneten Standort dar, da er sich im direkten Anschluss zu bestehender
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Wohnbebauung befindet, die Flachenausweisung in einem tberschaubaren Ausmal stattfindet und
die ErschlieBung durch bestehende StralRen bereits gesichert ist.

13 Untersuchungsraum

Der Untersuchungsraum beschrankt
sich fur die meisten Schutzgiter auf
die betroffenen Grundstiicke des
Ortsteils sowie im Stidwesten von
Gemeinderied.

Flr die Bewertung der Schutzgiiter
,Landschaftsbild“ und , kulturelles
Erbe” wurden allerdings auch Sicht-

o

bezlige, beispielsweise zu umliegen-

: ! \ Sylnd/i,ﬂ_

VA F(

den Gelandehéhen und Bebauungen
mitberiicksichtigt.

a

Ubersicht tiber den Untersuchungsraum, Quelle: Ba
unmapfstéblich

2 Darstellung der Fachplane und Fachgesetze - Planungsgrundlagen

Neben den allgemeinen gesetzlichen Grundlagen wie dem Baugesetzbuch, den Naturschutzgesetzen,
der Abfall- und Wassergesetzgebung und dem Bundes-Bodenschutzgesetz wurden im vorliegenden
Fall in erster Linie die fachlichen Vorgaben des Landesentwicklungsprogrammes Bayern und des Regi-
onalplans Allgadu bercksichtigt.

Da der Flachennutzungsplan der Marktgemeinde Dietmannsried das Plangebiet als bebauten AulRen-
bereich sowie Flachen fiir die Landwirtschaft darstellt, ist eine Anpassung fir den Geltungsbereich
vorzunehmen. Der Geltungsbereich wird zukinftig als ,, dorfliches Mischgebiet” sowie im Slidwesten
der Ortslage als ,,Wohngebiet” dargestellt.

2.1 Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP 2013)

GemaR Strukturkarte des Landesentwicklungsprogramms Bayern aus dem Jahr 2013 liegt die Markt-
gemeinde Dietmannsried landesplanerisch im allgemeinen landlichen Raum zwischen den Oberzen-
tren Kempten und Memmingen. Fiir diese Raume und die gegenstandliche Planung benennt das Lan-
desentwicklungsprogramm die folgenden, relevanten Ziele und Grundsatze:

Gegenseitige Ergdnzung der Teilrdume:

,Die Verdichtungsraume und der landliche Raum sollen sich unter Wahrung ihrer spezifischen
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raumlichen Gegebenheiten erganzen und gemeinsam im Rahmen ihrer jeweiligen Entwicklungsmog-
lichkeiten zur ausgewogenen Entwicklung des ganzen Landes beitragen.”

Entwicklung und Ordnung des ldndlichen Raums:

,Der landliche Raum soll so entwickelt und geordnet werden, dass
- erseine Funktion als eigenstandiger Lebens- und Arbeitsraum nachhaltig sichern und
weiter entwickeln kann,
- seine Bewohner mit allen zentralortlichen Einrichtungen in zumutbarer Erreichbarkeit
versorgt sind,
- er seine eigenstdndige Siedlungs- und Wirtschaftsstruktur bewahren kann und
- erseine landschaftliche Vielfalt sichern kann.”
Flachensparen:
,Die Ausweisung von Bauflachen soll an einer nachhaltigen Siedlungsentwicklung unter besonderer
Berlicksichtigung des demographischen Wandels und seiner Folgen ausgerichtet werden.”

,Flachensparende Siedlungs- und ErschlieBungsformen sollen unter Berlcksichtigung der ortsspezifi-
schen Gegebenheiten angewendet werden.”

Innenentwicklung vor AuRenentwicklung:

,In den Siedlungsgebieten sind die vorhandenen Potenziale der Innenentwicklung méglichst vorran-
gig zu nutzen. Ausnahmen sind zuldssig, wenn Potenziale der Innenentwicklung nicht zur Verfiigung
stehen.”

Vermeidung von Zersiedelung:

»,Neue Siedlungsflachen sind moglichst in Anbindung an geeignete Siedlungseinheiten auszuweisen.

[..]*

Erhalt und Entwicklung von Natur und Landschaft:

»,Natur und Landschaft sollen als unverzichtbare Lebensgrundlage und Erholungsraum des Menschen
erhalten und entwickelt werden.”

Fazit

Die Planung entspricht den ibergeordneten Vorgaben des Landesentwicklungsplanes, sie stellt eine
Nachverdichtung / Arrondierung der Siedlungsflache dar. Eine Alternativenprifung erfolgte bereits
im Rahmen der im Jahr 2019/20 durchgefiihrten Potenzialanalyse der Siedlungsentwicklung ausge-
wahlter Standorte im Markt Dietmannsried (LARS consult, 2020). Dabei wurde bereits das Vorgehen,
zuerst den Flachennutzungsplan hin zu einem Mischgebiet zu dndern, um dann im Siidwesten ein
neues Wohngebiet angliedern zu kdnnen, empfohlen.

2.2 Regionalplan

GemaR Regionalplan der Region Allgau aus dem Jahr 2008 liegt die Marktgemeinde Dietmannsried
als Kleinzentrum an der Entwicklungsachse von Uiberregionaler Bedeutung zwischen Kempten und
Memmingen (BAB 7). In der Raumstrukturkarte wird die Gemeinde dem Stadt- und Umlandbereich
im landlichen Raum zugeordnet. Darlber hinaus befinden sich im Gemeindegebiet zwei regionale
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Griinzuge sowie ein landschaftliches Vorbehaltsgebiet. Im Norden des Gemeindegebiets weist der
Regionalplan Allgdu auRerdem eine groRflachige und im Rahmen eines rechtskraftigen Bebauungs-
plans festgesetzte Kiesabbauflache aus. Diese umgibt den gesamten Ortsteil Gemeinderied (vgl. Abb.
3).
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Abbildung 2: Auszug aus der REP-Karte 3 ,Natur und Land-  appjidung 3: Auszug aus der REP-Karte 4 ,,Siedlung und

schaft” rot: Plangebiet, Striche griin: regionaler Griinzug, Versorgung", rot: Plangebiet, violett: Bebauungsplan mit
Kreuze griin: landschaftliches Vorbehaltsgebiet, unmafs- Festsetzungen von Flichen fiir die Gewinnung von Boden-
stdblich schdtzen mit Regelung der Folgefunktion, unmafstéblich

Fir das gegenstidndliche Vorhaben selbst sowie die Lage des gegenstindlichen Anderungsbereichs
trifft der Regionalplan Allgdu folgende relevante Aussagen:

Teil A - Uberfachliche Ziele und Grundsitze:

Kapitel | - Allgemeine Ziele und Grundsétze:
»In der Region sollen die Naturgiter Boden, Wasser und Luft als natirliche Lebensgrundlagen soweit

als moglich nachhaltig gesichert und falls erforderlich wiederhergestellt werden” (G 2).

Kapitel Il - Raumstruktur:

,Im Stadt- und Umlandbereich des Oberzentrums Kempten (Allgau) soll die Siedlungs- und Wirt-
schaftsentwicklung in einem ausgewogenen Verhéltnis zwischen der Kernstadt und den Umlandge-
meinden [...] erfolgen und soweit erforderlich iber Gemeindegrenzen hinweg abgestimmt werden”
(z1.2).

»Es ist anzustreben, dass die vielfaltigen, 6kologisch bedeutsamen Naturrdume der Region in ihren
Funktionen dauerhaft erhalten und soweit moglich vernetzt werden” (G 2.1).
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Teil B - Fachliche Ziele und Grundsatze:

Kapitel V - Siedlungswesen:

,Dem Erhalt und der weiteren Entwicklung der gewachsenen Siedlungsstruktur der Region ist ent-
sprechend der Bedirfnisse von Bevolkerung und Wirtschaft Rechnung zu tragen” (G 1.1).

,In allen Gemeinden soll in der Regel eine organische Siedlungsentwicklung stattfinden [...]“ (Z 1.2).
,Die Versiegelung von Freiflachen ist moglichst gering zu halten” (G 1.3).

,,Die Stadte und Dorfer sollen in allen Teilen der Region in ihrer Funktion, Struktur und Gestalt erhal-
ten, - wo erforderlich - erneuert und weiterentwickelt werden. Dabei soll auf gewachsene und land-
schaftstypische Dorfstrukturen und Ortsbilder besondere Riicksicht genommen werden” (Z 1.7).

Uber die oben aufgefiihrten Ziele und Grundsitze hinaus trifft der Regionalplan Allgéu fiir das Plan-
gebiet sowie fiir die gegenstandlich geplante Nutzung der Flache keine weiteren, relevanten Aussa-
gen.

Fazit

Der Anderungsbereich des Flichennutzungsplanes liegt im bebauten AuRenbereich bzw. im unmittel-
baren Siedlungsanschluss. Die Planungsvorhaben entsprechen somit den ibergeordneten regional-
planerischen Vorgaben.
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2.3 Flachennutzungsplan 2001

Im Flachennutzungsplan der Marktgemeinde
Dietmannsried vom 18.01.2001 sind innerhalb
des Geltungsbereichs Flachen des bebauten Au-
Renbereichs sowie Flachen fir die Landwirt-

schaft dargestellt.

Daher ist als Vorbereitung zur Aufstellung eines
Bebauungsplanes mit dem Ziel der Ausweisung
eines Wohngebietes im Slidwesten des Weilers
eine Anpassung des Flachennutzungsplanes not-
wendig. Die bestehende Ortslage soll klinftig als
dorfliches Mischgebiet dargestellt werden.

’
.
.
. -
.
LY

Abbildung 4: Ausschnitt aus dem Fldchennutzungsplan von
Dietmannsried 2001, rot: Geltungsbereich; unmafstdblich

24 Rechtsgrundlagen und deren Beriicksichtigung in der Planung

Neben den Aussagen der Ubergeordneten und kommunalen Planungsvorgaben sind im Zuge der ge-
genstandlichen Planung auch klassische Rechtsgrundlagen aus Bundes- und Landesgesetzen zu be-
ricksichtigen. Dies geschieht im vorliegenden Umweltbericht in den jeweiligen Kapiteln zu den
Schutzglitern, in denen auch entsprechende Vermeidungs- und MinimierungsmaRnahmen formuliert
sind. Flr das aktuelle Vorhaben sind dabei fiir die verschiedenen Schutzgiter des Umweltrechts vor
allem die folgenden Rechtsgrundlagen in ihrer jeweils aktuellsten Fassung von Belang bzw. werden
im Zuge der Erarbeitung der gegenstandlichen Planung berlicksichtigt:

Schutzgut Mensch und menschliche Gesundheit

- 8§81 u.3BImSchG, §1 (6) BauGB: Schutz des Menschen vor schadlichen Umwelteinwirkun-
gen

- §1(6) BauGB: Beriicksichtigung der sozialen und kulturellen Bedirfnisse der Bevolkerung
sowie Belange der Erholung
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- §1(6) BauGB: Vermeidung von Emissionen sowie sachgerechter Umgang mit Abfallen und
Abwassern

- §1(6) BauGB: Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame und effiziente Nutzung
von Energie

- Bemessungsgrundlage: Orientierungswerte der DIN 18005 (Schallschutz im Stadtebau)
Schutzgut Tiere, Pflanzen und die biologische Vielfalt

- §§13 - 15 BNatSchG: Vermeidung/Ausgleich/Ersatz von erheblichen Beeintrachtigungen/
Eingriffen von Natur und Landschaft

- §1(6) BauGB, § 1 BNatSchG: Schutz von biologischer Vielfalt sowie Tier- und Pflanzenpopula-
tionen

- §1(6) BauGB, § 2 BNatSchG: Schutz der Natura 2000-Gebiete
- § 44 BNatSchG: Berticksichtigung der artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande

- §§ 23 - 30 BNatSchG: Ziele und Vorgaben der geschitzten Teile von Natur und Landschaft:
Naturschutzgebiet, Nationalpark, Biospharenreservat, Landschaftsschutzgebiet, Naturpark,
Naturdenkmal, geschiitzter Landschaftsbestandteil, gesetzlich geschiitzte Biotope

Schutzgut Flache
- 8§§1 u. 4 BBodSchG, § 1a (2) BauGB: Sparsamer Umgang mit Grund und Boden

- Nachhaltigkeitsstrategie der Bundesregierung 2018: Reduzierung der Flachenneuinanspruch-
nahme auf 30 ha minus x pro Tag bis 2030

Schutzgut Boden und Geomorphologie

- 8§81 u. 4 BBodSchg, § 1a (2) BauGB: Sparsamer und schonender Umgang mit Grund und Bo-
den

- §§ 1 u. 2 BBodSchG: Erhalt von natirlichen Bodenfunktionen sowie der Funktion als Archiv
der Natur- und Kulturgeschichte

- Art. 44 BayWG: Erhalt der Versickerungsfahigkeit der Boden
Schutzgut Wasser (Grund- und Oberflaichenwasser)

- § 1 WHG: Sichern der Gewasser als Bestandteil des Naturhaushalts und als Lebensraum fir
Tiere und Pflanzen

- §6(1) WHG: Erhalt der Funktions- und Leistungsfahigkeit sowie Schutz vor nachteiligen Ver-
anderungen der Gewdssereigenschaften
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- §1(3) BNatSchG: Erhalt der natirlichen oder naturnahe Gewasser einschlieBlich ihrer Ufer,
Auen und sonstigen Rickhalteflachen

- § 55 WHG: Verpflichtung zur Abwasserbeseitigung und zur Versickerung von Niederschlags-
wasser

- Art. 44 BayWG: dezentrale Versickerung von Niederschlagswasser
- § 67 WHG: Erhalt des natiirlichen Zustands von Gewassern beim Gewasserausbau
Schutzgut Luft und Klima

- §§1(6)u.1a(5) BauGB, § 1 (3) BNatSchG: Schutz von Flachen mit bioklimatischen und / oder
lufthygienischen Funktionen

- §1a(5) BauGB: MaRnahmen, die dem Klimawandel entgegenwirken, als auch solche, die der
Anpassung an den Klimawandel dienen

- §1 Abs. 6 BauGB: Erhaltung der bestmdglichen Luftqualitat in Gebieten, in denen die durch
Rechtsverordnung zur Erfillung von Rechtsakten der EU festgelegten Immissionsgrenzwerte
nicht Gberschritten werden

- Nachhaltigkeitsstrategie der Bundesregierung 2018: Reduzierung der Treibhausgasemissio-
nen um mind. 40 % bis 2020 und mind. 55 % bis 2030 gegeniiber 1990

Schutzgut Landschaft
- 8§81 (6) u. 1a (3) BauGB: Berticksichtigung des Landschaftsbildes

- §1 (4) BNatSchG: Erhalt von Naturlandschaften und historisch gewachsenen Kulturlandschaf-
ten zur dauerhaften Sicherung der Vielfalt, Eigenart und Schénheit sowie des Erholungswerts

Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiiter
- §1(5) BauGB: Nachhaltige stadtebauliche Entwicklung

- §1(6) BauGB: Beriicksichtigung der Belange von Baukultur, Denkmalschutz und Denkmal-
pflege

- Art.1,2,4,7 u. 8 BayDSchG: Schutz/Erhalt der Bau- und Bodendenkmiler

www.lars-consult.de Seite 13 von 43



20. Anderung des Flichennutzungsplans L
Umweltbericht 21.12.2021 consult
Bestandssituation und Auswirkungsprognose

B BESTANDSSITUATION UND AUSWIRKUNGSPROGNOSE

3 Bestandssituation und Auswirkungsprognose

Ziel der Bestandserfassung, -beschreibung und -bewertung ist es, die aktuelle Umweltsituation dar-
zustellen und die Leistungs- und Funktionsfahigkeit sowie die Empfindlichkeit des Untersuchungsrau-
mes zu ermitteln. In den Bewertungen der Auswirkungsintensitdten sind die jeweiligen schutzgutre-
levanten Vorbelastungen beriicksichtigt. Grundsatzlich erfolgen die Bestandsbewertung sowie die
Bewertung der Auswirkungen verbal argumentativ mithilfe einer vierstufigen Skala (gering, mittel,
hoch, sehr hoch).

Nachfolgend werden die Umweltauswirkungen differenziert fiir die einzelnen Schutzgliter nach dem
Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitspriifung (UVPG) erfasst, beschrieben und bewertet. Fiir die
Beurteilung der Umweltauswirkungen des Vorhabens wurde der Wirkraum so erweitert und abge-
grenzt, dass alle potenziellen Auswirkungen - auch jene, die Uber das Plangebiet hinauswirken — er-
kannt und bewertet werden kdnnen. Insbesondere zur Beurteilung der Auswirkungen auf das Land-
schaftsbild wurde ein ausreichend grofRer Umgriff um das Planungsgebiet gewahlt.

Die Bestandsaufnahme sowie die Prognose und Bewertung der Umweltauswirkungen bei Durchfiih-
rung der Planung erfolgt fir die Schutzglter des Umweltrechts in folgender Gliederung:

e Schutzgut Mensch und menschliche Gesundheit

e Schutzgut Tiere, Pflanzen und die biologische Vielfalt
e Schutzgut Flache

e Schutzgut Boden

e Schutzgut Wasser (Grund- und Oberflachenwasser)
e Schutzgut Luft und Klima

e Schutzgut Landschaft

e Schutzgut kulturelles Erbe und sonstige Sachgiiter

e Wechselwirkungen zwischen den Schutzgitern.

Die methodische Vorgehensweise bei der Bearbeitung, die neben dem Bestand und den Auswir-
kungsprognosen auch die denkbaren Auswirkungen bei Nichtdurchfiihrung der Planung behandelt,
wird in Kapitel C7 (Methodik und technische Verfahren) des gegenstandlichen Umweltberichts detail-
liert dargestellt.
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3.1 Schutzgut Mensch, insbesondere die menschliche Gesundheit

Unter dem Schutzgut ,,Mensch, insbesondere die menschliche Gesundheit” werden die Wohn-, Sied-
lungs- und Erholungsrdume untersucht. Bei Beeintrdachtigungen dieser Kriterien ist der Mensch am
meisten betroffen. Weiterhin werden ebenfalls Aspekte behandelt, die fiir die Anwohner und Unter-
lieger von Bedeutung sind und ggf. ihre Gesundheit beeintrachtigen kénnen, wie z. B. die Larmbelas-
tung. Faktoren wie die Luftqualitat und das Landschaftsbild (u.a. Sichtbeziehungen) werden unter
den entsprechenden Schutzgiitern abgehandelt (siehe Kapitel 3.6 und 3.7).

3.1.1 Bestandssituation

Das Plangebiet selbst besteht aus dem Weiler Gemeinderied, der derzeit noch 3 aktive landwirt-
schaftliche Betriebe aufweist. Neben Wohnnutzungen gibt es auBerdem noch zwei Gewerbebetriebe.
Die Umgebung und auch die Flache der geplanten Wohngebietsausweisung wird derzeit intensiv
landwirtschaftlich in Form von Griinlandflachen genutzt. Die westlich gelegene Kiesabbauflache ist
im Ostlichen Bereich bereits wiederverfillt, weswegen hierdurch keine Konflikte zu erwarten sind. Im
Westen der Kiesgrube liegt eine Motocrossstrecke.

Die von Stidosten nach Nordwesten den Ort durchquerende Stralie ist als Wanderweg und ortlicher
Wanderweg ausgewiesen.

Die nachstgelegenen groReren Ortschaften sind im Stidosten in ca. 1,5 km Entfernung Probstried und
im Stdwesten, etwa 2 km entfernt, Dietmannsried.

Die Bewirtschaftung der Intensivwiesen durch landwirtschaftliche Maschinen tragt zu einer tempora-
ren Larm- und Geruchsbelastung bei. Durch die Kiesgrube und die Motocrossstrecke kénnen Gerau-
schimmissionen entstehen.

Im Bestand wird das Projektgebiet beim Schutzgut Mensch, insbesondere die menschliche Gesund-
heit somit mit ,mittel” bewertet.

3.1.2 Auswirkungen bei Durchfiihrung der Planung

Baubedingte Auswirkungen

Die Anderung der Bestandsbebauung in ein dérfliches Mischgebiet zieht keine Auswirkungen nach
sich. Im Bereich der neu hinzukommenden Wohnbauflache sind temporéare Beeintrachtigungen
durch Bauldrm nicht auszuschlieRen. Die Auswirkungsintensitat wird jedoch nicht Gber die tiblichen
unvermeidbaren Baularmemissionen im Zuge des Neubaus von Wohngebduden hinausgehen und ist
aufgrund des voriibergehenden Charakters als ,,gering” zu bewerten. An dieser Stelle sei auch darauf
hingewiesen, dass die Bauherren und Baufirmen an die geltenden Gesetze und Regelungen zum
Larmschutz gebunden sind, Nacht- und Sonntagsarbeiten also nicht zuldssig ist.
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Anlage- und betriebsbedingte Auswirkungen

Hinsichtlich der Darstellung der Siedlungsflache als Dorfgebiet (MD) ergeben sich durch die maRgebli-
chen Immissionssituationen (Gemeindeverbindungsstrale sowie gewerbliche und landwirtschaftliche
Nutzungen im Ortsbereich) keine groRen Anderungen gegeniiber der Bestandssituation.

Bei den geplanten Wohnbauflachen sind die Nutzungen/Emissionen der ndheren Umgebung detail-
lierter zu betrachten. Die GemeindeverbindungsstrafRe weist einen mittleren taglichen Durchschnitts-
verkehr von rund 400 KfZ/24 ha auf. Der Abstand zum nachstgelegenen aktiven Landwirt betragt
rund 85 m.

Die genannten Emissionsquellen missen im Zuge der Bebauungsplanung detaillierter untersucht
werden, es sind jedoch nach derzeitigem Kenntnisstand hinsichtlich Immissionsschutz keine uniber-
windbaren/nennenswerten Konflikte absehbar.

Die mit der Nutzung des Gebietes verbundenen zusatzlichen Larmemissionen im Sinne von anlage-
und betriebsbedingten Beeintrdchtigungen beschrdanken sich im Wesentlichen auf die Larmbelastun-
gen durch das neu hinzukommende Verkehrsaufkommen sowie die grundsatzlich mit einer normalen
Wohnnutzung verbundenen Larmemissionen (Rasenmaher, Freizeitlarm, etc.) im Bereich des geplan-
ten Wohngebiets. Diese zusatzlichen Larmbelastungen sind jedoch wegen der Kleinflachigkeit des ge-
planten zusatzlichen Wohngebietes als nicht erheblich einzustufen.

Aufgrund der der Tatsache, dass bestehende Wegeverbindungen nicht verandert oder beeintrachtigt
werden, entstehen durch eine Umsetzung der gegenstandlichen Planung keine nennenswerten nega-
tiven Auswirkungen auf die Freizeit- und Erholungsfunktion des Untersuchungsraums.

Grundsatzlich sind - analog zu den Auswirkungen des geplanten Projektes auf das Landschaftsbild -
die Auswirkungen hinsichtlich der Erholungseignung im vorliegenden Fall weniger durch die Uber-
bauung von landschaftsbildpragenden Strukturen als vielmehr die Neuschaffung von negativen Blick-
beziigen durch den Neubau von Wohn- und Nebengebiduden von Bedeutung. Durch die geplante
Randeingriinung und die Aufwertung des geplanten Wohngebietes mit naturnahen Landschaftsele-
menten kdnnen mogliche negative Blickbeziehungen reduziert bzw. minimiert werden.

Insgesamt sind die projektbedingt verursachten Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch und
menschliche Gesundheit aufgrund der relativ geringen Eingriffsintensitat sowie der bestehenden Vor-
belastungen und der dadurch bedingten geringen Erholungsnutzung als ,,gering” zu bewerten.

3.2 Schutzgut Tiere, Pflanzen und die biologische Vielfalt

Das Schutzgut , Tiere, Pflanzen und die biologische Vielfalt“ umfasst nach dem Umweltvertraglich-
keitsprifungsgesetz (UVPG) die Auswirkungen auf Flora und Fauna. Dabei missen auch groRere, 6ko-
logische Zusammenhange betrachtet werden — so kdnnen einzelne Vegetationsstrukturen auch als
Leitlinien fur bestimmte Artgruppen (z.B. Vogel, Flederméause) dienen, oder kleinere Biotopbereiche
als , Trittsteinbiotope” bestimmten Artgruppen erméglichen, von einem Biotopbereich in einen ande-
ren zu migrieren und so Populationen miteinander zu verbinden.

Seite 16 von 43 www.lars-consult.de



20. Anderung des Flichennutzungsplans L
Umweltbericht 21.12.2021 consult
Bestandssituation und Auswirkungsprognose

Die Bewertung des Schutzgutes Tiere, Pflanzen und die biologische Vielfalt ergibt sich aus der aktuel-
len Nutzungsstruktur und der damit verbundenen Eignung als (potentieller) Lebensraum fiir verschie-
dene Pflanzen- und Tierarten unter Berlicksichtigung der vorhandenen Vorbelastungen. Darlber hin-
aus gehen in die nachfolgenden Bewertungen die amtlich kartierten Biotope sowie die Nachweise
der Artenschutzkartierung Bayern ein.

Am 03.05.2021 fand dariiber hinaus eine artenschutzfachliche Relevanzbegehung durch das Biiro
LARS consult statt, um die Eignung des Gebiets als Habitat fir verschiedene Tier- und Pflanzenarten
zu Uberprifen. Die Ergebnisse dieser Relevanzprifung sind im folgenden Kapitel zusammengefasst
dargestellt.

3.2.1 Bestandssituation

Das Plangebiet liegt innerhalb der naturrdumlichen Haupteinheit ,Voralpines Moor- und Higelland“
(D-66) in der naturraumlichen GroReinheit des Alpenvorlands. Die gesamte Region wird naturrdum-
lich gepragt durch die Jungmorénenlandschaft der lller-Vorberge (035-A).

Das Untersuchungsgebiet selbst wird von Wohngebaduden und landwirtschaftlichen und gewerbli-
chen Nutzgebduden gepragt, die von einem teilweise dlteren Baum- und Gehdlzbestand durchgriint
werden. Das zusatzlich geplante Wohngebiet ist derzeit von landwirtschaftlich intensiv genutztem
Grinland gepragt. Die Ortslage ist hauptsachlich von Intensivgriinlandern umgeben, auBerdem liegen
verschiedene Hofstellen und sonstige Geb3dude im weiteren Umfeld von Gemeinderied.

Es befinden sich weder Schutzgebiete gemaR dem §§ 23 — 30 BNatSchG noch nach europdischem
Recht ausgewiesene Natura-2000-Gebiete, die nach der Fauna-Flora-Habitat- (FFH) Richtlinie, bzw.
der Vogelschutzrichtline (SPA-Gebiete bzw. Vogelschutzgebiete) geschiitzt sind, innerhalb sowie im
nahen Umfeld des Plangebietes.

Geschiitzte Biotope nach § 30 BNatSchG bzw. § 33 NatSchG

Weder innerhalb des Geltungsbereichs noch in seinem direkten Umfeld befinden sich amtlich kar-
tierte oder nach § 30 BNatSchG bzw. § 23 BayNatSchG geschiitzte Biotope. 100 bz. 300 m westlich
befinden sich Flichen des Okofldchenkatasters im Bereich der Kiesgrube (vgl. Abb. 5).
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Gemeinderied

49"

nderied

Abbildung 5: Fléchen des Okoflichenkatasters (griin) westlich des Plangebiets (rot), Quelle: BayernAtlas, unmafstéblich

Im Rahmen des Bebauungsplans fiir das geplante Wohngebiet wurde eine artenschutzrechtliche Re-
levanzuntersuchung fir den Bereich im Stidwesten des Ortsteils durchgefihrt.

Zur Ermittlung des priifungsrelevanten Artenspektrums, wurde eine Abschichtung mit Hilfe der on-
line-Abfrage des bayerischen Landesamtes fiir Umwelt zur Arteninformation fiir den Landkreis
Oberallgdu durchgefiihrt. Zusatzlich werden die 6ffentlich zuganglichen Umweltdaten im Fachinfor-
mationssystem Naturschutz (iber das FIN-Web?) und die Daten der Artenschutzkartierung (ASK) aus-
gewertet. Am 28.05.2021 fand eine Vor-Ort-Begehung statt.

Die Wiese ist durch ihre intensive Nutzung nur eingeschrankt als Nahrungshabitat fir Fledermause
geeignet. Auch eine Nutzung als Nahrungshabitat, durch Arten wie z.B. Rotmilan oder Feldsperling ist
moglich. Aufgrund der intensiven Nutzung der Flache, der geringen raumlichen Ausdehnung und der
N&dhe zur Wohnbebauung kommt diese nicht als Bruthabitat fiir Offenlandbriter in Frage.

Es gibt keine aktuellen Hinweise auf ein Vorkommen planungsrelevanter, geschitzter Arten im Gel-
tungsbereich. Es besteht aber dennoch die Mdglichkeit, dass dort einzelne planungsrelevante Arten
vorkommen kdnnten. Die Gebdude, Geholze und sonstigen Strukturen im bestehenden

1 https://www.lfu.bayern.de/natur/fis natur/fin web/index.htm
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Siedlungsbereich stellen potenzielle Lebensstatten flr verschiedene Arten dar, insbesondere dltere
Bdaume und landwirtschaftliche Nebengeb&dude eignen sich erfahrungsgemaR als Habitat fiir verschie-
dene Vogel- oder Fledermausarten.

Der Bestand des Schutzguts Tiere, Pflanzen und die biologische Vielfalt kann im Bereich des geplan-
ten Wohngebietes mit ,,gering”, insgesamt aber, aufgrund der teilweise dlteren Geholze und der

III

landwirtschaftlichen Nebengebdude mit ,, mittel” bewertet werden.

3.2.2 Auswirkungen bei Durchfiihrung der Planung
Baubedingte Auswirkungen

Die Anderung der Bestandsbebauung in ein dérfliches Mischgebiet zieht keine Auswirkungen nach
sich. Die mit der Bautatigkeit im neu geplanten Wohngebiet entstehenden Beeintrachtigungen durch
Abschieben des Oberbodens und den zusatzlichen Baustellenverkehr (Larm- und Schadstoffemissio-
nen, Staub, Licht, etc.) sind als nicht erheblich einzustufen.

Durch die Bebauung des geplanten Wohngebiets werden keine Strukturen entfernt oder verandert,
die als Habitat fur Fledermause in Frage kdmen. Da sich im direkten Umfeld ausreichend gleichwer-
tige oder gar hoherwertige Flachen befinden ist von keiner entscheidenden Beeintrachtigung des
Nahrungshabitats von Fledermaus- oder Vogelarten auszugehen. Bruthabitate von Vogeln sind durch
das Vorhaben nicht betroffen.

Anlage- und betriebsbedingte Auswirkungen

Als wesentlichste anlagenbedingte Auswirkung einer Umsetzung der gegenstandlichen Planung ist
die Uberbauung und der daraus resultierende Verlust der Vegetationsstrukturen innerhalb des zu-
satzlich geplanten Wohngebiets zu betrachten. Die Inanspruchnahme der Lebensrdume mit geringer
Wertigkeit (Intensivwiese) fiir eine Wohnbebauung im gegenstandlich geplanten Umfang gilt laut
Leitfaden zur Eingriffsregelung in der Bauleitplanung als Eingriff mit geringer Beeintrachtigungsinten-
sitat.

Die betriebsbedingten Auswirkungen auf das Schutzgut Tiere und Pflanzen bei der Nutzung der Uber-
planten Flachen als Wohn- und Mischgebiet sind in erster Linie in Larm- oder Schadstoffemissionen
zu sehen, die infolge der hinzukommenden Wohnnutzung und des daraus resultierendenden Ver-
kehrsaufkommens entstehen. Aufgrund der als sehr gering zu erwartenden Intensitat werden diese
Auswirkungen insgesamt jedoch als geringfligig eingestuft. Die Wiesenflache stellt tendenziell keinen
hochwertigen Lebensraum dar, im Umfeld befinden sich dhnliche Flachen, die gleichwertige bzw.
hochwertigere Habitate bieten.

Fir die potentiell vorkommenden planungsrelevanten Arten sind durch das Vorhaben keine erhebli-
chen Beeintrachtigungen zu erwarten. Bruthabitate sind von den Eingriffen nicht betroffen. Daher
kann auch die erhebliche Stérung von Allerweltsarten nach derzeitigem Kenntnisstand ausgeschlos-
sen werden.
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Nach derzeitigem Kenntnisstand sind somit keine erheblichen projektbedingt verursachten Beein-
trachtigungen zu erwarten (keine Verbotstatbestdande nach § 44 BNatSchG - Totungs- und Verlet-
zungsverbot, Storungs- und Schadigungsverbot).

Bei ggf. notwendigen Gehdlzrodungen sowie der Baufeldfreimachung sind grundsatzlich die allgemei-
nen Schutzzeiten nach § 39 BNatSchG zu beachten (keine Durchfiihrung zwischen 1. Marz bis 30. Sep-
tember). Bei MalBnahmen innerhalb des baulichen Bestands sind ggf. auf Ebene der Baugenehmigung
vertiefte artenschutzrechtliche Untersuchungen bzw. die Festlegung entsprechender MalBnahmen
notwendig.

Zusammenfassend betrachtet sind, unter Voraussetzung der Realisierung der im Bebauungsplan fest-
gesetzten Vermeidungs- und MinimierungsmaRnahmen sowie des griinordnerischen Konzeptes, die
mit dem geplanten Projekt verbundenen Auswirkungen auf das Schutzgut Tiere und Pflanzen nach
derzeitigem Kenntnisstand als ,gering” einzustufen.

3.3 Schutzgut Flache

Da der Flachenverbrauch fiir Siedlungen, Verkehr und gewerblicher Nutzung starke Auswirkungen
auf die Umwelt hat, soll gemal des novellierten UVPG (in Kraft getreten am 29.07.2017) bei UVP-
pflichtigen Vorhaben gemal § 2 UVPG auch das Schutzgut ,Flache” thematisiert werden. Das Bauge-
setzbuch regelt in § 1a Abs. 2 den schonenden und sparsamen Umgang mit Grund und Boden - dar-
aus folgt, dass die Inanspruchnahme hochwertiger land- und forstwirtschaftlicher Béden moglichst zu
vermeiden ist und Bodenversiegelungen auf das absolut notwendige Minimum reduziert werden sol-
len.

3.3.1 Bestandssituation

In Gemeinderied bestehen bereits Bebauungen und Flachenversiegelungen. Aufgrund der Vorbelas-
tungen kommt dem Schutzgut Flache hier eine ,geringe” Bedeutung zu. Im Erweiterungsbereich
herrscht dagegen Griinlandnutzung vor. Aufgrund der geringen Vorbelastung (keine Versiegelungen
in diesem Teil des Planungsraums) kommt dem Schutzgut Flache dort eine ,,hohe” Bedeutung zu.

3.3.2 Auswirkungen bei Durchfiihrung der Planung
Baubedingte Auswirkungen

Die Uberplanten Flachen im Bereich des neuen Wohngebiets gehen der landwirtschaftlichen Nut-
zung, der freien Landschaft und der Natur auf lange Sicht verloren. Diese Auswirkungen der Planung
auf das Schutzgut Flache kénnen grundsatzlich jedoch nicht vermieden werden, wenn das Ziel der
Schaffung bezahlbaren Wohnraums verfolgt und verwirklicht werden soll und Innenentwicklungspo-
tentiale nicht (in ausreichendem Umfang) zur Verfliigung stehen. Die baubedingten Auswirkungen

|ll

werden daher insgesamt als ,mittel” eingeschatzt.

Bei den als Mischgebiet darzustellenden Flachen handelt es sich um eine Uberplanung des Bestands,
daher kommt es hier nicht zu einer wesentlichen Neuinanspruchnahme von Flachen.
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Insgesamt sind somit die baubedingten Auswirkungen der gegenstandlichen Planung mit ,,gering bis

III

mittel” einzustufen.

Anlage- und betriebsbedingte Auswirkungen

Eine Verminderung der Auswirkungen durch die Neuausweisung von Wohnbauflachen kann grund-
satzlich durch die Festlegung einer verdichteten Bebauung und der effizienten Ausnutzung der zur
Verfligung stehenden Flachen erreicht werden. Hierzu zahlt auch die Nutzung vorhandener Erschlie-
RungsstraBen und die Abwagung der Eingriffsschwere mit dem daraus resultierenden zusatzlichen
Flachenbedarf fir AusgleichsmaRnahmen. Mit Festlegung entsprechend hoher Bebauungsdichten
und Grundflachenzahlen (Anteil der Gberbaubaren Grundstiicksflache) im Bebauungsplan wird zwar
vergleichsweise viel Boden versiegelt, es wird jedoch in erheblichem Umfang Flache (an anderer
Stelle) eingespart.

Im Ergebnis sind die Auswirkungen der gegenstandlichen Planung auf das Schutzgut Flache aufgrund

IM

der Kleinrdaumigkeit des geplanten Erweiterungsbereichs mit ,,gering bis mittel” zu bewerten.

3.4 Schutzgut Boden und Geomorphologie

Beim Schutzgut ,,Boden und Geomorphologie” sollen nach dem Umweltvertraglichkeitsprifungsge-
setz (UVPG) Veranderungen der organischen Substanz ebenso aufgefiihrt werden, wie Bodenerosion,
Bodenverdichtungen und Bodenversiegelungen. Dabei wird als ,,Boden” die oberste, belebte Schicht
der Erdkruste definiert, die in Kontakt zur Atmosphare steht. Als Grundlage aller sich dartber befind-
lichen organischen Organismen kommt dem Boden eine besondere Bedeutung zu. Aber auch auf an-
organische Schutzgiiter wie Wasser oder Klima wirkt sich der Boden aus. So zdhlen zu den zahlrei-
chen Bodenfunktionen z.B. die Funktion als Lebensgrundlage zahlreicher Organsimen, als Wasser-
speicher, fur die Stoffumwandlung sowie die Puffer- und Filterfunktionen. Durch eine Flachenversie-
gelung verschwinden diese wertvollen Bodenfunktionen, daher ist auf eine sparsame Neuversiege-
lung bzw. auf eine bestmaogliche Ausnutzung neu ausgewiesener Wohn- und Gewerbeflachen zu ach-
ten.

3.4.1 Bestandssituation

Innerhalb des Geltungsbereichs befinden sich nach derzeitigem Kenntnisstand keine Altlasten oder
Altlastenverdachtsflachen. Auch durch die aktuelle landwirtschaftliche Nutzung (inkl. der Mistlegen
und Gillegruben im Bereich der landwirtschaftlichen Hofstellen) ist nicht von einer Verunreinigung
des Bodens im Sinne von Altlasten auszugehen. Sollten wahrend der Bauarbeiten wider Erwarten
doch altlastenverdachtige Funde gemacht werden, so ist die zustandige Untere Bodenschutzbehérde
unverziglich darlber in Kenntnis zu setzen und entsprechende SanierungsmaRnahmen zu planen.
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Der geologische Untergrund wird von hochwiirm-
zeitlichen Schmelzwasserschottern gebildet. Ent-
sprechend der Darstellungen der digitalen geologi-
schen Karte Bayerns? ist im Stiden des Plangebiets
wechselnd sandiger, steiniger Kies, z. T. schwach
schluffig (von "Mittlerer" Jungendmorane) anzutref-
fen, im Nordosten Kies bis Blocke, sandig bis schluf-
fig oder Schluff, tonig bis sandig (von Moréne,
wirmzeitlich). Der Boden besteht vorherrschend aus
Braunerde und Parabraunerde aus kiesfiihrendem

Lehm (Deckschicht oder Verwitterungslehm), im Su-
Abbildung 6: Ausschnitt aus der Ubersichtsbodenkarte

den steigt der Braunerdeanteil leicht an (vgl. Uber-
rund um das Plangebiet (rot), Quelle: BayernAtlas, un- .
mastéblich sichtsbodenkarte von Bayern, Abb. 6).

Boden sind Trager der gesetzlich geschiitzten Bodenfunktionen gemaR § 2 (2) BBodSchG (Bundesbo-
denschutzgesetz). Zweck des BBodSchG ist die nachhaltige Sicherung und Wiederherstellung der Bo-
denfunktionen. Daher sind die Bodenfunktionen bei raumlichen Planungen in Anlehnung an den bay-
erischen Leitfaden ,Das Schutzgut Boden in der Planung” zu erfassen und zu bewerten. Die relevan-
ten Bodenteilfunktionen sind:

- Natdrliche Ertragsfahigkeit (Ertragsfunktion)

- Standortpotenzial fir die natirliche Vegetation (Lebensraumfunktion)

- Retentionsvermogen des Bodens bei Niederschlagsereignissen (Speicher- und Reglerfunktion)
- Ruckhaltevermogen des Bodens fiir Schwermetalle (Speicher- und Reglerfunktion)

- Boden mit bedeutender Funktion als Archiv der Natur- und Kulturgeschichte (Archivfunktion)

Im Rahmen der Bewertung dieser Funktionen ist zu bedenken, dass die Bodenfunktionen im Projekt-
gebiet bis zu einem gewissen Grad bereits vorbelastet sind. Die Vorbelastungen ergeben sich insbe-
sondere durch die intensive landwirtschaftliche Nutzung (Ndhrstoffeintrage durch Diingung, eventu-
elle Pflanzenschutzmitteleintrage, regelmaliger Umbruch durch ackerbauliche Nutzung, Verdichtung
durch Befahren mit landwirtschaftlichen Maschinen etc.).

Ertragsfunktion

Die Ertragsfunktion bezeichnet die natirliche Eignung von Béden zur Pflanzenproduktion. In die Be-
wertung gehen Kennwerte tiber bodenphysikalische Eigenschaften und Wasserverhéltnisse ein, wie
z.B. die nutzbare Feldkapazitat.

Innerhalb des Projektgebietes handelt sich dabei um Griinland mit lehmigen Boden in der Zustands-
stufe 1 bis 2 mit einer Griinlandzahl zwischen 61 bis 62. Die Boden haben somit eine

2 https://geoportal.bayern.de/bayernatlas
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durchschnittliche Ertragsfahigkeit, aktuell werden sie im Umfeld von Gemeinderied hauptsachlich als
Intensivgriinland genutzt.

Im Erweiterungsbereich und seinem Umfeld herrscht Griinlandnutzung vor. Die Griinlandzahl betragt
laut Bodenschatzung 61, was einer hohen Einstufung entspricht (Ertragsklasse 4 von 5, vgl. Tabelle 1).

Tabelle 1: Bewertung der Acker-/Griinlandzahlen im Hinblick auf die natiirliche Ertragsfdhigkeit von
Béden (Quelle: ,,Das Schutzgut Boden in der Planung”, Einstufung auf Grundlage der Bodenschdtzung,
Kap. 11.1.8.1, Seite 54)

Acker-/Grinlandzahl =28 28 -40 41 - 60 61-75 =75
Bewertung der 3 ) .

Ertragsfahigkeit sehr gering Qering mittel hoch sehr hoch
Wertklasse 1 2 3 4 5

Lebensraumfunktion

Die Lebensraumfunktion beschreibt die Eignung des Bodens als Standort fiir die natiirliche Vegeta-
tion und flir Bodenorganismen.

Da weder besonders trockene, noch besonders feuchte oder nahrstoffarme Béden im Plangebiet vor-
kommen, kann die Lebensraumfunktion mit gering bewertet werden.

Die Boden im Erweiterungsbereich weisen eine gewisse Vorbelastung durch die intensiv landwirt-
schaftliche Nutzung auf. Da fur die Béden im Planungsraum keine entsprechenden Klassenzeichen
der Bodenschatzung gemal Tabelle 2 vorliegen, erfolgt die Bewertung des Standortpotenzials von
Boden fir die natiirliche Vegetation gemaR Leitfaden (,,Das Schutzgut Boden in der Planung”) anhand
der Acker- oder Griinlandzahl. Folglich wird aufgrund der vorliegenden Griinlandzahlen von Gber 40
von einer mittleren Bedeutung als Lebensraum ausgegangen (vgl. Tabelle 2).
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Tabelle 2: Bewertung des Standortpotenzials von Béden fiir die natiirliche Vegetation anhand der Bo-
denschdétzungsdaten (Quelle: ,,Das Schutzgut Boden in der Planung”, alternatives Bewertungsverfah-
ren auf der Grundlage der Bodenschétzung, Kap. 11.1.1.a, Seite 37-38)

Bewertung nach dem Klassenzeichen der Bodenschatzung

Klassenzeichen der

Bodenschatzung Erlauterung Bewertung Wertklasse
Mo- * Moorbdden sehr hoch - hoch 4-5
Sir- Streuwiesen sehr hoch - hoch 4-5
Hu- Hutungen sehr hoch - hoch 4-5
Wasserstufen 5 und 5 Mass- und Trockenwiesen sehr hoch 5

Feuchtwiesen- und

Wasserstufen 4 und 4 Halbirockenrasen hoch 4
Bewertung nach der Acker- oder Griinlandzahl

Acker-/Granlandzahlen Bewertung Wertklasse
=20 sehr hoch 5

20 -40 hoch 4
=40 regional 3

* Moore kdnnen nur bewertet werden, wenn sie sich in einem naturnahen Zustand befinden und nicht entwészsert sind.
Speicher- und Reglerfunktion

Die Speicher- und Reglerfunktion eines Bodens gibt Auskunft tiber seine Fahigkeit, Schwermetalle
und sonstige Schadstoffe, aber auch Niederschlagswasser langfristig und flachig zu speichern. Insge-
samt kann in den nicht (iberbauten oder versiegelten Bereichen aufgrund des hohen Lehmgehalts
der Boden die Filter und Pufferfunktion mit hoch angenommen werden, allerdings liegen keine Anga-
ben Gber den Grundwasserflurabstand vor. Bei geringen Grundwasserflurabstanden verringert sich
die Wirksamkeit der Boden als Filter und Puffer bei Schadstoffeintrag, bzw. als Puffer zum Rickhalt
von Niederschlagen.

Die Bewertung dieser Teilfunktion erfolgt auch hier auf Grundlage der Bodenschéatzung (vgl. Tabelle 3
und Tabelle 4).
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Tabelle 3: Bewertung von Béden (beziiglich ihres Retentionsvermégens bei Niederschlagsereignissen)
mit Hilfe des Klassenbeschriebes der Bodenschdtzung nach dem Klassenzeichen fiir Griinlandfldchen
(Quelle: ,Das Schutzgut Boden in der Planung”, alternatives Bewertungsverfahren auf der Grundlage
der Bodenschdtzung, Kap. 11.1.3.a, Seite 42-44)

Grunlandflachen
Bewertungsklasse bei Wasserverhaltnissen ***+**
Bodenart Zustandsstufe
17213 4 5 445

| a* 2 2 3

S* ] 3 2 2 2
i 2* 2 2 2

| a4* 3 2 3

IS * ] 3-4 2" 2 2
i 2 2 2 2

| | 5 I 3 3 3

L ] 4 3 2 2
i 2 2 2 2

| 3 2 2 2

T ] 2 2 2 2
i 2 2 2 2

| 5 4 3 -

Mo ] 5 3 2 -
i 4 2 2 -

Gemal Leitfaden ,,Das Schutzgut Boden in der Planung” ist das Retentionsvermogen bei Nieder-
schlagsereignissen demnach mit ,,sehr hoch” einzustufen.
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Tabelle 4: Bewertung der Béden (, Riickhaltevermégen fiir Schwermetalle“) mit Hilfe der Bodenschiit-
zung nach dem Klassenzeichen fiir Griinlandfldchen (Quelle: ,Das Schutzgut Boden in der Planung”,
alternatives Bewertungsverfahren auf der Grundlage der Bodenschditzung, Kap. 11.1.5.a, Seite 48-50)

Grunlandflachen
Bewertungsklasse bel Wasserverhaltnissen
Bodenart Zustandsstufe

1 2 3 4 i

| 3 2 2 1 1

S I 2 2 1 1 1
] 2 1 1 1 1

| 3 3 2 1 1

IS I 3 2 2 1 1
] 2 2 1 1 1

I 5 l 4 4 3 3

L I 4 4 3 3 2
] 3 3 3 2 2

| 5 5] 5 4 4

T I 4 4 4 3 3
] 3 3 3 3 3

Das Riickhaltevermogen fir Schwermetalle ist folglich als ,,hoch” anzusehen.
Archivfunktion

Grundsatzlich kann jeder Boden ein Archiv der Naturgeschichte darstellen und Riickschlisse auf die
Umweltbedingungen wahrend der Ausbildung seiner Eigenschaften ermoglichen. In aller Regel sind
fossile Boden sowie Paldaobdden die aussagekraftigsten Archive der Naturgeschichte und werden
durch Spuren menschlicher Siedlungs- und Kulturaktivitaten in anderen Bereichen ergédnzt. Von be-
sonderer Bedeutung kann die Archivfunktion jedoch bei Béden sein, die nur sehr selten vorkommen,
im Landschaftskontext eine Besonderheit darstellen oder von besonderem wissenschaftlichen Wert
sind. Die Bedeutung der Archivfunktion muss dabei immer im Landschaftskontext gesehen werden.

Im Plangebiet ist zum gegenwartigen Zeitpunkt nicht davon auszugehen, dass die Béden herausra-
gende Archivfunktionen aufweisen, generell auszuschlieBen ist dies jedoch nicht. Innerhalb des Plan-
gebietes liegt ein Bodendenkmal im Bereich der Kapelle St. Magnus. Dieses wird in Kapitel 3.8
(Schutzgut kulturelles Erbe und sonstige Sachgliter) behandelt.

Innerhalb des Geltungsbereichs befinden sich nach derzeitigem Kenntnisstand keine Altlasten oder
Altlastenverdachtsflachen. Auch durch die aktuelle landwirtschaftliche Nutzung ist nicht von einer
Verunreinigung des Bodens im Sinne von Altlasten auszugehen. Sollten wahrend der Bauarbeiten wi-
der Erwarten doch altlastenverdachtige Funde gemacht werden, so ist die zustandige Untere Boden-
schutzbehdrde unverziglich dariiber in Kenntnis zu setzen und entsprechende SanierungsmalRnah-
men zu planen.
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Gesamtbewertung der Schutzwiirdigkeit des Standorts

Die Bodenfunktionen im Projektgebiet im Bereich der Bestandsbebauung sind durch Uberbauungen
und Versiegelungen bereits stark vorbelastet, bzw. teilweise ganz erloschen. Gewisse Vorbelastungen
im zusatzlich geplanten Wohngebiet ergeben sich insbesondere durch die intensive landwirtschaftli-
che Nutzung (Nahrstoffeintrage durch Dlingung, eventuelle Pflanzenschutzmitteleintrage, Verdich-
tung durch Befahren mit landwirtschaftlichen Maschinen etc.).

Die Gesamtbewertung der Bodenfunktionen beruht auf dem arithmetischen Mittel, beriicksichtigt
aber auch die besondere Bedeutung hoher und sehr hoher Grade der Funktionserfillung (Wertklas-
sen 4 und 5). Da fiir die Teilfunktion ,Retentionsvermdgen bei Niederschlagsereignissen” eine sehr
hohe Bewertung vorliegt, ergibt sich gemals nachfolgender Tabelle als Gesamtbewertung eine ,,sehr
hohe” Schutzwiirdigkeit des Standortes (1 x Bewertungsklasse 5, vgl. Tabelle 5).

Tabelle 5: Matrix zur Gesamtbewertung von Béden

Bewertungsergebnis fir einzelne Gesamtbewertung Wertklasse der
Bodenfunktionen Schutzwiirdigkeit des Gesamtbewertung
Standortes
mind. 1 x Bewertungsklasse 5 oder mind. 3 x sehr hoch 5
Bewertungsklasse 4
2 x Bewertungsklasse 4 hoch 4
1 x Bewertungsklasse 4 oder arithmetisches mittel 3
Mittel = 2 5
arithmetisches Mittel bis 2.5 gering 2

3.4.2 Auswirkungen bei Durchfiihrung der Planung
Baubedingte Auswirkungen

Als baubedingte Auswirkungen sind in erster Linie im Bereich der geplanten zusatzlichen Wohnbau-
flache die Beseitigung von anstehendem Mutter- und Oberboden sowie die Belastung von Randbe-
reichen durch Lagerung und Verdichtung einzustufen. Bei sachgerechtem Umgang sind die baube-
dingten Beeintrachtigungen durch Lagerung und Verdichtung als nicht erheblich zu bewerten.

Anlage- und betriebsbedingte Auswirkungen

Die anlagebedingten Uberbauungen und Versiegelungen von Béden fiihren zu einem vollstindigen
Verlust der Filter- und Pufferfunktion, der Ertrags- sowie Lebensraumfunktion des Bodens. Dieser
vollstandige Funktionsverlust tritt in erster Linie in versiegelten und bis zu einem gewissen Grad auch
in Uberbauten Bereichen ein.

Entsprechend der Bestandsbewertung der Boden im Erweiterungsbereich (mittel bis hoch) sind die
Auswirkungen auf den von Uberbauung und Versiegelung betroffenen Flichen grundsatzlich
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ebenfalls mit mittel bis hoch zu bewerten. Diese Flachenanteile kdnnen durch entsprechende Fest-
setzungen im Bebauungsplan begrenzt werden.

Dartber hinaus wird der Grad der Versiegelung im Erweiterungsbereich durch geeignete Minimie-
rungsmaBnahmen weiter reduziert. AuRerdem ist hier zu berticksichtigen, dass auf den nicht versie-
gelten und nicht Gberbauten Flachen gegeniiber der Bestandssituation unter Umstanden eine Redu-
zierung der Beeintrachtigungen beziiglich Verdichtung und Nahrstoffeintrag eintreten kann, sofern
die kiinftigen Grundstiickseigentiimer naturnahe Freiflachen anlegen. Nennenswerte betriebsbe-
dingte Beeintrachtigungen der Boden, zum Beispiel durch den Eintrag von Schadstoffen sind durch
die geplante Nutzung als Wohngebiet nicht zu erwarten.

Die Beeintrachtigungen des Schutzguts Boden und Geomorphologie durch die gegenstédndliche Pla-
nung werden insgesamt mit ,, mittel bis hoch” bewertet.

3.5 Schutzgut Wasser (Grund- und Oberflachenwasser)

Das Schutzgut ,Wasser (Grund- und Oberflachenwasser)“soll nach Anlage 4, 4 b UVPG die hydromor-
phologischen Veranderungen sowie Veranderungen der Wasserqualitdt und -quantitat abhandeln.
Nach § 47 Wasserhaushaltsgesetz muss eine mengenmalige und chemische Verschlechterung des
Grundwasserzustands vermieden werden. Daher muss auch wahrend der Bautatigkeiten darauf ge-
achtet werden, keinen Stoffeintrag (Verschmutzung) durch anfallende Abfille oder Abwaésser in das
Grundwasser einzubringen.

3.5.1 Bestandssituation

Zu den Grundwasserverhaltnissen im Plangebiet liegen folgende Angaben aus der hydrogeologischen
Karte Bayerns vor:

Der Geltungsbereich liegt innerhalb der hydrogeologischen Einheit des Talschotters, in der lokal bis
Uberregional bedeutende Poren-Grundwasserleiter mit hohen bis sehr hohen Durchlassigkeiten und
mittleren bis hohen Ergiebigkeiten vorherrschen. Die (schluffig-)sandigen Kiese bis kiesigen Sande
erreichen eine Machtigkeit von wenigen 10er Metern bis wenigen 100er Metern in Ubertieften Al-
pentalern. Detaillierte Angaben zur Grundwasserqualitat oder -flieRrichtung liegen fir das Untersu-
chungsgebiet nicht vor. Tendenziell ist aufgrund der landwirtschaftlich recht intensiven Nutzung im
Umfeld zwar von einer gewissen anthropogen bedingten Vorbelastung auszugehen, erheblich er-
hohte Schadstoff- oder Nahrstoffwerte im Grundwasser sind jedoch nicht zu erwarten.

Im gesamten Untersuchungsraum liegen weder Still- noch FlieRgewasser, im dstlichen Anschluss an
das Plangebiet liegen zwei kleinere Teiche, die jedoch nicht durch gegenstandliche Planung beein-
flusst werden. Auch liegen weder Wasserschutz- oder Uberschwemmungsgebiete noch wassersen-
sible Bereiche innerhalb oder im ndaheren Umfeld des Geltungsbereichs. Der gesamte Weiler liegt in-
nerhalb des Einzugsgebiets der Wasserversorgung Woringen.

Insgesamt wird die Bestandssituation beim Schutzgut Wasser mit ,gering” bewertet.
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3.5.2 Auswirkungen bei Durchfiihrung der Planung

Aufgrund des Fehlens von Oberflaichengewassern im Untersuchungsraum werden an dieser Stelle
ausschlieBlich die moéglichen Auswirkungen auf das Grundwasser untersucht, die sich bei Umsetzung
der Planung ergeben kdnnen.

Baubedingte Auswirkungen

Die Anderung des Gebietscharakters der Bestandsbebauung in ein dérfliches Mischgebiet zieht keine
Auswirkungen nach sich. Wahrend der Bebauung des geplanten zuséatzlichen Wohngebiets sind im
Rahmen der notwendigen Bodenbewegungen potenzielle Verunreinigungen des Grundwasserkor-
pers (z.B. durch Schadstoffeintrdge) nicht génzlich auszuschlieRen. Die Gefahr solcher baubedingten
Beeintrachtigungen wird jedoch durch geeignete Vermeidungs- und Minimierungsmalinahmen so-
weit als moglich reduziert und ist insgesamt als ,,gering” einzustufen.

Anlage- und betriebsbedingte Auswirkungen

Als grundsatzlich denkbare anlage- und nutzungsbedingte Auswirkungen sind eine Reduzierung der
Grundwasserneubildungsrate aufgrund der hinzukommenden Flachenversiegelung, sowie eine Be-
eintrachtigung der Grundwasserverhaltnisse im Sinne der Qualitat oder FlieRrichtung durch die Aus-
bildung von Kellergeschossen zu sehen.

Allerdings wird angestrebt, im nachfolgenden Bebauungsplan entsprechende Regelungen zur Versi-
ckerung von anfallendem Niederschlagswasser sowie zur wasserdurchldssigen Gestaltung von Ein-
fahrten und Stellplatzen auf den privaten Grundstiicken zu treffen.

Insgesamt sind die mit der Ausweisung als Wohn- und Mischgebiet verbundenen anlage- und be-
triebsbedingten Auswirkungen auf das Schutzgut Grundwasser, unter Beachtung der allgemeinen
Sorgfaltspflichten sowie der Kleinflachigkeit des Erweiterungsbereichs, als ,,gering” einzustufen.

3.6 Schutzgut Luft und Klima

Im Rahmen des Schutzgutes Luft und Klima sollen Verdanderungen des Klimas, die beispielsweise
durch Treibhausgasemissionen verursacht werden, oder aber auch Verdanderungen des Kleinklimas
am Standort des Eingriffs erfasst werden. Der Grad der Versiegelung von Freiflachen, die als Kaltluf-
tentstehungsgebiet dienen, soll bei der Klimabewertung mit einflieBen. Die Auswirkungen der ge-
planten Bebauung auf die Lufthygiene und klimatischen Funktionsbeziehungen soll ebenfalls beach-
tet werden.

3.6.1 Bestandssituation

GroRraumig betrachtet gehort der Untersuchungsraum der naturrdaumlichen Gliederung nach zu den
Iller-Vorbergen. Die iberregionale Klimasituation im Plangebiet ist im Wesentlichen von den fir Mit-
teleuropa typischen Westwindwetterlagen gepragt, die im Voralpenland durch die stauende Wirkung
der Alpen verandert werden. Hierdurch kommt es zu einer messbaren Erhéhung der Niederschlage.
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Das Klima insgesamt ist warmgemaRigt und immerfeucht, die Niederschlage liegen im Schnitt bei ca.
1.300 bis 1.500 mm pro Jahr, die Jahresmitteltemperatur betrdgt 6 -7°C.

Das Plangebiet liegt etwa mittig im Gemeindegebiet von Dietmannsried, ca. 2 km norddstlich von
Dietmannsried und 1,5 km nordwestlich von Probstried.

Innerhalb des Siedlungsbereichs von Gemeinderied gibt es verschiedene Einzelbdume und auch gro-
Rere Gehdlzflachen, die einen gewissen Beitrag zur Frischluftproduktion leisten. Die Griinlandflachen
des Erweiterungsbereichs stellen ein Kaltluftentstehungsgebiet dar, das allerdings kaum Siedlungsbe-
zug aufweist (Lage am slidwestlichen Ortsrand, insgesamt sehr kleine Siedlungsflache). AuRerdem
sind im Umfeld des Geltungsbereichs noch groRflachig Griinlandflachen vorhanden, die dieselbe
Funktion erfillen.

Im Gegenzug sei an dieser Stelle angemerkt, dass das Plangebiet in seiner aktuellen Form keinen rele-
vanten Vorbelastungen beim Schutzgut Klima und Lufthygiene ausgesetzt ist. Die aktuell im Umfeld
betriebene landwirtschaftliche Nutzung kann zwar olfaktorisch als Vorbelastung der Flache angese-
hen werden, ist im landlichen Raum jedoch hinzunehmen und nicht als erheblich einzustufen.

Insgesamt wird der Bestand des Schutzgutes Luft und Klima mit ,, mittel“ bewertet.

3.6.2 Auswirkungen bei Durchfiihrung der Planung
Baubedingte Auswirkungen

Es ergeben sich zwar in gewissem Umfang baubedingte Emissionen innerhalb des geplanten Wohn-
gebiets, die jedoch zeitlich beschrdnkt und nicht erheblich sind. Die baubedingten Auswirkungen der
geplanten Bebauung auf das Schutzgut Klima und Lufthygiene sind folglich mit ,gering” bewertet.

Anlage- und betriebsbedingte Auswirkungen

Grundsatzlich tragen Flachenversiegelungen und Bebauungen zu einer Beeintrachtigung des natdirli-
chen lokalen Kleinklimas bei, indem sie Warme langer speichern und einen Temperatur- und Feuch-
teausgleich verhindern. Durch die gegenstandliche Planung werden weitere Flachen im Stidwesten
der Ortslage Gemeinderied zumindest teilweise versiegelt und mit Wohn- und Nebengebaduden be-
baut.

Mogliche kleinklimatische Funktionen der Offenlandbereiche konnen im (iberplanten Bereich nach
Umsetzung der Planung nicht mehr in vollem Umfang erfillt werden.

Aufgrund der Wohnnutzung sind keine erheblichen, zuséatzlichen Emissionen durch Verkehr oder die
Wohnanlagen und deren Bewohner zu erwarten. Aufgrund der geringen klimatisch-lufthygienischen
Funktion der aktuell Gberplanten Flache ist mit keinen erheblichen Auswirkungen des Vorhabens zu
rechnen. Die Auswirkungen der geplanten Bebauung auf das Schutzgut Klima und Lufthygiene wer-
den insgesamt mit ,gering” bewertet.
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3.7 Schutzgut Landschaft

Das landschaftliche Erscheinungsbild eines Raums setzt sich aus den direkt wahrnehmbaren Struktu-
ren, Blickpunkten und Elementen zusammen, unabhangig davon, ob diese natiirlichen Ursprungs sind
oder im Lauf der Zeit als Kulturlandschaft von Menschen geschaffen wurden. Nach § 1 (6) Baugesetz-
buch wird die Landschaft als Teil der Belange des Umweltschutzes bei der Aufstellung von Bauleitpla-
nen beriicksichtigt und dabei soll nach § 1 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) , die Vielfalt, Eigen-
art und Schonheit sowie der Erholungswert von Natur und Landschaft” geschiitzt werden, so dass es
moglich ist, ,1. Naturlandschaften und historisch gewachsene Kulturlandschaften, auch mit ihren Kul-
tur-, Bau- und Bodendenkmalern, vor Verunstaltung, Zersiedelung und sonstigen Beeintrachtigungen
zu bewahren, 2. zum Zweck der Erholung in der freien Landschaft nach ihrer Beschaffenheit und Lage
geeignete Flachen vor allem im besiedelten und siedlungsnahen Bereich zu schiitzen und zuganglich
zu machen. (§ 1 BNatSchG)“.

3.7.1 Bestandssituation

Ortshildpragend liegt zentral in Gemeinderied der denkmalgeschiitzte Kapellenbau St. Magnus, der
das Zentrum des Weilers markiert. Nach Stiden dominieren vorwiegend neuere Wohnbauten und
nach Norden landwirtschaftliche Gebdude mit erganzten Wohnbauten. ,,Gemeinderied weist die or-
ganische Siedlungsstruktur eines Ortsteiles mit préigender Wirkung hinsichtlich Art und Maf3 der bauli-
chen Nutzung, Bauweise sowie (iberbaubarer Grundstiicksfldche auf” (Potenzialanalyse der Sied-
lungsentwicklung ausgewahlter Standorte, LARS consult, 2020).

Der Siedlungsbereich von Gemeinderied wird von verschiedenen Einzelbdumen und auch groReren
Geholzflachen durchzogen, besonders im Osten gibt es rund um die Teiche gréRere Baumgruppen.
Im Westen von Gemeinderied liegt eine Kiesgrube mit Motocross-Strecke und im Siidwesten flhrt in
Sichtweite eine groRere Stromleitung vorbei.

Die Landschaft um den Ort ist von landwirtschaftlichen Nutzflachen mit intensiver Griinlandwirt-
schaft, stellenweise von Gehdlzen oder einzelnen (landwirtschaftlichen) Gebauden gepragt. Sichtbe-
ziehungen bestehen in Richtung Stiden teilweise bis zu den Alpen und nach Osten/Nordosten zur
Hangkante bei Schrattenbach.

Das geplante Wohngebiet liegt im Stidwesten der Ortslage Gemeinderied auf landwirtschaftlich in-
tensiv genutztem Griinland und weist somit keine besondere Wertigkeit hinsichtlich des Landschafts-
bilds auf. Im Siidosten schlieRt Wohnbebauung an, im Stiden liegt eine landwirtschaftliche Hofstelle.

Zusammengefasst wird das Landschaftsbild im Gberplanten Gebiet in seinem Bestand aufgrund der
Blickbeziehungen in nahezu alle Richtungen, aber auch aufgrund der Vorbelastungen durch Kies-
grube und Stromtrasse, mit ,mittel” bewertet.

3.7.2 Auswirkungen bei Durchfiihrung der Planung

Prinzipiell sind bei der Beurteilung der Auswirkungen auf das Landschaftsbild wie auch auf die Kultur-
und Sachguter (vgl. Kapitel 3.8) die im Rahmen der Griinordnungsplanung zum nachfolgenden
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Bebauungsplan festgesetzten MaRnahmen zur Eingriinung des Projektgebiets von besonderer Be-
deutung. Im Rahmen der Auswirkungsanalyse wird die Einsehbarkeit der iberplanten Flache von den
direkt umgebenden Flachen bericksichtigt.

Baubedingte Auswirkungen

Die Anderung der Bestandsbebauung in ein dérfliches Mischgebiet zieht keine Auswirkungen nach
sich. Wahrend der Bauarbeiten im Bereich des geplanten Wohngebiets ist mit optischen (z.B. durch
Abschieben und Lagern des Oberbodens, Aufstellen von Baukrdanen etc.) und akustischen Beeintrach-
tigungen des Landschaftsbildes zu rechnen. Diese Auswirkungen sind jedoch zeitlich beschrankt und
nur von vergleichsweise ,geringer” Eingriffsschwere.

Anlage- und betriebsbedingte Auswirkungen

Als anlagebedingte Auswirkungen ergeben sich Beeintriachtigungen in erster Linie durch die Uberbau-
ung von Offenlandbereichen und durch die Schaffung von Blickbeziigen zu den neuen Baukdérpern im
neuen Wohngebiet von den direkt umliegenden Wohngeb&duden im Bestand sowie von den umlie-
genden StraRen. Durch eine Ortsrandeingriinung im Nordwesten der Wohnbauflache soll die Ansicht
aus dem siedlungsnahen Freiraum auf den Ortsrand aufgewertet werden. Durch entsprechende Vor-
gaben des nachfolgenden Bebauungsplans (z.B. Bauhthe, Dachform, Dachneigung, Gehdlzpflanzun-
gen etc.) kdnnen die Eingriffe in das Landschaftsbild minimiert werden bzw. entstehen neue, natur-
nahe Landschaftselemente, so dass eine gute Einbindung des Baugebiets in das Landschaftsbild si-
chergestellt ist.

Mogliche betriebsbedingte Beeintrachtigungen des Landschaftsbildempfindens durch Larmemissio-
nen sind aufgrund der geringen Eingriffsintensitat vernachlassigbar. Nennenswerte negative Auswir-
kungen auf die Blickbeziehungen von umgebenden Flachen ergeben sich entweder nicht, da die Fla-
chen aufgrund bestehender Bebauung bereits vor Umsetzung der Planung nicht (mehr) einsehbar
sind, oder sind nur in sehr geringem Umfang zu erwarten, da die beeintrachtigten Flachen aus-
schlieBlich landwirtschaftlich genutzt werden und keine tGberdurchschnittlich hohe Bedeutung besit-
zen (keine Neuschaffung von negativen Blickbeziehungen, keine Inanspruchnahme von landschaftlich
hochwertigen Bereichen).

|ll

Die Auswirkungen des Vorhabens auf das Landschaftsbild sind somit insgesamt als ,gering bis mitte
einzustufen.

3.8 Schutzgut kulturelles Erbe und sonstige Sachgiiter

Unter dem Schutzgut kulturelles Erbe und sonstige Sachgiter sollen nach UVPG Anlage 4 Abs. 4 b) u.
a) die Auswirkungen auf historisch, architektonisch oder archiologisch bedeutende Statten und Bau-
werke und die Auswirkungen auf Kulturlandschaften abgehandelt werden.
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3.8.1 Bestandssituation

Im Plangebiet liegt das Baudenkmal D-7-80-119-7 ,Kapelle
St. Magnus“ und das Bodendenkmal D-7-8127-0118 ,,Friih-
neuzeitliche Befunde im Bereich der Kapelle St. Magnus in
Gemeinderied”. Die Bestandsbauten und Infrastrukturein-

“ =
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SLUBLEEEE  richtungen des Weilers kénnen als sonstige Sachgiiter be-

. e ) £ ",_, : trachtet werden.
\AQGénieind\eried -
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Die Bestandssituation des Schutzguts kulturelles Erbe und
sonstige Sachglter ist somit mit ,, mittel” zu bewerten.

Abbildung 7: Bau- und Bodendenkmal im Sied-
lungsbereich, Quelle: BayernAtlas, unmafSstéblich

3.8.2 Auswirkungen bei Durchfiihrung der Planung
Baubedingte Auswirkungen

Baubedingte Auswirkungen auf Kulturgiter sind grundsatzlich maximal in einem zeitlich begrenzten
Umfang durch verdnderte Blickbeziige von den Denkmalern in Richtung Baugebiet zu erwarten, wenn
im geplanten Wohngebiet im Zuge von Bauarbeiten Krdne aufgestellt werden.

Falls sich noch weitere, bislang unentdeckte Bodendenkmale im Planungsraum befinden sollten, ist
eine denkmalschutzrechtliche Genehmigung bei der Unteren Denkmalschutzbehérde zu beantragen.
Allgemein gilt: Sollten im Zuge von Erdarbeiten archdologische Fundstellen (z.B. Mauern, Gruben,
Brandschichten 0.3.) angeschnitten oder Funde gemacht werden (z.B. Scherben, Metallteile, Kno-
chen), ist das Bayerische Landesamt fiir Denkmalpflege, Dienststelle Thierhaupten, Klosterberg 8,
86672 Thierhaupten oder die zustéandige Untere Denkmalschutzbehérde unverziiglich zu benachrich-
tigen. Die Moglichkeit zur Fundbergung und Dokumentation ist einzurdumen (Art 8 ff DSchG).

Anlage- und betriebsbedingte Auswirkungen

Durch das gegenstandliche Vorhaben ergeben sich wegen des Fehlens von Baudenkmalen im neu zu
bebauenden Bereich keine nennenswerten anlagen- und betriebsbedingten Auswirkungen auf das
Schutzgut kulturelles Erbe. Veranderte Blickbeziehungen zu Baudenkmalern in der Umgebung sind
aufgrund der vorhandenen Bebauung, die das Neubaugebiet an drei Seiten umschlieRt, zu vernach-
lassigen.

Die projektbedingten Auswirkungen auf das Schutzgut kulturelles Erbe und sonstige Sachgiiter sind
somit zusammenfassend mit ,,gering” zu bewerten.
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3.9 Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern

Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern sind gemaR BauGB § 1 Abs. 6 Satz 7 und UVPG § 2
Abs. 1 Satz 5 Gegenstand der Umweltpriifung. Das geplante Vorhaben hat Auswirkungen auf die ein-
zelnen Schutzgiter, welche sich wiederum gegenseitig beeinflussen kdnnen. So entsteht ein komple-
xes Wirkungsgefiige, bei dem die Verdanderung eines Faktors bzw. einer Funktion weitere Auswirkun-
gen auf die Umweltbelange haben kann. Nachfolgend werden die wesentlichen Wechselwirkungen
dargestellt, die sich aus dem Planvorhaben auf weitere Umweltbelange ergeben kdnnen.

Grundsatzlich ergeben sich bedeutende Wechselwirkungen immer innerhalb des Schutzgutes Tiere,
Pflanzen und biologische Vielfalt sowie zwischen den Schutzgilitern Boden und Wasser (insbesondere
Grundwasser). Kleinklimatisch bestehen auch Wechselbeziehungen zwischen dem Schutzgut Pflan-
zen und dem Schutzgut Luft und Klima.

Auch ergeben sich umweltrelevante Wirkungen aus der Flachenversiegelung und somit der Entfer-
nung von Vegetation im neuen Baugebiet. Das Planvorhaben flihrt zum Verlust landwirtschaftlich ge-
nutzter Flachen und Boden die der Nutztierhaltung (Wiesen als Futtermittel) und damit der Nah-
rungsmittelproduktion dienen. Einhergehend damit lasst sich ein Verlust von Lebensrdaumen von
Pflanzen und Tieren verzeichnen. Die Verdnderung des Landschaftsbildes und der Erholungsfunktion
sowie die Versiegelung des Bodens fiihren zur Verringerung der Kaltluftproduktion. Der zusatzliche
AusstoR gesundheitsschadlicher Abgase und Staube erhoht die Belastungen fiir Menschen, Tiere,
Pflanzen sowie Gewasser. Verkehrs- und betriebsbedingte akustische und visuelle Belastungen ent-
stehen fiir Mensch und Tierwelt.

Darliber hinaus soll an dieser Stelle auch auf die Zusammenhange zwischen Griinordnung im neuen
Wohngebiet und Wechselwirkungen eingegangen werden. Bei der Grliinordnungsplanung sind fol-
gende Schnittstellen und Zusammenhéange zu bedenken:

Je hoher der Anteil an 6ffentlichen und privaten Griinflachen bzw. Ausgleichsflachen im Plangebiet,
umso besser kénnen die negativen Auswirkungen des Bauvorhabens auf die Schutzgiiter Luft und
Klima, Tiere, Pflanzen und die biologische Vielfalt aber auch auf die Aufenthaltsqualitdt des Men-
schen (gesunde Lebens- und Arbeitsbedingungen) kompensiert werden. Dariiber hinaus ist die ge-
plante Grinflache zur Ortsrandabrundung ein wesentliches Element der Planung. Beeintrachtigungen
des Lokalklimas kénnen so in hohem Male vermieden und gleichzeitig Lebensraum fir diverse Tier-
und Pflanzenarten geschaffen werden.

Insbesondere kdnnen die bewerteten Beeintrachtigungen durch eine Erhéhung der Schadstoffemissi-
onen und des Larms durch das Planungsvorhaben selbst, aber auch durch die mittelbar verursachte
Erhohung des Verkehrsaufkommens nicht isoliert betrachtet werden. Vielmehr haben die Folgen die-
ser Zusatzbelastung Auswirkungen auf zahlreiche weitere Schutzgiter. So kann beispielsweise durch
Erhohung dieser Emissionen die Erholungsqualitat des Plangebiets ebenso beeintrachtigt werden,
wie die Qualitat der Lebensraume fiir Tiere und Pflanzen.

Durch die gegenstandliche Planung entstehen jedoch keine erheblichen zusatzlichen Belastungen
hinsichtlich der Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Schutzgitern.
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3.10 Kumulierung mit Auswirkungen benachbarter Planungen und Vorhaben

GemaR den Vorgaben des Gesetzes tber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) missen Pro-
jekte, die im gleichen Zeitraum auf gleicher Flache vergleichbare Auswirkungen auf die Schutzgiter
des UVPG haben, auch als kumulierende Projekte betrachtet werden. § 10 des UVPG regelt die UVP-
Pflicht bei kumulierenden Vorhaben wie folgt:

,Fir kumulierende Vorhaben besteht die UVP-Pflicht, wenn die kumulierenden Vorhaben zusammen
die malRgeblichen GroRen- oder Leistungswerte nach § 6 erreichen oder Gberschreiten.” [...] ,,Kumu-
lierende Vorhaben liegen vor, wenn mehrere Vorhaben derselben Art von einem oder mehreren Vor-
habentrdgern durchgefiihrt werden und in einem engen Zusammenhang stehen.

Ein enger Zusammenhang liegt vor, wenn
1. sich der Einwirkungsbereich der Vorhaben tiberschneidet und
2. die Vorhaben funktional und wirtschaftlich aufeinander bezogen sind.

Technische und sonstige Anlagen missen zusatzlich mit gemeinsamen betrieblichen oder baulichen
Einrichtungen verbunden sein.”

Nach Anlage 1 Absatz 2 b des Baugesetzbuches in Bezug auf § 2 Absatz 4 und §§ 2 a und 4c, gehoren
u.a. folgende Angaben in den Umweltbericht: ,,eine Prognose liber die Entwicklung des Umweltzu-
stands bei Durchfiihrung der Planung; hierzu sind, soweit moglich, insbesondere die moglichen er-
heblichen Auswirkungen wahrend der Bau- und Betriebsphase der geplanten Vorhaben auf die Be-
lange nach § 1 Absatz 6 Nummer 7 Buchstabe a bis i zu beschreiben, unter anderem infolge [...] der
Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plangebiete unter Berlicksichtigung
etwaiger bestehender Umweltprobleme in Bezug auf moglicherweise betroffene Gebiete mit speziel-
ler Umweltrelevanz oder auf die Nutzung von natirlichen Ressourcen [...].“

Im Gemeindegebiet von Dietmannsried laufen aktuell keine groReren Bauleitplanverfahren, neben
der gegenstandlichen Flachennutzungsplandnderung und dem nachfolgenden Bebauungsplan ist
kurzfristig lediglich eine Einbeziehungssatzung im Ortsteil Probstried in Planung.

Da es sich bei beiden Vorhaben lediglich um kleinflachige Planungen handelt, sind erhebliche kumu-
lative Auswirkungen (insbesondere auf angrenzende 6kologisch héherwertige Strukturen sowie das

Landschaftsbild) des gegenstandlichen Projektes mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter
Plangebiete nach derzeitigem Kenntnisstand nicht zu erwarten.

Da der Geltungsbereich keine nach europaischem Recht geschiitzten Natura 2000-Gebiete tangiert,
existiert diesbezlglich ebenfalls keine Betroffenheit hinsichtlich kumulativer Wirkungen.

www.lars-consult.de Seite 35 von 43



20. Anderung des Flichennutzungsplans L
Umweltbericht 21.12.2021 consult
Bestandssituation und Auswirkungsprognose

3.11 Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame und effiziente Nutzung
von Energie

Durch die Nutzung regenerativer Energiesysteme lassen sich die Klimawirkungen eines Vorhabens
grundsatzlich vermeiden bzw. reduzieren. Photovoltaik- und solarthermische Anlagen auf den Ge-
bauden im Geltungsbereich sollten daher im Rahmen des Bebauungsplans ausdriicklich zugelassen
werden.

Ferner ist anzumerken, dass sich durch eine energieeffiziente Bauweise der Gebaude und die Einhal-
tung 6kologischer Standards deutliche Einsparungen im Bereich Energieverbrauch und Emissionsfrei-
setzung erreichen lassen (vgl. Oberste Baubehdrde im Bayerischen Staatsministerium des Inneren,
2010). Dies sollte bei der Gebaudeplanung bericksichtigt werden.

3.12  Artund Menge der erzeugten Abfille und ihre Beseitigung und Verwertung

Da es sich beim vorliegenden Projekt um die Uberplanung des Bestands sowie um die kleinflachige
Ausweisung eines Wohngebietes handelt, ist nicht mit dem Anfall von problematischen Abfallen zu
rechnen. In jedem Fall werden jedoch die diesbezliglich geltenden gesetzlichen Bestimmungen (u. a.
Kreislaufwirtschaftsgesetz (KrWG), Verpackungsverordnung (VerpackV) etc.) bericksichtigt, so dass
diesbezliglich nach derzeitigem Kenntnisstand keine negativen Auswirkungen zu befiirchten sind.

3.13  Anfalligkeit fiir schwere Unfalle und Katastrophen

Nach derzeitigem Kenntnisstand ergeben sich durch das gegenstandliche Projekt keine — tiber das
bereits bestehende Ausmal hinausgehenden — Risiken fiir die menschliche Gesundheit oder das kul-
turelle Erbe. Die vorliegende Planung fiihrt vom Grundsatz her nicht zu einer zuséatzlichen Geféahr-
dung der angrenzenden Wohnbebauung / Umwelt z. B. durch Unfalle oder Katastrophen. Davon un-
berihrt bleiben Falle des ,normalen” Unfallrisikos (z. B. sind Verkehrsunfalle (auch durch Lieferver-
kehr) naturlich grundsétzlich denkbar) bzw. von héherer Gewalt (unabsehbare Naturkatastrophen /
Extremwetterereignisse wie z. B. Sturm / Orkan, Starkregen, Schneedruck etc.).

Bezliglich des Brandschutzes werden die geltenden gesetzlichen Bestimmungen im Rahmen des der-
zeit laufenden Bauleitplanverfahrens beachtet. Im Umfeld befinden sich mehrere Feuerwachen (Feu-
erwehr Dietmannsried, Freiwillige Feuerwehren Schrattenbach, Probstried und Uberbach) in etwa
zwei bis drei Kilometer Entfernung.

3.14 Prognose der Entwicklung der Umwelt bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchfiihrung des Projektes ist damit zu rechnen, dass die Nutzung des Bestands fiir Wohn-,
Landwirtschafts- und Gewerbezwecke weiterhin bestehen bliebe und die Flache der geplanten
Wohnbebauung auch weiterhin intensiv landwirtschaftlich genutzt wird. Dies hatte auf mehrere
Schutzgliter Auswirkungen. Neben dem Erhalt der Bodenfunktionen (Speicher-, Regler- und Ertrags-
funktion) im bisher unbebauten Bereich wiirde u. a. auch das Landschaftsbild unverdandert bleiben.
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Weiterhin wiirden auch die mit der landwirtschaftlichen Nutzung verbundenen Vorbelastungen
(Larmemissionen, Nahrstoffeintrage etc.) weiterhin im Bereich des geplanten Wohngebiets wirken.

Grundsatzlich ist zu bedenken, dass mit Nichtdurchfiihrung der Planung die mit der Ausweisung von
Wohnbauflachen verbundene Zielsetzung der Gemeinde, neuen bezahlbaren Wohnraum im Markt-

gebiet zu schaffen, nicht erfolgen kdnnte.

4 MaRBnahmen zur Vermeidung, Minimierung und zum Ausgleich

4.1

Vermeidungs- und Minimierungsmaf3nahmen

Neben der gezielten Standortwahl, die die Gemeinde hier nach bestem Wissen getroffen hat, sind

auf Ebene der Flachennutzungsplanung schon einige Vermeidungs- oder MinimierungsmaRnahmen

festzulegen, die im Rahmen eines nachfolgenden Bebauungsplans ergédnzt und festgesetzt werden

kéonnen:

Tabelle 6: Vermeidungs- und MinimierungsmafSnahmen

Schutzgut

Projektwirkung

Vermeidungs- bzw. MinimierungsmaRnahmen

Mensch und mensch-
liche Gesundheit

Beeintrachtigung von
Blickbeziigen

Ausweisung von ausreichend groRen Flachen
zur Ortsrandeingrinung

Tiere, Pflanzen und
die biologische Viel-
falt

Beeintrachtigung von
(Teil-) Lebensraumen

Anreicherung der Landschaft durch Neupflan-
zung von heimischen Geholzen im Rahmen der
Griinordnungsplanung

Baufeldfreimachungen und Gehdlzrodungen au-
Rerhalb der gesetzlichen Schonzeiten

Flache und Boden

Veranderung des Bo-
dengefiiges durch Ab-
trag, Versiegelung,
Uberbauung

Minimierung von Versiegelung u. Uberbauung
durch Festsetzungen / Hinweise im Rahmen des
Bebauungsplans

Wasser

Veranderung der
Grundwasserqualitat
und -quantitat durch
Versiegelung

Reduzierung des oberflachennahen Abflusses
von Niederschlagswasser auf befestigten Fla-
chen durch Ausbau nach Maoglichkeit in wasser-
durchlassigen Beldgen; Festsetzungen zur orts-
nahen Versickerung von Niederschlagswasser.

Luft und Klima

Veranderung des klein-
klimatischen Gefliges
durch Uberbauung und
Versiegelung

Verbesserung der kleinklimatischen Verhalt-
nisse durch entsprechende Eingriinungsmal3-
nahmen (als Beitrag fur die Frischluftzufuhr und
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Schutzgut Projektwirkung Vermeidungs- bzw. MinimierungsmaRnahmen

Lufterneuerung - Adsorptions- und Filtervermo-
gen der Baume)

Landschaft Beeintrachtigung von |- Ausweisung von ausreichend groRen Flachen
Blickbezligen und ver- zur Ortsrandeingriinung
anderte Fernwirkung

kulturelles Erbe und | Gefahrdung von bisher |- Festsetzung der Einhaltung gesetzlicher Rege-
sonstige Sachgiter unbekannten Boden- lungen bei Auffinden von Bodendenkmalern
denkmalern durch

Uberbauung

4.2 Eingriffsregelung

Grundlage fir die Ermittlung des Ausgleichsflachenbedarfs bildet der § 15 Abs. 2 Satz 1 BNatSchG,
nach dem der Verursacher eines Eingriffs verpflichtet ist, ,unvermeidbare Beeintrdchtigungen durch
Mafnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege auszugleichen (AusgleichsmafSnahmen)
oder zu ersetzen (Ersatzmafinahmen).”

§ 15 Abs. 2 Satz 2 wertet einen Eingriff in Natur und Landschaft als ausgeglichen, ,wenn und sobald
die beeintrdchtigten Funktionen des Naturhaushalts in gleichartiger Weise wiederhergestellt sind und
das Landschaftsbild landschaftsgerecht wiederhergestellt oder neugestaltet ist.”

Unter Berlicksichtigung dieser Gesetzesgrundlage wird die Ausgleichbarkeit der Eingriffe, die zu nach-
haltigen bzw. erheblichen Auswirkungen auf die Schutzgiiter fiihren, wie nachfolgend aufgefiihrt be-
urteilt. Aus naturschutzfachlicher Sicht sind die folgenden wesentlichen Eingriffe bei einer Umset-
zung der gegenstdndlichen Planung zu erwarten:

- Versiegelung und Uberbauung des Bodens als Eingriff in das Schutzgut Boden
- Verlust und evtl. Beeintrachtigung von Teillebensrdumen

Als Basis fiir die Ermittlung des konkreten Ausgleichsflachenbedarfs missen letztlich die entspre-
chenden Festsetzungen zum Mald der baulichen Nutzung oder detaillierte Bauantragsunterlagen die-
nen. Auf Ebene der Flachennutzungsplanung kann lediglich Gberschlagig abgeschatzt werden, wel-
cher Ausgleichsbedarf entstehen kénnte.

Da die Ausweisung des neuen Wohngebietes allerdings ohnehin im Rahmen eines beschleunigten
Verfahrens nach §13b BauGB erfolgen soll, ist die Ermittlung und Bereitstellung von Ausgleichsfla-
chen /-maRnahmen nicht erforderlich.
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5 Planungsalternativen

Die Uberplanung der Fliche begriindet sich in erster Linie mit dem Vorhaben der Marktgemeinde,
den ortlichen Wohnraumbedarf zu decken:

1. Erleichterung / Ermdglichung von Innenentwicklung
2. angepasste AulRenentwicklung

Derzeit stehen der Marktgemeinde keine Flachen oder Gebaude im Innenbereich zur Verfligung, wel-
che fur eine Wohnbauentwicklung im erforderlichen Umgang herangezogen werden konnte. Auf
punktuelle private innerortliche Entwicklungspotenziale (Leerstdande, unbebaute Grundstlicke) hat
die Gemeinde keinen Zugriff.

Wohnraumbedarfsermittlung

Nach der Berechnung des inneren und duBeren Bedarfs bei einer durchschnittlichen jahrlichen
Wachstumsrate in Hohe von 0,57 Prozent im Zeitraum von 2019 bis 2030 (11 Jahre) ergibt sich bis
zum Jahr 2030 ein Saldo des Wohneinheitenbedarfs von 430 WE, was einen relativen Wohnraumbe-
darf von ca. 4,7 ha fir die Gemeinde Dietmannsried bedeutet.

Der Eigenbedarf fiir Gemeinderied liegt bei ca. 0,6 ha (Flache des dorflichen Mischgebietes x 10 Pro-
zent). Die geplante Wohnbauflache ist demnach mit ca. 0,63 ha (gerade noch) als bedarfsgerecht zu
beurteilen.

Anmerkung: Alternativ wird sich die Gemeinde zeitnah damit auseinandersetzen, ob die im FNP dar-
gestellten (groRen) Wohnbauflachen vor dem Hintergrund einer realistischen Flachenverfliigbarkeit
reduziert/angepasst werden sollten.

Entwicklungspotenzial im OT Gemeinderied

In einem ersten Schritt soll die planungsrechtliche Beurteilung von MaRnahmen der Innenentwick-
lung (Umbauten/Ersatzbauten/Nachverdichtungen) im Altortbereich von Gemeinderied gesichert/er-
leichtert werden. Aus diesem Grund wird die bislang als bebauter AuRenbereich dargestellte Sied-
lungsflache als gemischte Bauflache (MD) dargestellt. Die Abgrenzung erfolgt entlang der Bestands-
bebauung. Die bauliche Struktur von Gemeinderied weist die Kriterien eines zusammenhdngenden
Ortsbereiches auf. Dies spiegelt sich auch in der baurechtlichen Beurteilung von Einzelbauvorhaben
(gem. §34 BauGB) in den vergangenen Jahren wider. Somit wird mit der entsprechenden Darstellung
im Flachennutzungsplan die Bestandssituation auf der Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung fi-
xiert. Es handelt sich an dieser Stelle nicht um eine Verfestigung einer Splittersiedlung, sondern um
eine Anpassung der Darstellung an die ist-Situation.

In einem zweiten Schritt soll das Gemeindegebiet im Slidwesten geringfligig und bedarfsgerecht um
Wohnbauflachen erweitert werden. Durch die Darstellung als zusammenhangender Ortsbereich
(MD) sind die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir eine Siedlungserweiterung geschaffen.

Die geplante Erweiterungsflache am stidwestlichen Ortsrand von Gemeinderied ist rund 0,65 ha
groR. Sie stellt aus landschaftsbildlicher und stadtebaulicher Sicht einen geeigneten Standort dar, da
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er sich im direkten Anschluss zu bestehender Wohnbebauung befindet. Die Flachenausweisung fin-
det in einem Uberschaubaren AusmaR statt und die ErschlieRung ist durch eine problemlose Anbin-
dung an das bestehende Stralennetz gesichert ist. Uniiberwindbare Planungshindernisse durch Fach-
planungen oder libergeordnete Planungsvorhaben bestehen nicht.

Die Marktgemeinde Dietmannsried hat 2019/2020 alle Ortsteile hinsichtlich ihrer Entwicklungspoten-
ziale untersucht (,,Potenzialanalyse der Siedlungsentwicklung ausgewahlter Standorte”, LARS consult

2020) und Bereiche dargestellt, welche — unabhangig von Verfligbarkeiten oder Besitzverhaltnissen -

aus stadtebaulicher/ortsplanerischer Sicht geeignet fir eine Siedlungsentwicklung sind.

In Gemeinderied stellt sich das Ergebnis dieser Analyse wie folgt dar:

Grinstrukturen

amtlich kartiertes Biotop

Denkmal [Baudenkmal, Bodendenkmal)

Siedlungsentwicklung geeignet

ASMIIE

nur sensible Siedlungsentwicklung

N
R

keine Siedlungsentwicklung

N

Gebaude Bestand

!

aufgegebener Landwirtschaftsbetrieb

aktiver Landwirtschaftsbetrieb

5 Abbildung 9: Legende
%

bbildung 8: Auszug: Siedlungskonzeption Gemeinderied (unmaf3-

stdblich)

C ZUSATZLICHE ANGABEN ZUR PLANUNG

6 Methodik und technische Verfahren

Die Analyse und Bewertung der Schutzglter erfolgte verbal-argumentativ mithilfe einer vierstufigen
Skala (gering, mittel, hoch, sehr hoch).
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Schwierigkeiten bei der Bearbeitung

Die Beurteilung bzw. Abschatzung der Umweltauswirkungen des Vorhabens basiert im Wesentlichen
auf den bisher vorliegenden Angaben der Fachbehdérden, den Einschatzungen des Verfassers sowie
auf folgenden Datengrundlagen und Fachgutachten:

e Aussagen Flachennutzungsplan Dietmannsried, 2001

e Potenzialanalyse der Siedlungsentwicklung ausgewahlter Standorte im Markt Dietmannsried,
2020

e Artenschutzrechtliche Relevanzbegehung, LARS consult, 2021

Die Beurteilung der Eingriffsregelung erfolgt grundséatzlich nach den ,Grundsatzen fiir die Anwen-
dung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung in der Bauleitplanung”, die 1992 (2. erweiterte
Auflage Januar 2003) vom Bayerischen Staatsministerium fir Landesentwicklung und Umweltfragen
herausgegeben wurden. Da das geplante zusatzliche Wohngebiet jedoch nach §13b BauGB entwi-
ckelt werden soll, konnte hier auf eine Gberschlagige Ermittlung des Ausgleichsbedarfs verzichtet
werden.

7 Schwierigkeiten bei der Bearbeitung

Bei der Bearbeitung traten keine besonderen Schwierigkeiten auf.

8 MaRnahmen zur Uberwachung

Im Rahmen der gegenstandlichen Planung sowie deren Umsetzung ist nach derzeitigem Kenntnis-
stand nicht mit Auswirkungen zu rechnen, die konkret einer Uberwachung unterzogen werden miiss-
ten. Auch wurden keine artenschutzrechtlichen Vermeidungs- oder AusgleichsmaBnahmen festge-
setzt, deren Wirksamkeit im Rahmen eines Monitorings zu tGberprifen ware. Auf ein Monitoring im
Sinne der europaischen Gesetzgebung zum Artenschutz kann daher nach derzeitigem Kenntnisstand
verzichtet werden. Sollten im weiteren Verfahren doch noch entsprechende artenschutzrechtliche
Malnahmen notig werden, ist ein entsprechendes Monitoring durchzufihren.

Daruber hinaus ist wahrend der Umsetzung der Planung seitens des Vorhabenstragers zu Gberwa-
chen, ob unvorhergesehene und im Rahmen des gegenstandlichen Umweltberichtes noch nicht be-
ricksichtigte Umweltauswirkungen auftreten. Werden derartige Veranderungen festgestellt, so sind
die zustéandigen Behorden im Landratsamt hiervon in Kenntnis zu setzen und MalBnahmen zur Mini-
mierung zu entwickeln.

9 Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Die Marktgemeinde Dietmannsried plant im Ortsteil Gemeinderied die planungsrechtlichen Voraus-
set-zungen zur bedarfsgerechten Deckung des Wohnraumbedarfs im unmittelbaren Anschluss an die
bestehende Siedlungsflache zu schaffen. Aufgrund der derzeitigen Darstellung der Ortslage
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Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Gemeinderied als bebauter AuBenbereich und der iberplanten Flurstlicke als landwirtschaftliche
Nutzfliche im rechtsgiiltigen Flichennutzungsplan wird eine entsprechende Anderung notwendig.

Der Anderungsbereich des Flichennutzungsplans liegt auf der Gemarkung Schrattenbach und nimmt
eine Flache von insgesamt rund 6,0 ha ein. Dabei handelt es sich um den Grof3teil des Kernortes des

Ortsteils Gemeinderied, die geplante Erweiterungsflache fiir Wohnbebauung im Stidwesten wird ak-
tuell als Intensivgriinland genutzt.

Da es sich bei vorliegender Flachennutzungsplandnderung in der Hauptsache um die gednderte Dar-
stellung des Bestands handelt, und sich die Flachenneuausweisung im kleinflachigen Bereich bewegt,
kommt es insgesamt zumeist nur zu geringen Auswirkungen auf die Schutzgiter. Lediglich bei den
Schutzglitern Flache, Boden und Landschaft werden mittlere (bis hohe) Auswirkungsintensitaten er-
reicht.

Tabelle 7: Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung

Schutzgut Baubedingte Anlagen- und betriebs-
Auswirkungen bedingte Auswirkungen

Mensch und menschliche Gesundheit gering gering

Tiere, Pflanzen und die biologische Vielfalt gering gering

Flache gering - mittel gering - mittel

Boden mittel - hoch mittel - hoch

Wasser (Grund- und Oberflachenwasser) gering gering

Luft und Klima gering gering

Landschaft gering gering - mittel

Kulturelles Erbe und sonstige Sachgiter gering gering

Eine Beeintrachtigung planungsrelevanter Tierarten ist nach derzeitigem Kenntnisstand durch die
Planungen nicht zu erwarten. Bei Beachtung der Vermeidungs- und MinimierungsmafRnahmen (Bau-
feldfreimachung und Geholzrodungen auRerhalb der gesetzlichen Schonzeiten) ist nicht mit einem
Eintreten der Verbotstatbestande gem. § 44 BNatSchG zu rechnen. Bei MaRnahmen innerhalb des
baulichen Bestands sind ggf. auf Ebene der Baugenehmigung vertiefte artenschutzrechtliche Unter-
suchungen bzw. die Festlegung entsprechender MaRnahmen notwendig.

Da es sich bei der Ausweisung des neuen Wohngebietes um ein beschleunigtes Verfahren nach §13b
BauGB handelt und ansonsten lediglich der Bestand festgesetzt wird, ist die Ermittlung und Bereit-
stellung von Ausgleichsflichen /-maRnahmen nicht erforderlich.
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