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Rechtsgrundlagen

1.1

1.2

1.3

14

1.5

1.6

1.7

1.8

Baugesetzbuch

Baunutzungsverordnung

Planzeichenverordnung

Bayerische Bauordnung

Gemeindeordnung fir
den Freistaat Bayern

Bundesnaturschutzgesetz

Bayerisches Naturschutz-

gesetz

Bundes-Immissions-
schutzgesetz

(BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004
(BGBI. I S.2414), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 20.10.2015
(BGBI.1S.1722)

(BauNVO0) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990
(BGBI. I S.132), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 11.06.2013
(BGBI.1S.1548)

(PlanzV) in der Fassung vom 18.12.1990 (BGBI. 11991 S. 58), zu-
letzt gedndert durch Gesetz vom 22.07.2011 (BGBI. 1 S.1509); die
im nachfolgenden Text zitierten Nummern beziehen sich auf den
Anhang zur PlanzZV

(BayBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14.08.2007
(GVBI. S.588), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 24.07.2015
(GVBI. S.296)

(60) in der Fassung der Bekanntmachung vom 22.08.1998 (GVBI.
S.796), zuletzt getindert durch Gesetz vom 22.12.2015 (GVBI.
S.458)

(BNatSchG) in der Fassung vom 29.07.2009 (BGBI. | S.2542),
2uletzt gedndert durch Verordnung vom 31.08.2015 (BGBI. |
S.1474)

(BayNatSchG) vom 23.02.2011 (GVBI. S.82), zuletzt gedndert
durch Gesetz vom 22.12.2015 (GVBI. S. 458)

(BImSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 17.05.2013
(BGBI. 1 S.1274), zuletzt gedndert durch Verordnung vom
31.08.2015 (BGBI. 1S.1474)
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Planungsrechtliche Festsetzungen (PF) mit Zeichen-
erkldrung

Allgemeines Wohngebiet

Die zuldssige Nutzung von Schank- und Speisewirtschaften nach
84 Abs. 2 Nr.2 BauNVO sind nicht zuldssig (§ 1 Abs. 5 BauNV0).

Die Nutzungen nach §4 Abs. 3 Nrn. 3-5 BauNVO (Anlagen fir Ver-
waltungen, Gartenbaubetriebe, Tankstellen) werden nicht Bestand-
feil des Bebauungsplanes (§ 1 Abs. 6 Nr. T BauNV0).

Fernmeldetechnische Hauptanlagen nach §4 Abs. 3 Nr.2 BauNVO
bzw. § 14 Abs. 2 BauNVO sind nicht zuldssig (§1 Abs.5 BauNVO0
i.V.m. §1 Abs.9 BauNV0). Die Zuldssigkeit von fernmeldetechni-
schen Nebenanlagen im Sinne von § 14 Abs. 2 BauNVO wird dahin
gehend modifiziert, dass Mobilfunkanlagen unzuldssig sind (§ 14
Abs.2 BauNVO, § 1 Abs. 6.i.V.m. Abs. 9 BauNVO0).

(89 Abs.1 Nr.1 BauGB; §4 BauNVO; Nr.1.1.3. PlanZV; siehe
Planzeichnung)

Mischgebiet

Die Nutzungen nach §6 Abs.2 Nr.6-8 BauNVO (Gartenbaube-
frighe, Tankstellen, Vergniigungssttten im Sinne des § 4a Abs. 3
Nr.2 BauNVO in den Teilen des Gebiets, die iberwiegend durch

gewerbliche Nutzungen geprdgt sind) sind nicht zuldssig (§ 1 Abs. 5
BauNVO0).

Die Nutzung nach §6 Abs.3 BauNVO (Vergniigungsstitten im

Sinne des §4a Abs. 3 Nr.2 BauNVO auBerhalb der in Abs.2 Nr.8
BauNVO bezeichneten Teile des Gebiets) wird nicht Bestandteil des
Bebauungsplanesplan (§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO0).

(89 Abs.T Nr.1 BauGB; §6 BauNVO; Nr.1.2.2. PlanZV; siehe
Planzeichnung)

Grundfldchenzahl als HochstmaB

(89 Abs. T Nr. T BauGB; § 16 Abs.2 Nr.1und §19 Abs. 1 BauNV0;
Nr.2.5. PlanZV; siehe Typenschablone)

2

2.1 WA
22 m
2.3 GRZ ....
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24 Uberschreitung der Die zuldssige Grundfldche darf neben der in §19 Abs.4 Satz2
Grundfldche BauNVO getroffenen Vorschrift durch nicht vollfldchig versiegelte

— Stellpldtze und
— ZIufahrten zu Stellpltzen und Garagen
um weitere 50 %, Gberschritten werden.
(89 Abs. 1 Nr.1 BauGB; § 19 Abs. 4 BauNV0)

25 FH max.... Firsthohe als Hochstwert
Bestimmung der maximalen Firsthdhe: Abstand zwischen der fest-
gesetzten ErdgeschoB-FuBbodenhdhe dber NN (siehe hierzu auch
"EG... m . NN") und der Oberkante der Firstpfette.
Bei Hauptgebduden mit Pultdach muss der festgesetzte Wert um
1,00 m unterschritten werden; Gebdude weisen dann ein Pultdach
auf, wenn mindestens 75 % ihrer Dach-Ebenen parallel sind.
Bei Hauptgebduden mit Flachdach muss der festgesetzte Wert um
1,50 m unterschritten werden.
(89 Abs. 1 Nr.1 BauGB; §16 Abs.2 Nr.4 u. §18 Abs. 1 BauNVO;
Nr.2.8. PlanZV; siehe Typenschablonen)

2.6 Héhe von Werbeanlagen  Die max. Hohe von Werbeanlagen betrdgt 2,00 m Gber dem end-
giltigen Geldnde.
(89 Abs. 1 Nr.1 BauGB; § 16 Abs.2 Nr.4 u. §18 Abs. 1 BauNVO0)

2.7 0 Offene Bauweise
(89 Abs.1 Nr.2 BauGB; §22 Abs.1 BauNVO; Nr.3.1. PlanZV;
siehe Typenschablonen)

2.8 Nur Einzel- und/oder Doppelhduser zuldssig
(89 Abs.1 Nr.2 BauGB; §22 Abs.2 BauNVO; Nr.3.1.4. PlanZV;
siehe Typenschablonen)
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29

212

213

Nebenanlagen und sons-
tige bauliche Anlagen

Nur Einzel- und/oder Doppelhduser und/oder Hausgruppen
20ldssig

(89 Abs.1 Nr.2 BauGB; §22 Abs.2 BauNVO; Nr.3.1.4. PlanZV;
Nr.3.1.3. PlanZV; siehe Typenschablonen)

Baugrenze;

(89 Abs. 1 Nr.2 BauGB; § 23 Abs. 1 u. 3 BauNVO; Nr.3.5. PlanV;
siehe Planzeichnung)

Umgrenzung von Flichen fir Garagen; Garagen und offene Gara-
gen (Carports) sind nur innerhalb dieser Fldchen (und innerhalb der
iberbaubaren Grundstiicksfldchen) zuldssig.

(89 Abs.T Nr.4 BauGB; §12 BauNVO; Nr.15.3. PlanZV; siche
Planzeichnung)

In den Baugebieten sind die gemdB § 14 BauNVO zuldssigen Ne-
benanlagen und nicht Gberdachte Stellpldtze auch auBerhalb der
iberbaubaren Grundsticksflichen bzw. auBerhalb der Flichen fir
Garagen zuldssig.

Fiir folgende Nebenanlagen wird die Zuldssigkeit im Besonderen
bestimmt:

— Nebengebiude (keine Garagen): max. 25m* Brutto-Raumin-
halt (auBen) und max. 2,20 m Wandhche; die Summe der
Brutto-Rauminhalte dieser Nebengebdude je Grundstiick darf
25m® pro Grundstiick nicht iberschreiten;

— Nebenanlagen die der Versorgung des Baugebietes mit Elektri-
zitiit, Gas, Warme und Wasser dienen (§ 14 Abs. 2 BauNVO0)
sind als Ausnahme zugelassen, auch soweit fir die im Bebau-
ungsplan keine besonderen Fldchen festgesetzt sind. Dies gilt
auch fir fernmeldetechnische Anlagen.

(89 Abs. 1 Nr.4 BauGB; §§12, 14 u. 23 BauNVO)

Fldchen fiir den Gemeinbedarf; hier Kindergarten
(89 Abs. 1 Nr.5 BauGB, Nr.4.1. PlanZV; siehe Planzeichnung)

Seite 6

Markt Dietmannsried - Bebauungsplan "Gemeinderieder Weg"
Textteil mit 55 Seiten, Fassung vom 22.02.2016



2.14

2.15

2.16

217

2.18

2.19

E../D../H... Wo

6,00

Hochstzuldssige Zahl der Wohnungen in Wohngebduden; die
Differenzierung nach Bauweise bzw. Zuordnung ist wie folgt be-
stimmt:

— E... als max. Wohnungsanzahl pro Einzelhaus (als Wohnge-

biude)

— D... als max. Wohnungsanzahl pro Doppelhaushilfte (als
Wohngebude)

— H... als max. Wohnungsanzahl pro Wohngebdude (z.B. pro
Reihenhauselement)

(89 Abs. 1 Nr. 6 BauGB; siehe Typenschablonen)

Verkehrsfldchen
(89 Abs. 1 Nr. 11 BauGB; Nr.6.1. PlanZV; siehe Planzeichnung)

Verkehrsfldchen mit besonderer Zweckbestimmung als FuB-
gdngerbereich

(89 Abs. 1 Nr. 11 BauGB; Nr.6.3. PlanZV: siehe Planzeichnung)

Verkehrsflichen als Begleitfldche; fir Strafenbegleitgriin,
Stellpldtze, Randfldchen (z.B. Schotter-Rasen, Rasenpflaster etc.);

(89 Abs. 1 Nr. 11 BauGB; siehe Planzeichnung)

Einzelner Stellplatz in der dffentlichen Verkehrsfliche;
(89 Abs. 1 Nr. 11 BauGB; siehe Planzeichnung)

StraBenbegrenzungslinie mit BemaBung fir das Regelprofil; du-
Bere Umgrenzung aller Verkehrsfldchen (BemaBung beispielhaft
aus der Planzeichnung)

(89 Abs. 1 Nr.11 BauGB; Nr.6.2. PlanZV; siehe Planzeichnung)
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2.20

221

222

2.23

224

Unterirdische Bauweise
von Niederspannungslei-
tungen

Nutzung und Ableitung
von Niederschlagswasser
innerhalb des Baugebie-
tes

Bodenbeldge in den
Baugebieten

StraBenbegrenzungslinie als Abgrenzung zwischen Verkehrsfld-
chen und Verkehrsfldchen mit besonderer Zweckbestimmung

(89 Abs. 1 Nr. 11 BauGB; Nr.6.2. PlanZV; siehe Planzeichnung)

Bereich ohne Ein- und Austahrt
(89 Abs. 1 Nr. 11 BauGB; Nr. 6.4. PlanZV: siehe Planzeichnung)

Niederspannungsleitungen sind ausschlieBlich in unterirdischer
Bauweise zuldssig.

(89 Abs. 1 Nr.13 BauGB)

Die Entwiisserung des Plangebietes erfolgt im Trennsystem. Der
Schmutzwasseranschluss erfolgt an einen bestehenden Mischwas-
serkanal.

Auf dem Grundstiick anfallendes Regenwasser ist mdglichst zu ver-
sickern. Eignet sich der Boden hierfir nicht, so kann dieses Wasser
in den Regenwasserkanal eingeleitet werden. Die Ableitung des
iberschiissigen Niederschlagswassers erfolgt Gber einen Regen-
wasserkanal.

Fir alle baukonstruktiven Elemente, die groBflichig mit Nieder-
schlagswasser in Berihrung kommen (z.B. Dachdeckungen, jedoch
nicht Rinnen, Fallrohre, Geldnder etc.) sind Oberfldchen aus Zink,
Titan-Zink, Kupfer oder Blei unzuldssig, sofern diese Oberflichen
nicht mit geeigneten anderen Materialien (z.B. Kunststoff-Be-
schichtung) daverhaft abgeschirmt werden.

(89 Abs.1 Nm. 14 u. 20 BauGB)

In dem Baugebiet (private Grundstiicke) sind fir
— Stellpldtze
— TIufahrten und andere untergeordnete Wege

geschlossene Asphalt- und Betonbeldge ohne Fugen nicht zuldssig.
(89 Abs. 1 Nr.20 BauGB)
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2.25

LS1

Umgrenzung der Fldchen fir besondere Anlagen und Vorkehrungen
zum Schutz vor schddlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des
Bundes-Immissionsschutzgesetzes,  Immissionsschutz-Festset-
zung 1 mit folgendem Inhalt:

— Die AuBienbauteile der Aufenthaltsriiume (z.B. Gruppenrdume,
Biiros, Schlafraume) sind gemdB den Anforderungen der
DIN 4109 (Schallschutz im Hochbau) auszufihren. An den Fas-
saden liegt maximal die Anforderung von Lirmpegelbereich 1V
(maBgeblicher AuBenldrmpegel von 66 dB(A) bis 70 dB(A))
vor. Daraus ergibt sich fir die AuBenbauteile der Aufenthalts-
rdume ein erforderliches GesamtschalldimmmaB R'y . von
mindestens 40 dB(A).

— Die zur Liftung von Aufenthaltsraumen bendtigten Fensteroff-
nungen sind vollstiindig auf die der Bahnlinie riickwiirtigen Ge-
baudeseite (Sidwesten) zu orientieren. An den der Bahnlinie
zugewandten Gebdudeseiten sind nur feststehende, lediglich zu
Reinigungszwecken Gffenbare Fenster zulissig. Diese Rdume
sind ersatzweise mit akfiven liftungstechnischen Anlagen zu
versehen, die einen zum Zwecke der Gesundheit und Beheizung
erforderlichen Mindestlufiwechsel sicherstellen, wenn keine
weitere Fensterdffinung gemdB Satz 1 vorhanden ist.

(89 Abs. 1 Nr.24 BauGB; Nr.15.6. PlanZV; sighe Planzeichnung)

Umgrenzung der Fldchen fir besondere Anlagen und Vorkehrungen
zum Schutz vor schddlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des
Bundes-Immissionsschutzgesetzes,  Immissionsschutz-Festset-
zung 2 mit folgendem Inhalt:

— Tur Lisftung bendtigte Fensterdffnungen von zum Schlafen be-
stimmten Rdumen (z.B. Kinder-, Schlafzimmer) sind vollstiin-
dig auf die der Bahnlinie rickwirtigen Gebdudeseite (Sidwes-
fen) zu orientieren.

— Ausnahmen von der Orientierungspflicht konnen zugelassen
werden, wenn eine Unterbringung von Fensterdffnungen ent-
sprechend der Orientierungspflicht unter der Voraussetzung von
funktional befriedigenden Raumzuschnitten unmaglich ist und
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wenn die betreffenden Raume ersatzweise mit aktiven liftungs-
fechnischen Anlagen versehen werden, die einen zum Zwecke
der Gesundheit und Beheizung erforderlichen Mindestluftwech-
sel sicherstellen.

(89 Abs. 1 Nr.24 BauGB; Nr.15.6. PlanZV; siehe Planzeichnung)

Umgrenzung der Fldchen fir besondere Anlagen und Vorkehrungen
zum Schutz vor schddlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des
Bundes-Immissionsschutzgesetzes, ~ Immissionsschutz-Festset-
zung 3 mit folgendem Inhalt:

— Tur Lisftung bendtigte Fensterdffnungen von zum Schlafen be-
stimmten Rdumen (z.B. Kinder-, Schlafzimmer) sind vollstiin-
dig auf die der Bahnlinie abgewandten Gebdudeseiten (Nord-
westen, Sidwesten, Sidosten) zu orientieren.

— Ausnahmen von der Orientierungspflicht konnen zugelassen
werden, wenn eine Unterbringung von Fensterdffnungen ent-
sprechend der Orientierungspflicht unter der Voraussetzung von
funktional befriedigenden Raumzuschnitten unmaglich ist und
wenn die betreffenden Raume ersatzweise mit akfiven liftungs-
fechnischen Anlagen versehen werden, die einen zum Zwecke
der Gesundheit und Beheizung erforderlichen Mindestluftwech-
sel sicherstellen.

(89 Abs. 1 Nr.24 BauGB; Nr. 15.6. PlanZV; siehe Planzeichnung)

Umgrenzung der Flachen fir besondere Anlagen und Vorkehrungen
zum Schutz vor schddlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des
Bundes-Immissionsschutzgesetzes,  Immissionsschutz-Festset-
zung 4 mit folgendem Inhalt:

— Zur Liiftung bendtigte Fensterdffnungen von zum Schlafen be-
stimmten Rdumen (z.B. Kinder-, Schlafzimmer) sind vollstiin-
dig auf die der Bahnlinie rickwirtigen Gebéudeseite (Stidwes-
fen) zu orientieren.

— Ausnahmen von der Orientierungspflicht konnen zugelassen
werden, wenn eine Unterbringung von Fensterdffnungen ent-
sprechend der Orientierungspflicht unter der Voraussetzung von
funktional befriedigenden Raumzuschnitten unmaglich ist und
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wenn die betreffenden Raume ersatzweise mit aktiven liftungs-
fechnischen Anlagen versehen werden, die einen zum Zwecke
der Gesundheit und Beheizung erforderlichen Mindestluftwech-
sel sicherstellen.

(89 Abs. 1 Nr.24 BauGB; Nr.15.6. PlanZV; sighe Planzeichnung)

229 see sy oo Es ist eine durchgehende, fugendichte aktive Larmschutz-MaB-
SN @ nahme mit einem Mindest-Flichengewicht von 10 kg/m? jeweils
komplett in der eingezeichneten Ldnge als Voraussetzung fir die
Nutzungen in der "Fldche fir den Gemeinbedarf" entweder in Aus-
fihrungsvariante 1 oder in Ausfihrungsvariante 2 zu errichten (z.B.
als Gebdude oder als Nebengebdude, fugendicht angeschlossen).
Die aktive Larmschutz-MaBnahme ist so auszufihren, dass nach-
folgende Hohen zuverldssig eingehalten werden.
(89 Abs. 1 Nr. 24 BauGB; siehe Planzeichnung)
Ausfihrungsvariante 1
Nummer der aktiven Ldrmschutz- Festgesetzte Mindesthhe
MaBnahme inm . NN
LSM1 683,30
[SM 2 684,00
LSM 3 681,75
[SM 4 681,30
Ausfihrungsvariante 2
Nummer der akfiven Ldrmschutz- Festgesetzte Mindesthdhe
MaBnahme inm i. NN
LSM1 683,30
LSM5 683,50
LSM 6 682,00
LSM7 681,40
LSM 4 681,30
Seite 11 Markt Dietmannsried - Bebauungsplan "Gemeinderieder Weg
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2.30

231

2.32

O

Pflanzungen in den
6ffentlichen Fldchen

Pflanzungen in den Bau-
gebieten

Lu pflanzender Baum, verbindlicher Standort, der innerhalb der
jeweiligen Verkehrsfliche als Begleitfldche um bis zu 3,00 m ver-
schiebbar ist; es sind ausschlieBlich Gehdlze aus der Pflanzliste zu
"Pflanzungen in den Baugebieten" zu verwenden.

(89 Abs. 1 Nr.25a BauGB; Nr. 13.2. PlanZV; siehe Planzeichnung)

Pflanzungen:

— Fir die Pflanzungen in den offentlichen Fldchen sind aus-
schlieBlich standortgerechte, heimische Baume und Strducher
aus der Pflanzliste zu "Pflanzungen in den Baugebieten" zu ver-
wenden.

— Unzuldssig sind Gehdlze, die als Zwischenwirt fir die Erkran-
kungen im Obst- und Ackerbau gelten, speziell die in der Ver-
ordnung zur Bekampfung der Feuerbrandkrankheit (Feuer-
brandverordnung vom 20.12.1985, BGBI. I, 1985 S.2551, zu-
letzt gedndert durch Artikel3 §5 des Gesetzes vom
13.12.2007, BGBI. 1 S. 2930) genannten. Ausnahmsweise sind
solche Obstbaum-Sorten zuldssig, die nicht oder nur in gerin-
gem MaBe Ubertrdger fir die 0.g. Erkrankungen sind.

(89 Abs. T Nr. 25 a BauGB)

Pflanzungen:

— Fir die Pflanzungen in den Baugebieten sind standortgerechte,
heimische Bdume und Striucher aus der unten genannten
Pflanzliste zu verwenden.

— Auf max. 5% der Grundsticksfldche sind auch Strducher, die
nicht in der v.g. Pflanzliste festgesetzt sind, zuldssig (z.B. Zier-
striucher, Rosen-Ziichtungen).

— Pro 400m” (angefangene) Grundstiicksfliiche ist mindestens
1 Laubbaum aus der u.g. Pflanzliste zu pflanzen.

— Im Ubergangsbereich zur freien Landschaft und in Bereichen,
die an offentliche Flachen angrenzen, sind Hecken aus Nadel-
gehdlzen unzuldssig.
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— Unzuldssig sind Geholze, die als Zwischenwirt fir die Erkran-
kungen im Obst- und Ackerbau gelten, speziell die in der Ver-
ordnung zur Bekdmpfung der Feverbrandkrankheit (Feuer-
brandverordnung vom 20.12.1985, BGBI. I, 1985 S.2551, zu-
letzt gedndert durch Arikel3 §5 des Gesetzes vom
13.12.2007, BGBI. 1 S.2930) genannten. Ausnahmsweise sind
solche Obstbaum-Sorten zuldssig, die nicht oder nur in gerin-
gem MaBe Ubertrdger fir die o.g. Erkrankungen sind.

Fir die Baugebiete festgesetzte Planzliste:

Biume 1. Wuchsklasse

Spitz-Ahom Acer platanoides
Berg-Ahorn Acer pseudoplatanus
Sand-Birke Betula pendula
Walnussbaum Juglans regia
Silber-Weide Salix alba
Stiel-Fiche Quercus robur
Winter-Linde Tilia cordata
Sommer-Linde Tilia platyphyllos

Biume 2. Wuchsklasse

Obsthochstimme (ausschlieBlich Schalen- u.
Steinobst sowie nicht oder nur in geringem
MaBe Feverbrand gefahrdetes Kernobst)

Feld-Ahorn Acer campestre
Hainbuche Carpinus betulus
Vogel-Kirsche Prunus avium
Striucher

Roter Hartriegel Cornus sanguinea
Gewdhnlicher Hasel Corylus avellana
Pfaffenhiitchen Euonymus europaeus
Gewdhnlicher Liguster Ligustrum vulgare
Rote Heckenkirsche Lonicera xylosteum
Schlehe Prunus spinosa
Echter Kreuzdorn Rhamnus cathartica
Hunds-Rose Rosa canina
Schwarzer Holunder Sambucus nigra
Wolliger Schneeball Viburnum lantana

(89 Abs. 1 Nr.25a BauGB)
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2.33 I*N\I

234 Luldssigkeit der Nutzun-
gen

235  EG..mi. NN

Abgrenzung ("Nutzungskordel") von unterschiedlicher Art und
unterschiedlichem MaB der Nutzung

(89 Abs.1 BauGB und §16 Abs.5 BauNVO; Nr.15.14. PlanZV;
siehe Planzeichnung)

Die geplanten Wohnnutzungen sind nur nach Eintritt des Umstan-
des der Errichtung und Funkfionsfahigkeit der hinweislich darge-
stellten akfiven Larmschutz-MaBnahme zuldssig. Bis zum Eintritt
des 0.g. Umstandes sind ausschlieBlich Nutzungen zulissig, die
nicht fir den, nicht nur voriibergehenden Aufenthalt von Menschen
bestimmt sind.

(89 Abs.2 BauGB)

ErdgeschoB-FuBbodenhdhe iiber NN gemessen an der Ober-
kante des ErdgeschoB-Roh-FuBbodens; von dem festgesetzten Wert
darfum +/- 20 cm abgewichen werden.

Bei Gebduden, die im Umgriff von zwei verschiedenen Festsetzun-
gen zur "EG 6. NN und "FHmax" liegen, gelten die Hohenangaben
des Grundstiicks, in welchem sich der Gberwiegende Teil des Haupt-
gebdudes befindet.

(89 Abs. 3 BauGB; siehe Planzeichnung)

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
"Gemeindereider Weg" des Marktes Dietmannsried

(89 Abs.7 BauGB; Nr.15.13. PlanZV; siehe Planzeichnung)
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Bauordnungsrechtliche Vorschriften (BOV) gemdB
§9 Abs. 4 BauGB mit Zeichenerkldrung

3.1

3.2

3.3

Inkraftsetzung der Ab-

standsfldchen

Dachformen

SD/WD/PD

Es gelten die Abstandsflichenvorschriften der Bayerischen Bauord-
nung (BayBO0).

(Art. 6 Abs. 5 Satz 3 BayBO)

Die vorgeschriebene Dachform gilt fir Décher von Hauptgeb@uden.

Neben der vorgeschriebenen Dachform sind fir deutlich unterge-
ordnete Bauteile (z.B. Gaupen, Eingangsiberdachungen efc.) an-
dere Dachformen zuldssig.

Fiir Garagen und offene Garagen (im Sinne des § 1 Abs. 2 GaStellV;
d.h. so genannte Carports) und sonstige Nebenanlagen sind dar-
iber hinaus Flachddcher oder Pultddcher zulssig.

(Art.81 Abs. 1 Nr. 1 BayBO)

Dachform Satteldach, Flachdach und Pultdach mit folgenden
MaBgaben:

Vertikale Versiitze von sich gegeniberliegenden Dach-Ebenen
(hohenmBig versetzter First) sind nicht zuldssig.

Bei Anbauten an das Hauptgebdude kdnnen geneigte Dach-
Ebenen von den dariiber liegenden Dach-Ebenen abgesetzt
werden, sofern sie mit ihrer hdchsten Seite vollstdndig mit der
Fassade des Hauptgebdudes verschneiden ("angepultetes
Dach"); die Grundfliche eines einzelnen Anbaus darf 50 m?
und die Summe dieser Anbauten fiir ein Haus bzw. Haus-
hilfte/Haus-Element max.25% der gesamten Grundfliche
des Hauses nicht iberschreiten.

Geneigte Dachebenen quer zur Haupt-Firstrichtung, welche die
Firstlinie schneiden (Krippelwalm) sind unzuldssig;
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DN ....- ... ©
Widerkehre und Zwerch-
giebel

— Firdie Dachform Pultdach gilt folgende Definition: Mindestens
75% aller Dach-Ebenen des jeweiligen Hauptgebdudes mis-
sen zueinander parallel sein. Die Fliche einer Dach-Ebene wird
in der senkrechten Projektion auf die Fldche gemessen.

(Art. 81 Abs. 1 Nr. 1 BayBO; siehe Typenschablonen)

Dachneigung; Winkel zwischen der Horizontalen und der Ebene
des Daches als Mindest- und HochstmaB; gilt fir das Dach des
Hauptgebaudes und fiir Widerkehre und Zwerchgiebel. Die Dach-
neigung von Widerkehren muss mit der des zugehdrigen Hauptge-
bdudes identisch sein.

Thermische Solar- und Fotovoltaikanlagen sind parallel zur Dach-
fliiche, auf der sie befestigt werden, auszufihren.

Fir Anbauten an das Hauptgebdude sowie freistehende Garagen,
offene Garagen (Carports) und Nebenanlagen sind Sattel-, Pult und
Flachddcher mit einer Dachneigung zwischen 0 - 40° zuldssig.

Hauptgebdude mit Pultdach sind solche bei denen mindestens
75% ihrer Dach-Ebenen parallel sind. Hier ist eine Dachneigung
von 7 - 18° zuldssig.

(Art.81 Abs. 1 Nr. 1 BayBO siehe Typenschablonen)

Widerkehre (gegeniiber der AuBenwand vorspringende Bauteile mit
Firstrichtung quer zur Haupt-Firstrichtung) und Zwerchgiebel (Bau-
feile mit Firstrichtung quer zur Haupt-Firstrichtung, welche die
Traufe unterbrechen) sind unter folgenden Voraussetzungen zulds-

SIg:

— max. Breite (AuBenkante AuBenwand): 50 % der Hauptdach-
lange

— Mindestabstand (AuBenkanten) untereinander: 3,00 m

— Mindestabstand (AuBenkanten) zum Ortgang: 3,00 m

— Mindestabstand (senkrecht gemessen) zum niichstgelegenen
First des Hauptdaches: 0,50 m

(Art.81 Abs. 1 Nr. 1 BayBO0)
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3.6

3.7

3.8

Dachautbauten

Mindestdachiberstand

Materialien

Dachauthauten (Dachgaupen) sind unter folgenden Voraussetzun-
gen zuldssig:

— Mindestdachneigung des Hauptgebdudes: 20°
— max. Breite (AuBenkante ohne Dachiiberstand): 2,20 m

— Mindestabstand untereinander (AuBenkanten ohne Dachiiber-
stand) und zu evil. Widerkehren: 1,50 m

— Mindestabstand zum Ortgang: 2,00 m

— Mindestabstand (senkrecht gemessen) zum ndchstgelegenen
First des Hauptdaches: 0,50 m

— Senkrechte Hohe (Dachaustritt bis Traufe (Schnittpunkt
Wand/Dachhaut)): max. 1,50 m

Ducheinschnitte ohne eine vollstiindige Uberdachung (so genannte
Negativgaupen) sind nicht zuldssig.

(Art.81 Abs. 1 Nr. 1 BayBO)

Der Mindestdachiiberstand (Abstand zwischen AuBenkante der Au-
Benwand und AuBenkante des am weitesten Gberragenden Bau-
feils des Gberstehenden Daches, waagrecht gemessen) bei Haupt-
gebduden mit geneigten Déchern betrdgt 0,50 m an allen Seiten
(einschlieBlich Dachrinne und Windbrett). Fir Nebengebdude gilt
ein Mindestdachiberstand von 0,20 m an allen Seiten (einschlieB-
lich Dachrinne und Windbrett). Fiir Wintergdrten gilt kein Mindest-
dachiiberstand.

(Art.81 Abs. 1 Nr. 1 BayBO)

Als Dachdeckung fir geneigte Ddcher von

— Hauptgebduden

— Garagen sowie

— so}r:s{igen Nebengebiuden mit mehr als 200 m* Brutto-Raum-
inhalt

Ab einer Dachneigung von 12° sind ausschlieBlich Dachplatten
(kleinteilige Schuppendeckung wie z.B. Dachziegel, Dachpfannen,
Betondachsteine efc.) zuldssig.

Seite 17

Markt Dietmannsried - Bebauungsplan "Gemeinderieder Weg"
Textteil mit 55 Seiten, Fassung vom 22.02.2016



39

3.10

3.11

Farben

Anzahl der Stellpldtze in
dem Baugebiet

Stauraum vor Garagen

Bei Diichern mit einer Dachneigung unter 20° sind sowohl Dach-
platten als auch eine vollstdndige Begriinung zuldssig.

Fir Garagen, offene Garagen und Nebenanlagen mit einer Dach-
neigung bis 12° sind metallene, bitumindse und mineralische
Dacheindeckungen zuldssig, wenn ein allseitiger Dachiiberstand
mit min. 0,20 m bzw. bei Flachddchern eine Attikaverblendung er-
folgt.

(Art. 81 Abs. 1 Nr. 1 BayBO0)

Als Farbe fiir Ddicher sind nur rote bis rotbraune sowie betongraue
bis anthrazitgraue Tone zuldssig. Fiir Dachfldchen, die der Gewin-
nung von Sonnenenergie dienen, sind die Farben zuldssig, die fir
entsprechende Anlagen (Sonnenkollekforen, Fotovoltaik-Anlagen)
iiblich bzw. erforderlich sind.

(Art. 81 Abs. 1 Nr. 1 BayBO)

Die Anzahl der nachzuweisenden Stellpltze pro Wohnung in den
Baugebieten betrdgt zwei. Fir andere Nutzungen als Wohnen blei-
ben die gesetzlichen Vorschriften unbenommen.

(Art.81 Abs. 1 Nr. 4 BayBO)

Bei Garagen ist ein Stauraum mit folgenden Eigenschaften herzu-
stellen:

— Vor Garagen ist ein Stauraum von min. 5,00 m einzuhalten
und vor Carports (offene Garage) min. 2,00 m einzuhalten. Die
Maximallinge der Staurdume darf 7,00 m nicht dberschreiten.

— liegen Garagen oder Carports (offene Garage) mit threm Stau-
raum innerhalb des Grundstickes, ist die Zufahrt auf eine Breite
von 3,00 m zu beschrdnken.

—  Keine Einfriedung (z.B. Gartentor, Pfosten efc.) zwischen Gara-
genzufahrt und dffentlicher Verkehrsfldche

(Art. 81 Abs. 1 Nr. 5 BayBO0)
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3.12  Einfriedungen in den
Baugebietes

313 Werbeanlagen in den
Baugebieten

Einfriedungen an offentlichen StraBen und Wegen sind nur mit ei-
ner maximalen Hohe von 0,90 m Gber Geldnde zuldssig. Stell-
pldtze, Carports und Staurdume vor Garagen dirfen nicht eingefrie-
det werden. Sichtschutzmauem, Stitzmauern und FuBmauern auf
den Grundstiicksfldchen, Mauersockel entlang der Grundstiicks-
grenze sind unzuldssig.

Samtliche Einfriedungen sind gegeniiber der dffentlichen Verkehrs-
flache um 0,50 m zuriick zu versetzen.

(Art. 81 Abs. 1 Nr. 5 BayBO0)

Werbeanlagen in den Baugebieten dirfen in keiner Ansicht (senk-
rechte Projektion) eine GroBe von 4 m’ Fliiche (pro einzelne Anlage)
iberschreiten.

Werbeanlagen an Gebduden dirfen nur unterhalb der Traufe ange-
bracht werden und in keiner Ansicht (senkrechte Projektion) 10 %
der jeweiligen Wandfldche Gberschreiten.

Die Beleuchtung der Anlagen muss kontinuierlich erfolgen (kein
Blinken efc.).

(Art.81 Abs. 1 Nr. 2 BayBO)
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Hinweise und Zeichenerkldrung

4.1

4.2

oo

44  Nr....m’

45

4.6 °

4.7 Q

4.8 Vorhandene Geholze

Bestehendes Gebdude zur Zeit der Planaufstellung (siehe Plan-
zeichnung)

Bestehende Grundstiicksgrenzen zur Zeit der Planaufstellung
(siehe Planzeichnung)

Geplante Grundstiicksgrenzen; die so gekennzeichneten Gren-
zen stellen einen Vorschlag zur Aufteilung der Grundstiicke dar
(siehe Planzeichnung)

Nummerierung und voraussichtliche GroBe der Grundstiicke
(Nummerierung von Nordwest nach Sidost; siehe Planzeichnung)

Bestehende Flurstiicksnummer (beispielhaft aus der Planzeich-
nung)

Es ist eine durchgehende, fugendichte aktive Ldrmschutz-MaB-
nahme jeweils komplett in der eingezeichneten Linge und Hohe
als Voraussetzung fir die Wohnnutzung zu errichten. Die Beugungs-
kante der Ldrmschutz-MaBnahme (z.B. Oberkante Wand) darf an
keiner Stelle die sich bei linearer Verbindung zweier Hohenpunkte
ergebende Hohe unterschreiten. Die aktive Lirmschutz-MaBnahme
hat ein Flichengewicht > 10kg/m? aufzuweisen.

Erhaltenswerter Baum (siehe Planzeichnung)

GemB § 39 Abs. 5 BNatSchG bzw. Art. 16 Abs. 1 BayNatSchG ist es
verboten, in der Zeit vom 01.03. bis 30.09. auBerhalb des Waldes
vorkommende Bdume, Strducher oder andere Gehdlze zu roden.
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49  Empfehlenswerte
Obstbaum-Sorten

hinsichtlich des Feuver-

brandes

410  Luftwirmepumpen

Notwendige Gehdlzbeseitigungen sowie die Baufeldrdumung soll-
ten daher auBerhalb der Brutzeit von Vogeln zwischen dem 01.10.
und dem 28.02. des jeweiligen Jahres erfolgen. Es wird empfohlen,
vorhandene Gehdlze mdglichst zu erhalten (Erhaltung bzw. Beseiti-
gung in Abhdngigkeit von der jeweiligen BaumaBnahme) und wih-
rend der Bauzeit mit entsprechenden BaumschutzmaBnahmen zu
sichern. Um den Kronen- und Wurzelbereich vorhandener Bdume
nicht zu beschddigen und den Gehdlzbestand bestmaglich zu schijt-
zen, sollten alle baulichen MaBnahmen gemdB DIN 18920 "Land-
schaftshau-Schutz von Baumen, Pflanzbestinden und Vegetations-
fliichen bei BaumaBnahmen" sowie RAS-LP4 "Richtlinie fiir die An-
lage von StraBen, Teil Landschaftspflege, Abschnitt4: Schutz von
Bdumen, Vegetationshestdnden und Tieren bei BaumaBnahmen"
durchgefihrt werden.

Obstbaum-Sorten, die nicht oder nur in geringem MaBe Ubertriger
fir den Feuerbrand sind, kdnnen beim Amt fir Emdhrung, Land-
wirtschaft und Forsten (Kempten), Bereich Landwirtschaft, Sachge-
biet Obstbau, erfragt werden. Insbesondere folgende Apfel-Sorten
gelten nicht als Ubertriiger des Feuerbrandes: Bittenfelder, Rheini-
scher Bohnapfel und Welschisner (Mostdpfel) sowie Boskoop, Re-
wena und Sonnenwirtsapfel (zum Verzehr geeignet). Auf Grund ih-
rer besonderen Anfilligkeit fir die Feuerbrand-Krankheit sollten
Birnen und Quitten grundsitzlich nicht angepflanzt werden.

Durch den Betrieb von Luftwdrmepumpen konnen bei unginstiger
Aufstellung durch tonhaltige Gerdusche in der Nachbarschaft Im-
missionsrichtwertiiberschreitungen der TA Ldrm und somit schadli-
che Umwelteinwirkungen gerade nachts an benachbarten Wohnge-
baduden nicht ausgeschlossen werden. Es wird deshalb empfohlen
Luftwdrmepumpen so zu errichten, dass an den néichstgelegenen
Baugrenzen oder Wohngebduden Beurteilungspegel nach der TA
Larm von 34 dB(A) nicht Gberschritten werden. Dies kann vor allem
durch eine schalltechnisch giinstige Aufstellung oder Schallddm-
mung der Liftungsaggregate erreicht werden.
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411  Brandschutz

412  Ableitung von Nieder-
schlagswasser

413  Niederschlagswasser und
Bodenschutz

Fiir die Zufahrten gelten die "Richtlinien Gber Flichen fir die Feu-
erwehr" — Fassung Februar2007 — (AIIMBI Nr. 15/2008).

Fir die Ermittlung der Loschwasserversorgung gilt das Regelwerk
der DVGW Arbeitsblatt W 405.

Als Hydranten sollten Uberflurhydranten DN 100 vorgesehen wer-
den. Die Abstdnde der Hydranten zueinander sollten 100-200m
nicht Gberschreiten.

Gewerbebetriebe, die auf Grund der Brandlasten die Loschwasser-
versorgung aus der offentlichen Wasserversorgung Giberschreifen,
sollten fir den Objektschutz selbststindig geniigend Loschwasser
(z.B. Zisterne) vorhalten.

In der Siidostecke des Planungsgebietes ist der Bau eines Regen-
riickhaltebeckens geplant. Dieses Becken hilt die Abflussspitze im
Starkregenfall zuriick. Die geplanten Regenwasserkandle minden
in dieses Becken ein. Der Beckenablauf (Drosselablauf) mindet —
wie der geplante Schmutzwasserkanal auch — in den bestehenden
Mischwasserkanal im Riznerweg ein. Jedes Grundstiick bekommt
iber einen Hausanschlussschacht eine Anbindung an das Regen-
wassernetz. Die Nutzung des anfallenden Niederschlagswassers als
Brauchwasser iber Zisternen ist zuldssig. Die Errichtung von Regen-
wasser-Auffangbecken (Zisternen) sowie eines Komposts wird emp-
fohlen.

Lur Vermeidung einer Verunreinigung des Niederschlagswassers
sollte auf Tatigkeiten wie z.B. Autowdsche, andere Reinigungsar-
beiten, Be- und Entladungsarbeiten geftihrlicher Stoffe etc. verzich-
fet werden.

Auch fir die nicht groBflichigen baukonstruktiven Elemente sollte
auf die Verwendung von Oberfldchen aus Zink, Titan-Zink, Kupfer
oder Blei verzichtet werden. Als Alternativen fir Rinnen und Fall-
rohre stehen Chrom-Nickel-Stdhle (Edelstahl), Aluminium, Kunst-
stoffe oder entsprechende Beschichtungen zur Verfigung.
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414  Ergdnzende Hinweise

Auf Grund der Beschaffenheit des Baugrundes der ndheren Umge-
bung kann von einer Bebaubarkeit im Gberplanten Bereich ausge-
gangen werden. Den Bauherren wird dariiber hinaus empfohlen, im
Rahmen der Bauvorbereitungen eigene Erhebungen durchzufiihren
(z.B. Schirfgruben, Bohrungen).

GemdB Art.8 des Bayerischen Denkmalschutzgesetzes (DSchG) ist
das Auftreten von Bodendenkmilern (z.B. auffillige Bodenverfir-
bungen, Holzreste, Mauern, Metallgegenstinde, Steingerdte,
Scherben, Knochen etc.) unverziiglich der Unteren Denkmalschutz-
behdrde (Landratsamt) oder dem Bayerischen Landesamt fir Denk-
malpflege mitzuteilen. Zur Anzeige verpflichtet sind auch der Eigen-
tomer und der Besitzer des Grundstiicks, sowie der Unternehmer
und der Leiter der Arbeiten, die zu dem Fund gefihrt haben. Die
Anzeige eines der Verpflichteten befreit die tbrigen. Nimmt der Fin-
der an den Arbeiten, die zu dem Fund gefihrt haben, auf Grund
eines Arbeitsverhiltnisses teil, so wird er durch Anzeige an den Un-
ternehmer oder den Leiter der Arbeiten befreit. Die aufgefundenen
Gegenstdnde und der Fundort sind bis zum Ablauf von einer Woche
nach der Anzeige unverdndert zu belassen, wenn nicht die Untere
Denkmalschutzbehdrde die Gegenstinde vorher freigibt oder die
Fortsetzung der Arbeiten gestattet. Zu verstindigen ist das Bayeri-
sche Landesamt fiir Denkmalpflege, Dienststelle Thiethaupten, oder
die zustdndige Untere Denkmalschutzbehdrde.

In den verkehrsberuhigten Bereichen bzw. in den Bereichen von
Stich- und EinbahnstraBen behdlt sich die Markt Dietmannsried vor,
die Entleerung der Millbehdlter gesammelt an einem Standort
durchfihren zu lassen.

Fiir die ErschlieBung des Gebietes ist es notwendig, Kabelverteiler-
schrnke, StraBenlaternen oder dhnliche Einrichtungen in der of-
fentlichen/privaten Fldche zu installieren. Die Markt Dietmannstied
behlt sich die Auswahl der hierfiir geeigneten Standorte sowie evtl.
erforderliche Vereinbarungen vor.

Im Rahmen der Ausfihrung der ErschlieBungsanlage werden in den
maBgebenden Bereichen Hohenfixpunkte (Nigel) eingebracht.

Den Bauherren wird empfohlen, ein Leer-Rohr von der Erschlie-
Bungs-StraBe zum Gebdude zur Aufnahme der Telekommunikati-
onskabel vorzusehen.
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Die Grundstiickseigentiimer, inshesondere diejenigen, deren Grund-
stick am Rand des Baugebietes zur freien Landschaft liegen, wer-
den darauf hingewiesen, dass im Umfeld des Baugebietes landwirt-
schaftliche Flachen liegen. Bei ordnungsgemdBer Bewirtschaftung
der Landwirtschaft treten Ldrm-, Staub- und Geruchsbeldstigungen
auf. Diese sind an Werk- sowie an Sonn- u. Feiertagen zu dulden.

Bei Doppelhdusern sollte ein profilgleicher Anbau der einzelnen
Haushdlften angestrebt werden (d.h. gleiche Dachneigung, kein
seitlicher und hohenmdBiger Versatz).

Zaune sollten zum Geldnde hin einen Abstand von mind. 0,15 m
zum Durchschliipfen von Kleinlebewesen aufweisen.

Bestehende Anlagen der Kabel Deutschland Vertrieb und Service
GmbH sind zu schijtzen bzw. zu sichem, dirfen nicht Gberbaut und
vorhandene Uberdeckungen nicht verringert werden. Sollte eine
Umverlegung dieser Telekommunikationslinien erforderlich werden,
wird sich die Gemeinde mit den notwendigen Beteiligten zu einem
Koordinierungsgesprich zusammenfinden.

Obwohl die Planzeichnung auf einer digitalen (CAD) Grundlage er-
stellt ist (hohe Genavigkeit), knnen sich im Rahmen der Ausfiih-
rungs-Planung und/oder der spdteren Einmessung Abweichungen
ergeben (z.B. unterschiedliche Ausformung der Verkehrsflchen,
unterschiedliche GrundstiicksgroBen etc.). Weder der Markt Diet-
mannsried noch die Planungshiiros ibernehmen hierfiir die Gewihr.

Lur Lesharkeit der Planzeichnung werden Gbereinander liegende Li-
nien nebeneinander dargestellt (z.B. Nutzungskette und vorge-
schlagene Grundstiicksgrenze).

Die Art der baulichen Nutzung gilt entsprechend der zugeordneten
Farbe und damit auch Gber festgesetzte Nutzungsketten hinweg.

415  Plangenauigkeit

416  Lesbarkeit der Planzeich-
nung
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5 Safzung

Auf Grund von § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004
(BGBI.1S.2414), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 20.11.2014 (BGBI.1S.1748), Art. 23 der Gemeinde-
ordnung fir den Freistaat Bayern (GO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 22.08.1998 (GVBI. S.796),
2uletzt gedindert durch Verordnung vom 12.05.2015 (GVBI. S.82), Art. 6 und Art. 81 der Bayerischen Bau-
ordnung (BayBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14.08.2007 (GVBI.S.588), zuletzt gedndert
durch Gesetz vom 17.11.2014 (GVBI. S. 478), der Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. 1 S.132), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 11.06.2013 (BGBI. |
S.1548) sowie der Planzeichenverordnung (PlanZV) in der Fassung vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 S.58),
2uletzt gedndert durch Gesetz vom 22.07.2011 (BGBI. I S.1509), hat der Gemeinderat des Marktes Diet-
mannsried den Bebauungsplan "Gemeinderieder Weg" in dffentlicher Sitzung am ...................... beschlossen.

§1 Rdumlicher Geltungshereich

Der riumliche Geltungshereich des Bebauungsplanes "Gemeinderieder Weg" ergibt sich aus dessen zeichneri-
schem Teil vom 22.02.2016.

§2 Bestandteile der Satzung

Der Bebauungsplan "Gemeinderieder Weg" besteht aus der Planzeichnung und dem Textteil vom 22.02.2016.
Dem Bebauungsplan wird die Begriindung vom 22.02.2016 beigefiigt, ohne dessen Bestandteil zu sein.

§3  Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne des Art. 79 Abs. T Nr. 1 BayBO handelt, wer vorsitzlich oder fahrldssig den auf Grund
von Art. 81 BayBO erlassenen drtlichen Bauvorschriften zuwider handelt. Zuwiderhandeln kann mit GeldbuBen
bis zu 500.000,- € (Finfhunderttausend Euro) belegt werden.

84 In-Kraft-Treten

Der Bebauungsplan "Gemeinderieder Weg" des Marktes Dietmannsried fritt mit der ortsiiblichen Bekanntma-
chung des Satzungsbeschlusses in Kraft (gem. § 10 Abs. 3 BauGB).
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§5 Berichtigung des Fldchennutzungsplanes

Der Flichennutzungsplan wird gemdB § 13a Abs. 2 Nr.2 BauGB fiir den Bereich des Bebauungsplanes "Ge-
meinderieder Weg" im Wege der Berichtigung angepasst.

(Werner Endres, Birgermeister) (Dienstsiegel)
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Begriindung — Stidtebaulicher Teil

6.1
6.1.1
6.1.1.1

6.1.15

6.1.2
6.1.2.1

Allgemeine Angaben
Zusammenfassung

Das Plangebiet befindet sich im dstlichen Teil des Hauptortes Dietmannsried unmittelbar westlich
des Bahndamms der Bahnlinie Kempten - Neu-Ulm.

Der Bebauungsplan soll eine stidtebauliche sinnvolle Entwicklung des Hauptortes Dietmannsried
ermdglichen. In diesem Zuge soll ein Kindergarten in unmittelbarer Nahe der bereits bestehenden
Einrichtungen der Kirche und der angrenzenden Wohnnutzungen entstehen. Gleichzeitig sollen wei-
tere Wohnbaufldchen, zur Deckung des drtlichen Bedarfs ausgewiesen werden.

Der Fldchennutzungsplan stellt in diesem Bereich bereits Wohnbaufldchen (W) da. Lediglich im
dstlichen Bereich sind Griinflichen dargestellt.

Im Rahmen der Vorentwurfs-Planung wurde eine Vorentwurfs-Alternative erarbeitet, die als Grund-
lage fiir den Bebauungsplan dient. Das rdumlich-strukturelle Konzept zielt auf eine Ergéinzung der
vorhandenen Bebauung ab, indem es den Siedlungskdrper nach Osten abrundet und zudem die
Fldiche fiir einen Kindergarten beriicksichtigt.

Von Seiten der dstlich angrenzenden Bahnlinie Kempten - Neu-Ulm und dem siidlich gelegenen
Busunternehmes Arnold gehen Immissionen aus. Um eine Konfliktfreiheit herzustellen werden ver-
schiedene akfive und passive LirmschutzmaBnahmen getroffen.

Das Plangebiet ist mit der Lage unmittelbar am Ortskern des Ortes "Dietmannsried" ausgezeichnet
an die ortliche Infrastruktur und das Wegenetz angebunden.

Auf die Ausarbeitung eines Umweltberichtes wurde verzichtet. Entsprechend des beschleunigten
Verfahrens (gem. § 13a BauGB) erfolgt eine Abarbeitung der Umweltbelange.

Ein Ausgleich bzw. eine Abarbeitung der Eingriffs-Regelung ist nicht erforderlich. Eingriffe, die auf
Grund des Bebauungsplanes "Gemeinderieder Weg" zu erwarten sind, gelten als im Sinne des § 1a
Abs. 3 Satz5 BauGB vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zuldssig (gem. § 13a Abs. 1
Satz2 Nr.1 BauGB i.V.m. § 130 Abs. 2 Nr.4 BauGB).

Abgrenzung und Beschreibung des Plangebietes

Der zu iiberplanende Bereich befindet sich im Gstlichen Bereich des Hauptortes Dietmannsried des
Marktes Dietmannsried.
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6.1.2.2

6.2
6.2.1
6.2.1.1

6.2.1.2

6.2.1.3

6.2.2
6.2.2.1

6.2.2.2

6.2.2.3

Im Norden wird das Plangebiet durch den Gemeinderieder Weg begrenzt, im Osten durch die Bahn-
linie "Kempten - Neu-Ulm". Siidlich grenzt das Plangebiet an den "Riznerweg", wobei das Grund-
stiick mit der FI.-Nr. 60 nur teilweise in den Geltungsbereich einbezogen wird. Im Westen wird das
Plangebiet durch die bestehende Bebauung entlang der "Bahnhofstrafe" begrenzt. Die beiden im
Plan als unbebauten Fldchen dargestellten FI.-Nm. 65/7 und 65/8 sind bereits bebauut. Des Wei-
teren ist die bestehende Bebauung entlang des "Gemeinderieder Wegs 4" nicht Bestandteil des
Bebauungsplanes. Innerhalb des Geltungshereiches befinden sich folgende Grundstiicke: FI.-Nr. 65

und 60 (Teilfldche)

Stidtebauliche und planungsrechtliche Belange
Bestands-Daten und allgemeine Grundstiicks-Morphologie

Die landschaftlichen Beziige werden durch die zum voralpinen Moor- und Hiigelland gehdrende
Landschaft der lller-Vorberge geprigt.

Innerhalb des Gberplanten Bereiches befinden sich keine bestehenden Gebdude. Dariber hinaus
sind keine heraus ragenden naturrdumlichen Einzelelemente vorhanden.

Die Gberwiegenden Teile des Geldndes sind nach Nordwesten hin leicht ansteigend. Die Geldnden-
eigung bewegt sich in einem Bereich um ca. 3 bis 5%. Die Anschliisse an die bereits bebauten
Grundstiicke sowie die Verkehrsflachen sind unproblematisch.

Erfordernis der Planung

Im Marktgemeindegebiet des Marktes "Dietmannsried" besteht der Bedarf nach Wohn- und Misch-
baufldchen fir die drtliche Bevilkerung, um den Bedarf der ortsansiissigen Handwerkerschaft und
einzelnen Betrieben aus der ndheren Umgebung zu decken. Die Marktgemeinde ist bemiiht, auch
langfristig eine ausgewogene Zusammensetzung der Bevdlkerung zu erhalten. Die Schaffung und
Erhaltung von Wohnraum sowie die Schaffung von Arbeitsplitzen in unterschiedlichen Branchen
stellt hierfiir eine Voraussetzung dar. Das Plangebiet wird im Fldchennutzungsplan des Marktes
Dietmannstied im westlichen Bereich bereits als Wohnbaufldche (W) und im dstlichen Bereich als
Grinflache dargestellt.

Weiterhin soll ein Kindergarten am jetzigen Standort unmittelbar ndrdlich des Plangebietes aufge-
geben werden, da eine Erweiterung zwar notwendig, aber am bisherigen Standort nicht mdglich
ist. Im Bereich des neuen Standortes, mdchte der Triger einen Neubau entsprechend dem gestie-
genen Bedarfs verwirklichen. Um dies zu erméglichen wird die Gemeinbedarfsfliche mit Zweckbe-
stimmung "Kindergarten" im Bebauungsplan festgestzt.

Durch die Erweiterung des Ortes Dietmannsried bis zum Bahndamm wird der Ort in Richtung Osten
sinnvoll abgerundet und es entsteht eine geschlossene Siedlungskante.
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6.2.2.4

6.2.3
6.2.3.1

Die Gemeinde sieht daher ein Erfordernis bauleitplanerisch steuernd einzugreifen, um eine geord-
nete stidtebauliche Entwicklung zu ermdglichen.

Ubergeordnete Planungen

Fir den @berplanten Bereich sind v.a. folgende Ziele des Landesentwicklungsprogramms Bay-
ern 2013 (LEP) des Bayerischen Staatsministeriums fir Wirtschaft, Infrastruktur, Verkehr und Tech-

nologie mafBgeblich:

— 1.1

- 1.12

— 2.15und
Strukturkarte
- 32

- 33

In allen Teilrdumen sind gleichwertige Lebens- und Arbeitshedingungen zu
schaffen oder zu erhalten. Die Stdrken und Potenziale der Teilrdume sind wei-
fer zu entwickeln. Alle Gberdrtlich raumbedeutsamen Planungen und MaB-
nahmen haben zur Verwirklichung dieses Ziels beizutragen.

Die rdumliche Entwicklung Bayerns in seiner Gesamtheit und in seinen Teil-
rdumen ist nachhaltig zu gestalten.

Bei Konflikten zwischen Raumnutzungsanspriichen und dkologischer Belast-
barkeit st den okologischen Belangen Vorrang einzurdumen, wenn ansonsten
eine wesentliche und langfristige Beeintrdchtigung der natiirlichen Lebens-
grundlagen droht.

Festlegung des Marktes Dietmannsried als allgemeiner ldndlicher Raum

In den Siedlungsgebieten sind die vorhandenen Potenziale der Innenentwick-
lung mdglichst vorrangig zu nutzen. Ausnahmen sind zuldssig, wenn Potenzi-
ale der Innenentwicklung nicht zur Verfiigung stehen.

Neue Siedlungsflachen sind mdglichst in Anbindung an geeignete Siedlungs-
einheiten auszuweisen.

Ausnahmen sind zuldssig, wenn

— auf Grund der Topographie oder schiitzenswerter Landschaftsteile oder tan-
gierender Hauptverkehrstrassen ein angebundener Standort im Gemeinde-
gebiet nicht vorhanden ist,

— ein Logistikunternehmen oder ein Verteilzentrum eines Unternehmens auf
einen unmitfelbaren Anschluss an eine Autobahnanschlussstelle oder de-
ren Zubringer oder an eine vier streifig autobahndhnlich ausgebaute
StraBe oder auf einen Gleisanschluss angewiesen ist,
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6.23.2

— ein groBflachiger produzierender Betrieh mit einer MindestgrBe von 3 ha
aus Grinden der Ortshildgestaltung nicht angebunden werden kann,

— von Anlagen, die im Rahmen von produzierenden Gewerbebetrieben er-
richtet und betrieben werden sollen, schidliche Umwelteinwirkungen, ins-
besondere durch Luftverunreinigungen oder Lirm einschlieBlich Verkehrs-
|arm, auf dem Wohnen dienende Gebiete ausgehen wiirden,

— militdrische Konversionsflichen oder Teilflachen hiervon mit einer Bebau-
ung von einigem Gewicht eine den zivilen Nutzungsarten vergleichbare
Prigung aufweisen oder

— in einer Fremdenverkehrsgemeinde an einem durch eine Beherbergungs-
nutzung geprigten Standort ein Beherbergungsbetrieb ohne Beeintrichti-
qung des Orts- und Landschaftshilds erweitert oder errichtet werden kann.

Fir den Gberplanten Bereich sind v.a. folgende Ziele des Regionalplanes (Region Allgéu, 16, in
der Neufassung vom 10.01.2007 (Bekanntmachung vom 10.Januar 2007, RABI Schw. Nr. 1

2007)) maBgeblich:

— Al2

— Al
— BI1.1

— B2

— BVI3

In der Region sollen die Naturgiter Boden, Wasser und Luft als natirliche
Lebensgrundlagen soweit als mdglich nachhaltig gesichert und falls erforder-
lich wieder hergestellt werden.

Bestimmung des Marktes Dietmannsried als Kleinzentrum

Die natilrlichen Grundlagen und die landschaftlichen Gegebenheiten sollen zur
Erhaltung und Entwicklung der Region als Lebens- und Arbeitsraum fiir die
dortige Bevdlkerung und als bedeutender Erholungsraum gesichert werden.

Auf die Stdrkung der mittelstdndischen Betriebsstruktur als wesentliche Grund-
lage der wirtschaftlichen Entwicklung soll hingewirkt werden.

Inshesondere soll einer unorganischen Ausweitung der Siedlungsgebiete in
besonders exponierte Lagen wie Kuppen und Oberhangteile von Hohenriicken
vor allem im Siiden und Westen der Region entgegengewirkt werden. Zur Ein-
grenzung des Fldchenverbrauchs sollen inshesondere vorhandene Baulandre-
serven und leer stehende Gebdude genutzt sowie Nachverdichtungen in den
Siedlungsgebieten vorgenommen werden. Einer Zersiedelung der Landschaft
soll entgegen gewirkt werden. Neubaufldchen sollen mdglichst in Anbindung
an bestehende Siedlungseinheiten ausgewiesen werden.
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6.2.3.3

6.2.3.4

6.2.3.5

6.2.3.6

6.2.4
6.24.1

— BV23 Es soll darauf hingewirkt werden, dass die Region von der Errichtung Gberwie-
gend eigengenutzter Freizeitwohngelegenheiten (Zweitwohnungen) freigehal-
fen wird.

Die Planung steht in keinem Widerspruch zu den o.g. fir diesen Bereich relevanten Zielen des
Landesentwicklungsprogramms Bayern 2013 (LEP) sowie des Regionalplans Region Allgdu. Durch
die Planung geht in geringem MaBe landwirtschaftliche Fliche verloren. Gleichzeitig wird der
Hauptort Dietmannsried sinnvoll abgerundet. Die Gberplante Fldche ist als Innenbereich bis zur
Bahnlinie zu verstehen. Im Sinne der Gbergeordneten Planungsebenen soll zur Verringerung der
Inanspruchnahme von Grund und Boden Innenentwicklung vor AuBenentwicklung betreiben wer-
den, was mit dieser Planung vollzogen wird. Es erfolgt ein Fldchenverbrauch in einer GroBenord-
nung von ca. 1,16 ha, der dauerhaft verloren geht.

Der Markt Dietmannsried liegt in rdumlicher Niihe zur Stadt Kempten, die gemdB dem LEP 2013
als Oberzentrum eingestuft ist. Der Markt Dietmannsried ist daher als attraktiver Wohnstandort fir
Werktitige in Kempten (Allgiiu) bekannt. Inshesondere die hervorragende verkehrliche Verbindung
zwischen Stadt und Markt Gber die Autobahn7 (A7) und die Bahnlinie mit einem Bahnhof im
unmittelbaren Umfeld ist hierfir ein Grund.

Die zu Gberplanende Fldche wird aktuell landwirtschaftlich genutzt. Unter Beriicksichtigung der
vorgefragenen Gegebenheiten und da der betroffene Landwirt durch den Flichenverlust nicht in
seiner Existenz geftihrdet ist, sieht die Gemeinde die Uberbauung der landwirtschaftlichen Fldchen
als vertrethar.

Der Markt Dietmannsried verfigt iber einen rechtsgiltigen Fldchennutzungsplan. Die Gberplanten
Fldchen werden hierin als Wohnbaufliche und Grinfldche dargestellt.

Der Bebauungsplan sieht in diesem Bereich die Festsetzung eines allgemeinen Wohngebietes (WA),
eines Mischgebietes (MI) und einer Fldche fir den Gemeinbedarf vor. Da die im Bebauungsplan
getroffenen Festsetzungen und Gebiets-Einstufungen mit den Darstellungen des giiltigen Flichen-
nutzungsplanes teilweise wiedersprechen wird eine Berichtigung des Fldchennutzungsplanes (gem.
8 13a Abs. 2 Satz 2) vorgenommen.

Entwicklung, allgemeine Zielsetzung und Systematik der Planung

Insgesamt wird mit der Ausweisung eines allgemeinen Wohngebietes, eines Mischgebietes und der
Gemeinbedarfsfliche die Entwicklung des Ortes sinnvoll erweitert. Durch die Planung wird die be-
stehende Bauliicke zwischen der Wohnbebauung im Norden und dem Gewerbe im Siiden geschlos-
sen, sodass eine homogene Siedlungsstruktur geschaffen wird.
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6.24.2

6.2.4.3

6.2.44

6.245

6.2.4.6

6.2.4.7

6248

Es wurden keine weiteren Standorte in der Gemeinde Markt Dietmannsried gepriift, da die vorlie-
gende Fléche explizit von dem Trdger der Kindertagesstdtte angefragt wurde und eine Entwicklung
des Hauptortes Dietmannsried an dieser Stelle erwarthar ist.

In der Gesamtbetrachtung der ndheren Umgebung erfolgt durch die Planung eine Ortsabrundung
des Gebietes mit der Bahnlinie Kempten — Neu-Ulm als Grenze. Ebenfalls wird durch die geringe
Steigung des Geldndes ein geringer ErschlieBungs-Aufwand erwartet. Des Weiteren bietet die Lage
des Plangebietes eine attraktive Anbindung an die bestehende Infrastruktur insbesondere im Hin-
blick auf die verkehrliche Anbindung.

Im Rahmen eines Behdrdenunterrichtungs-Termins gemdB §4 Abs. 1 BauGB wurde inshesondere
auf den Sachverhalt Immissionsschutz hingewiesen. Auf Grund der Lage des Plangebietes an der
Bahnlinie Kempten - Neu-Ulm war ein schalltechnisches Gutachten notwendig. Ergnzend zu die-
sem wurde im Rahmen eines zusitzlichen Termins beim Landratsamt Oberallgdu in Sonthofen der
Sachverhalt erdrtert. Im Ergebnis dieser schalltechnischen Untersuchung und des Termins wurde
festgestellt, dass fiir den Bereich der Gemeinbedarfsfliche aktive LarmschutzmaBnahmen festge-
sefzt werden miissen und fir die Bereich des Misch- und Wohngebietes passive LirmschutzmaB-
nahmen in Form von Orientierungsfestsetzungen festzusetzen sind.

Die frishzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit gemiB § 3 Abs. 1 BauGB erfolgte durch eine Ausle-
gung. Im Rahmen dieser wurden keine Anregungen und Stellungnahmen eingegeben.

Fiir das geplante Wohnbauquartier und Mischgebiet soll erreicht werden, dass es zu der vorhande-
nen Siedlungs-Struktur hinzutritt, ohne als Fremdkarper zu erscheinen. Ziel der Planung ist es dar-
iber hinaus, weiterhin die Voraussetzung fir moderne Wohnbaugrundstiicke zu schaffen ohne
dadurch die landschaftlich und stddtebaulich hochwertige Situation wesentlich zu beeintréichtigen.
Die Gemeinbedarfsfldche soll angrenzend an die oben genannten Gebiete den Ubergang zur Bahn-
linie bilden und die den Siedlungskdrper sinnvoll nach Osten abschlieBen.

Fiir die Umsetzung der Planung soll erreicht werden, dass zeitgemaBe Bauformen verwirklicht wer-
den konnen. Der Bebauungsplan schafft ein flexibles und bedarfsgerechtes Planungs-Instrument
mit einem Festsetzungskonzept, dass ausreichend Spielraum fiir die zukiinftigen Entwicklungen der
Bauherrschaft einrdumt.

Die Systematik des Bebauungsplanes entspricht den Anforderungen des § 30 Abs. 1 BauGB ("qua-
lifizierter Bebauungsplan"). Dadurch regelt der Bebauungsplan die Zuldssigkeit von Vorhaben in
dem Gberplanten Bereiche abschlieBend. Der Bauherrschaft stehen bei Vorliegen der entsprechen-
den Voraussetzungen Vereinfachungen im Rahmen des bauaufsichtlichen Verfahrens (entsprechend
den jeweils geltenden Vorschriften) zur Verfiigung (zur Zeit der Planaufstellung Genehmigungsfrei-
stellung gem. Art. 58 BayBO).
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6.2.4.9

6.24.10

6.2.5
6.25.1

6.2.6
6.2.6.1

6.2.6.2

Die Aufstellung des Bebauungsplanes "Gemeinderieder Weg" erfolgt im so genannten beschleu-
nigten Verfahren gem. § 13a Abs. T Nr. 1 BauGB (Bebauungspldne der Innenentwicklung). Dies ist
aus folgenden Griinden maglich:

— bei dem Vorhaben handelt sich um eine MaBnahme der Innenentwicklung.
— die zuldssige Grundfldche liegt bei ca. 7.200 m2 und folglich unter 20.000 m?2.

— s bestehen keine Anhaltspunkte fiir eine Beeintrdchtigung derin § 1 Abs. 6 Nr.7 Buchstabe b
BauGB genannten Schutzgiter, da sich Bereiche solcher Schutzgiter nicht in riumlicher Nahe
des Gberplanten Bereiches befinden.

Somit sind die Voraussetzungen fiir die Anwendung des beschleunigten Verfahrens im Sinne des
& 13a Abs. 1 Nr. T BauGB eingehalten.

Der redaktionelle Authau des Bebauungsplanes leitet sich aus der Systematik der Rechtsgrundlagen
ab. Aus dem Grund wird auf die Einzeichnung von vorgeschlagenen Baukdrpern innerhalb der
iberbaubaren Grundstiicksfldchen abgesehen.

Stidtebauliche Entwurfs-Alternativen

Im Rahmen der Entwurfs-Planung wurde ein stidtebaulicher Entwurf ausgearbeitet. An diesem
orientiert sich der Bebauungsplan "Gemeinderieder Weg". Der stddtebauliche Entwurf stellt eine
Wohnnutzung entlang der ErschlieBungsstraBe da und rundet den Hauptort Dietmannsried ab. Im
Rahmen der Entwurfserstellung sind gegeniiber dem stidtebaulichen Entwurf noch die sidlichen
Grundstiicke hinzugekommen. Diese werden iiber einen zusitzlichen Stich erschlossen. Des Weite-
ren wurde im westlichen Bereich eine Zufahrt zu der FI.-Nr. 60 in der Entwurfsfassung ergdnzt. Im
dstlichen Bereich sieht der stidtebauliche Entwurf den Kindergarten vor. Dieser ist im Sidosten der
Gemeindbedarfsflache vorgesehen, damit er gleichzeitig als LarmschutzmaBnahme fungieren kann.
In der Entwurfsfassung wurde die baugrenze auf das gesamte Grundstiick aufgeweitet um dem
zukiinftigen Trdger mdglichst viel Spielraum zu geben. Die Entwdsserung des Plangebietes soll iber
ein Regenriickhaltebecken auBerhalb des Geltungsbereiches erfolgen. Diese wurde in der Vorent-
wurfsphase und dem stddtebaulichen Entwurf bereits bericksichtigt.

Raumlich-strukturelles Konzept

Das rdumlich-strukturelle Konzept sieht eine abschlieBende Bebauung der Fldche vor, sodass die
aktuell bestehende Freifldche zwischen der "DietmarstraBe” und dem "Gemeinderieder Weg" ge-
schlossen wird. Dabei folgen die Hohenfestsetzungen dem Relief und gleichen sich an die Bestands-
bebauung an. Im Osten wird das Plangebiet durch die Bahnlinie begrenzt, sodass der bestehende
Siedlungskdrper des Marktes Dietmannsried an dieser Stelle sinnvoll geschlossen wird.

Das verkehrliche Konzept sieht eine U-formige ErschlieBung des Gebietes vor. Dabei ist die primdire
Lufahrt von der dstlichen ErschlieBung vorgesehen. Die StraBenfihrung formt von diesem Punkt
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6.2.6.3

6.2.6.4

6.2.6.5

6.2.7
6.2.7.1

6.2.7.2

einen Halbkreis. Dieser ist im siidwestlichen Teil breiter gefasst, sodass in diesem Bereich griBere
Fahrzeuge (Fahrzeuge fiir die Ver- und Entsorgung) problemlos wenden kénnen. Der Lickenschluss
im westlichen Teil zwischen dem "Gemeinderieder Weg" und der ErschlieBungsstraBe erfolgt ver-
engt als FuBweg. Zur spéteren ErschlieBung der FI.-Nr. 60 ist ein Stich im Siidwesten vorgesehen.
Des Weiteren werden die Grundstiicke 9 und 10 Gber einen weiteren Stich zwischen der Gemein-
debdarfsfldche und Mischgebiet erschlossen.

Entlang dieser U-formige ErschlieBung schlieBen sich verschiedene Gebietstypen an. Im dstlichen
Bereich ist eine Fldche fir den Gemeinbedarf vorgesehen. Im mittleren Teil schlieen sich beidsei-
fig, von Nord nach Sid Mischbaufldchen an die ErschlieBungsstraBe an. Unmittelbar siidlich schlie-
Ben sich drei weitere Mischbaufldchen an. Das Grundstiick am duBersten siidgstlichen Rand wird
dabei Gber den "Riznerweg" erschlossen. Der westliche Teil des Plangebietes wird als allgemeines
Wohngebiet (WA) festgesetzt und gliedert sich um den aufgeweiteten Bereich der ErschlieBungs-
strafe.

Der Bereich des allgemeinen Wohngebietes ist in vier nahezu gleichwertige Grundstiicke eingeteilt.
Die Baugrenze ldsst eine durchgdngige Bebauung entsprechend der zuldssigen Grundfldchenzahl
20, sodass auch Reihenhduser in diesem Bereich realisiert werden knnten. Die so gewiinscht bau-
liche Dichte gliedert das Plangebiet sinnvoll in den Ort ein.

Trotz der Herausarbeitung der Raume und Beziige innerhalb des Bauquartiers ist die Anordnung
der einzelnen Baukdrper so weit wie mdglich an dem natiirlichen Geldndeverlauf orientiert. Die
Anordnung der Hohen folgt dem Héhenverlauf, sodass sich das neue Quartiert gut in den Gesamtort
einfigt.

Planungsrechtliche Vorschriften

Fir den nordwestlichen Bereich ist ein allgemeines Wohngebiet (WA) vorgesehen. Als Festsetzungs-
Alternative zum allgemeinen Wohngebiet (WA) wire auch ein reines Wohngebiet (WR) mdglich.
Es ist jedoch aus stidtebaulichen Griinden sinnvoll, eine vertrigliche Nutzungsmischung, wie sie
die Baunutzungsverordnung fiir das allgemeine Wohngebiet (WA) zuldsst, im Hinblick auf die ge-
samte Rahmenplanung anzustreben. Entsprechend des Bedarfs ist im mittleren Bereich ein Misch-
gebiet (MI) vorgesehen.

Auf der Grundlage des § 1 der BauNVO werden innerhalb des gesamten Gebietes Verinderungen
wie folgt vorgenommen:

— Im allgemeinen Wohngebiet (WA) sollen durch den Ausschluss der Versorgung des Gebie-
tes dienenden Schank- und Speisewirtschaften Fehlentwicklungen vermieden werden.

— Grundsdtzlichen Ausschluss erfahren die in § 4 Asbs. 3 Nm. 3-5 BauNVO angefiihrten
Nutzungen: Anlagen fir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe sowie Tankstellen. Die genann-
ten Nutzungen sind nicht geeignet, innerhalb der Gberplanten Flichen aufgenommen zu
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6.2.7.3

werden. Unldshare Nutzungskonflikte sowie die Unméglichkeit der Infegration in die
Kleinrdumige stddtebauliche Gesamtsituation sind die Grinde hierfur

— Im festgesetzten Mischgebiet (MI) ist ein Ausschluss von Gartenbaubetrieben, Tankstellen
und Vergniigungsstitten vorgesehen. Die genannten Nutzungen wiirden fiir den Bereich
und deren umgebenden Grundstiicke zu einem unldsharen Konfliktpotenzial fiihren. Dar-
iber hinaus sind weder Grundstiicks-Bemessung noch ErschlieBungs-Situation fir diese
Nutzungen geeignet. Der Ausschluss von Vergniigungsstdtten ist durch deren stdrenden
Charakter auf das gesamte Umfeld begriindet. Der Ort befindet sich im ldndlichen Raum,
fernab einer geeigneten Anbindung an geeignete und vorhandene Strukturen.

Grundsdtzlich ausgeschlossen werden im Wohngebiet (WA) fernmeldetechnische Hauptanlagen
gem. § 4 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO (z.B. Mobilfunkmasten) sowie Nebenanlagen dieser Art gem. § 14
Abs. 2 BauNVO. Der Ausschluss dieser Anlagen ist erforderlich, um dem Vorsorgegedanken Rech-
nung zu tragen. Genaue Auswirkungen auf die Gesundheit des Menschen sind zum Zeitpunkt der
Planaufstellung noch nicht bekannt bzw. abgesichert. Gleichzeitig soll vermieden werden, dass
durch das Erscheinungsbild der Anlagen eine negative optische Wirkung auf das Gebiet entstehen
kannte. Die Bewohner konnten durch die Anlagen nachhaltig in ihrem Wohlbefinden beeintréichtigt
werden, auch dann, wenn keine unmittelbare strahlentechnische Beeintrdchtigung gegeben wire.
Es soll auch dem Umstand Rechnung getragen werden, dass durch die gegenstiindliche Aufstellung
des Bebauungsplanes maglichst wenige Anderungen an dem Status quo erfolgen sollen. Bisher
sind keine Mobilfunkanlagen im Plangebiet vorhanden ohne, dass es zu Versorgungsengpissen
gekommen wire. Da sich das Plangebiet in unmittelbarer Nahe des Ortskerns befindet, kann davon
ausgegangen werden, dass eine ausreichende Abdeckung des Mobilfunknetzes vorhanden ist. Da-
raus |dsst sich ableiten, dass die flichendeckende Versorgung des Gemeindegebietes nicht gefdhr-
det und ein Standort im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes erforderlich wire.

Die Festsetzungen dber das MaB der baulichen Nutzung konzentrieren sich auf das in der Baunut-
zungsverordnung (§ 16 Abs. 3 u. 4 BauNV0) angegebene Erfordernis zur Erlangung der Eigenschaf-
fen eines Bebauungsplanes im Sinne des § 30 Abs. 1 BauGB ("qualifizierter Bebauungsplan"). Da-
bei erhalten diejenigen GroBen den Vorzug, die beziiglich ihrer Lesharkeit unmissverstdndlich sind.

— Die Festsetzung der Grundflichenzahl im Plangebiet ergibt einen groBen Spielraum bei der
Aufteilung der Grundstiicke und der Verwirklichung von unterschiedlichen Gebdudetypen bzw. -
anordnungen. Der festgesetzte Wert von 0,30 befindet sich im Rahmen der im § 17 der Baunut-
zungsverordnung (BauNVO) definierten Obergrenzen fiir allgemeine Wohn- und Mischgebiete
(WA, MI). Der im gesamten Plangebiet zuldssige Hochstwert von 0,30 (Typ 1,2, 3, 4) stellt eine
fir die lindliche Umgebung angepasste Festsetzung dar. Er orientiert sich inshesondere an der
angrenzenden bestehenden Bebauung. Damit wird der Eingliederung der Bebauung in das
Landschaftshild Rechnung getragen.

— Durch die Méglichkeit, die zuldssige Grundfldche fiir bauliche Anlagen durch Parkpldtze, Zu-
fahrten etc. zu Gberschreiten, wird eine sinnvolle Voraussetzung getroffen, um den ruhenden
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6.2.74

6.2.75

6.2.7.6

6.2.7.7

Verkehr aus den dffentlichen Bereichen fern zu halten. Die in der Baunutzungsverordnung (§ 19
Abs. 4) vorgesehene Uberschreitungs-Maglichkeit von 50 % ist fir ein Baugebiet der vorliegen-
den geplanten Art nicht ausreichend. Die getroffene Regelung sieht eine differenzierte Uber-
schreitungsmaglichkeit vor. Fir die in § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO genannten Anlagen besteht
auf Grund von § 19 Abs. 4 Satz2 BauNVO eine Uberschreitungsméglichkeit von 50 % der zu-
ltissigen Grundfldche. Fir die in den abweichenden Bestimmungen dieser Planung genannten
Anlagen besteht eine weiter gehende Uberschreitungsmadglichkeit. Die Kappungs-Grenzen fir
die einzelnen Nebenanlagen-Typen sind daher unterschiedlich. Eine solche Differenzierung wird
zwar in §19 Abs.4 Satz2 BauNVO nicht ausdriicklich erwdihnt, sie ist jedoch auf Grund der
Ausfihrungen in den einschligigen Kommentierungen als zuldssig anzusehen (vgl. Fickert/Fie-
selerzu § 19 Rn 23).

— Die Festsetzung der Erdgeschoss-FuBbodenhdhe und der maximalen Firsthohe schafft einen
verbindlichen Rahmen zur Umsetzung eines breiten Spekfrums an Gebdudeprofilen. Als Be-
zugspunkt fir die maximale Firsthohe wurde die Firstpfette gewdhlt. Die gewdhlte Systematik
schlieBt Fehlentwicklungen aus. Sie ist auch fir den AuBenstehenden (z.B. Anlieger) nachvoll-
ziehbar und damit kontrollierbar. Auf die Festsetzung einer Wandhdhe wird verzichtet, da sich
die mdglichen Wandhdhen aus dem festgesetzten zuldssigen Spektrum an Dachneigungen in
Verbindung mit der Erdgeschoss-FuBbodenhdhe ergeben.

Die festgesetzte offene Bauweise kann als Einzelhaus (Typ 1,2, 3) bzw. als Einzel- oder Doppel-
haus, sowie Hausgruppe (Typ2) umgesetzt werden. Im Bereich des Typ 4 sind alle Haustypen zu-
ldssig. Die Eignung zur Bebauung durch die jeweiligen Haustypen sollte fiir jedes Grundstiick un-
abhdngig von der jeweils festgesetzten Bauweise von den Interessenten gepriift werden.

Die Gberbaubaren Grundsticksflichen (Baugrenzen) sind so festgesetzt, dass sie Gber die mégliche
GriBe der Gebdude auf Grund der Nutzungsziffern (Grundflichenzahl) hinausgehen. Dadurch ent-
steht fiir die Bauhenrschaft zusitzliche Gestaltungsfreiheit fiir die Anordnung der Gebdude im
Grundstiick. Die Baugrenzen reichen Giber die durch die einzelnen Bauvorhaben bedingten Grund-
stiicksgrenzen hinweg. Dadurch wird die Maglichkeit geschaffen, im Rahmen der Vergabe der
Grundstiicke flexible Aufteilungen durchzufihren. Nebengebtude (z.B. Garagen) sind auch inner-
halb der iberbaubaren Grundstiicksfldchen (Baugrenzen) zuldssig. Die Anordnung der Flichen fir
Garagen ist auf die ErschlieBungs-Situation hin abgestimmt. Trotzdem besteht innerhalb der je-
weiligen Grundstiicke eine maglichst hohe Flexibilitét in Bezug auf die Situierung der Garagen.

Die Anordnung der Fldchen fir Garagen ist auf die ErschlieBungs-Situation hin abgestimmt. Es
besteht innerhalb der jeweiligen Grundstiicke somit eine méglichst hohe Flexibilitit in Bezug auf
die Situierung der Garagen.

Fiir die privaten Garten wird die Zuldssigkeit von baulichen Anlagen auBerhalb der berbaubaren
Grundstiicksflchen verbindlich geregelt. Auf der Grundlage der §§ 12, 14 und 23 BauNVO werden
Vorgaben fiir die Zuldssigkeit von nicht storenden und ortstypischen Anlagen getroffen. Dies trigt
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6.2.7.10

6.2.7.11

6.2.8
6.28.1

6.28.2

dazu bei, Unklarheiten im Umgang mit Rechtsvorschriften bei der Bauherrschaft auszurdumen (Zu-
lassigkeit und Genehmigungs- bzw. Verfahrensfreiheit).

Die Festsetzung der maximal zuldssigen Anzahl der Wohnungen in Wohngebéuden erfolgt aus
stidtebaulichen Griinden. Auf Grund dessen starken Bezuges zu den naturnahen Riumen wire bei
einer zu starken Bewohnerdichte mit einer Fehlentwicklung zu rechnen. Die Grundstiicke sind aut
Grund der 0.g. Gesamtkonzeption nicht dafir vorgesehen, mit Gebduden, die eine hohe Wohnungs-
anzahl aufweisen, bebaut zu werden. Gleiches gilt fir die ErschlieBungs-Situation. Die vorgenom-
menen Einschrdnkungen der Anzahl der Wohnungen sollen dariiber hinaus verhindern, dass es zu
einer zu starken Versiegelung der Freifldchen in dem gesamten Bereich kommt (Terrassen, Stell-
plitze, Zufahrten). Die Festsetzung der maximalen Zahl der Wohnungen verhindert das Entstehen
von iberwiegend freizeitgenutzten Zweitwohnungen (Ferienwohnungen).

Der Ausschluss von oberirdischen Niederspannungs-Freileitungen erfolgt aus stidtebaulichen Griin-
den. Neben den Anforderungen fir die einzelnen Baugrundstiicke und Gebdude werden dadurch
fir die ErschlieBungs-Triger Vorgaben zur Ausfihrung von (in der Regel neu zu errichtenden) An-
lagen getroffen, die dazu fihren, dass das landschaftliche Umfeld geschiitzt wird.

Niederschlagswasser ist soweit maglich innerhalb des Grundstiickes zu versickern. Falls dies nicht
maglich ist, ist das anfallende Niederschlagswasser (Gffentliche und private Dach- und Hoffldchen)
in den Baugebieten daher in den neu zu errichtenden Regenwasserkanal der Marktgemeinde Diet-
mannsried zu leiten.

Werbeanlagen werden in ihrer Hohe auf ein fir diesen Bereich vertrdgliches Mal beschrdnkt. Dies
geschieht, um Beeintrichtigungen des Ortshildes zu vermeiden. Bei einer griBeren Dimensionie-
rung von Werbeanlagen, wiirde der typische darfliche Charakter verloren gehen. Mit dem Bebau-
ungsplan soll ein familienfreundliches Quartier mit einer gesunden Durchmischung von Wohnen
und Arbeiten geschaffen werden. Dabei soll jedoch das Wohnen im Vordergrund stehen und ent-
sprechend das Ortsbild von Werbeanlagen weitestgehend unberiihrt bleiben.

Infrastruktur und Gemeinbedarfsfliichen

Im Rahmen der ErschlieBung bzw. im Rahmen der weiteren Realisierung des Bebauungsplanes
kann die Notwendigkeit zur Errichtung einer Trafostation méglich werden. Auf die Festsetzung einer
entsprechenden Fldche fir diese Trafostation wird bewusst verzichtet, da sich deren exakte Lage
erst mit der Einteilung der Baugrundstiicke ergeben wird. Auf Grund des § 14 Abs. 2 der Baunut-
zungsverordnung (BauNVO0) kann eine solche Nebenanlage in der Ausnahme zugelassen werden,
auch falls im Bebauungsplan keine besondere Flache hierfiir festgesetzt ist.

Neben den o.g. Einrichtungen zur unmittelbaren Wohnumfeld-Verbesserung sind in rdumlicher
Nihe die wichtigen Infrastruktureinrichtungen des Marktes Dietmannsried zu FuB erreichbar
(Schule, Kindergarten, Rathaus).
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Die bereits vorhandenen Einrichtungen werden durch die Gemeinbedarfsfliiche mit Zweckbestim-
mung Kindergarten zusdtzlich erginzt. Dadurch wird fiir Familien ein ansprechendes Wohnquartier
geschaffen, dass in seiner Durchmischung von Wohnflachen, Arbeitspldtzen und Gemeinbedarfs-
fldchen ein umfangreicher Lebensmittelpunkt bilden soll.

Verkehrsanbindung und Verkehrsfldchen

Das auszuweisende Baugebiet ist tber den "Gemeinderieder Weg" und die "BahnhofstraBe" her-
vorragend an das Verkehrsnetz angebunden. Es bestehen weitere Anbindungen an das Gberdrtliche
Verkehrsnetz sowie die Autobahn7 (A7) Gber die Anschlussstelle "Dietmannsried". Des Weiteren
liegt das Plangebiet in unmittelbarer Nahe des Bahnhofes "Dietmannsried" an der Bahnlinie
"Kempten - Neu-Ulm".

Die innere ErschlieBung des tberplanten Bereiches erfolgt Gber eine StichstraBe. Die Stellpldtze
kdnnen entweder im Rahmen der ErschlieBungs-Planung vorgesehen werden oder zu einem spd-
feren Zeitpunkt in Abstimmung mit den Grundstiickseigentimern markiert werden. Die Regelquer-
schnitte der Wege, der Sichtflachen sowie die Bemessung der Wendemaglichkeiten und der Aus-
rundungen im Bereich der Einmiindungen sind entsprechend der einschldgigen Richtlinien entwor-
fen. Dadurch ist die problemlose Benutzung durch dreiachsige Lkw (Einsatzfahrzeuge) sicherge-
stellt. Wendevorgdnge sind im Bereich der westlich gelegenen Wendeplatte maglich. Diese ent-
spricht den einschldgigen Richtlinien.

Die Festsetzung von Hohenpunkten im Bereich der geplanten ErschlieBungs-StraBen ist nicht er-
forderlich. Die exakte Planung der Hohenlage der ErschlieBungs-Anlage wird durch das beauftragte
Ingenieurbiiro vorgenommen.

Die Planung beriicksichtigt die vorhandenen FuBwegebeziehungen und bindet diese in das Ge-
samtkonzept ein. Im nordwestlichen Bereich des Plangebietes wird zudem durch ein Fubweg die
Wendeplatte direkt mit dem "Gemeinderieder Weg im Norden verbunden.

In den Einmiindungsbereichen sind Ein- und Ausfahrten teilweise unzuldssig, damit ein gefahren-
loses Einbiegen erfolgen kann.

Nutzungskonflikt-Losung, Immissions-Schutz

Auf das Plangebiet wirken die Verkehrsldrm-Immissionen der Bahnlinie "Kempten - Neu-Ulm" ein.
Diese wurden im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens in einer schalltechnischen Untersuchung
(Biro Sieber vom 05.02.2016) gemaB der DIN 18005-1 (Schallschutz im Stddtebau) berechnet
und bewertet. Im geplanten allgemeinen Wohngebiet (WA) bzw. Mischgebiet (MI) werden die Ori-
entierungswerte des Beiblattes 1 der DIN 18005-1 tagsiiber eingehalten und nachts um bis zu
5dB(A) iberschritten. Dem geplanten Kindergarten wird der Schutzanspruch eines Mischgebietes
(MI) zugewiesen. Im Bereich des Kindergartens werden Beurteilungspegel von 65 dB(A) tagsiber
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und 61 dB(A) nachts prognostiziert. Dies entspricht einer Uberschreitung der Orientierungswerte
um 10dB(A) tags und um 16 dB(A) nachts. Die im Rahmen der Bauleitplanung zu beriicksichti-
genden gesunden Wohn- und Arbeitsverhdlnisse (§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauGB) sind somit im Planungs-
gebiet hinsichtlich der Schienenverkehrsldrmeinwirkungen ohne Lirmschutz-MaBnahmen nicht ge-
whrleistet.

Lur Losung des Larmkonfliktes stehen aktive MaBnahmen (LarmminderungsmaBnahmen im Schal-
lausbreitungsweg, z.B. Larmschutzwand oder -wall) und/oder passive Ldrmschutz-MaBnahmen
(Schallschutz-MaBnahmen am Gebdude, z.B. Schalldammung der AuBenbauteile, Grundrissorien-
ftierung) zur Verfigung. Prinzipiell sind akfive Larmschutz-MaBnahmen den passiven Larmschutz-
MaBnahmen vorzuziehen, da aktive Lirmschutz-MaBnahmen an der Quelle ansetzen. Zudem wird
bei einer aktiven MaBnahme zusitzlich der AuBenbereich (z.B. Terrasse, Balkon) geschiitzt. Dem
Markt Dietmannsried wurden in einer schalltechnischen Voruntersuchung (Biiro Sieber vom
06.08.2015) unterschiedliche Maglichkeiten zur Konfliktlosung vorgeschlagen. Die Einhaltung der
Orientierungswerte im gesamten Plangebiet durch eine aktive Larmschutz-MaBnahme ist aufgrund
der im Vergleich zum Plangebiet um ca. 8,00 m héher gelegenen Bahnlinie nur sehr schwer zu
erreichen. Die erforderliche Mindesthdhe der Lirmschutz-MaBnahme misste unverhdltismaBig
hoch sein (> T4 m) und die Kosten wiirden in keinem Verhltnis zum erzielbaren Nutzen stehen.
Aufgrund der erheblichen Uberschreitungen der Orientierungswerte im Bereich des Kindergartens
kann dort von einer aktiven Ldrmschutz-MaBnahme jedoch nicht komplett abgesehen werden.
Diese Larmschutz-MaBnahme wurde so dimensioniert, dass der Orientierungswert fiir den Tagzeit-
raum fir ein Mischgebiet (MI) im AuBenbereich eingehalten wird. Die aktive Larmschutz-MaB-
nahme kann z.B. als Wall oder Wand oder als Garage oder Nebengebiude ausgefihrt werden. Fiir
das Gebdude selbst sind dann zusiitzlich passive Lirmschutz-MaBnahmen (Orientierungsauflagen,
Schallddmm-MaBe) erforderlich. Fiir eine hohere Flexibilitt der Bauherren sind im Bebauungsplan
zwei mdgliche Varianten fir die Lage der akfiven Lirmschutz-MaBnahme festgesetzt. Fir die ge-
planten Baufliichen im allgemeinen Wohngebiet und Mischgebiet wird der Konflikt ebenfalls durch
passive Larmschutz-MaBnahmen (Orientierungsauflagen) geldst, da die Orientierungswerte nur
wahrend der Nachtzeit iberschritten werden.

Des Weiteren wirken auf das Plangebiet die Gewerbeldrm-Immissionen der sidlich gelegenen Ge-
werbebetriebe (Busunternehmen Aroldreisen GmbH, Schmid Folien GmbH & Co. KG) ein. Diese
wurden in der 0.g. schalltechnischen Untersuchung gemdB TALarm (Technische Anleitung zum
Schutz gegen Lirm) ermittelt und bewertet. Fir das Busunternehmen wurde der gemdB Betreiber-
angaben derzeit maximal zu erwartende Betrieb den Berechnungen zugrunde gelegt. Fir die Fa.
Schmid Folien wurden die maximal zuldssigen Schallemissionen unter Beriicksichtigung der im
Genehmigungsentscheid enthaltenen Auflage zu den einzuhaltenden Immissionsrichtwerten ange-
setzt. Die Berechnungen haben ergeben, dass tagsiiber die Immissionsrichtwerte der TA Lirm so-
wohl im geplanten allgemeinen Wohngebiet (WA) als auch im Mischgebiet (MI) eingehalten wer-
den. Wahrend des Nachtzeitraumes wird der Immissionsrichtwert im geplanten allgemeinen Wohn-
gebiet um bis zu 8 dB(A) und im geplanten Mischgebiet um bis zu 9 dB(A) Gberschritten. MaBgeb-
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liche Schallquellen, die zur Uberschreitung des Immissionsrichtwertes wihrend der Nachtzeit bei-
fragen, sind die Vorbeifahrt der Omnibusse sowie der Pkw der Fahrgdste auf dem Geldnde des
Busunternehmens  Amoldreisen GmbH. Die  Gerduschemissionen der Fima Schmid  Fo-
lien GmbH & Co. KG tragen irrelevant zum Gesamtbeurteilungspegel bei.

Da sich der Immissionsort gemdB Definition der TA Ldrm 0,50 m vor dem dffenbaren Fenster des
schutzbedirftigen Raumes befindet, ist die Ldsung des Konfliktes nur durch akfive Larmschutz-
MaBnahmen maglich. Mit der im Bebauungsplan hinweislich dargestellten aktiven Larmschutz-
MaBnahme werden die Immissionsrichtwerte der TA Ldrm im gesamten Plangebiet eingehalten

Auf magliche tempordre Konflikte auf Grund von Immissionen der angrenzenden Landwirtschaft ist
hingewiesen.

Wasserwirtschaft

Die Gemeinde verfigt Gber ein Mischwasser-System zur Entsorgung der Abwisser.

Das anfallende Schmutzwasser wird der Klaranlage zugefihrt. Die Anlage ist ausreichend dimen-
sioniert.

Im Bebauungsplan wird festgesetzt, dass das auf dem Grundstiick anfallende Regenwasser mdg-
lichst versickert werden muss. Eignet sich der Boden hierfiir nicht, so kann dieses Wasser in den
Regenwasserkanal eingeleitet werden.

Geologie

Die Fliichen sind aus geologischer Sicht fiir eine Bebauung geeignet. Mit landschaftstypischen und
ortsiiblichen Erschwernissen bei der Ausfihrung der BaumaBnahmen muss jedoch gerechnet wer-
den.

Durch die Art der Festsetzung der Gebdudehdhen und der Hohenbeziige in Verbindung mit der zu
entwickelnden ErschlieBungs-Planung wird die Masse des anfallenden Erdaushubes minimiert.

Gebdudetypen

Durch die verschiedenen Gebdudetypen wird eine Anpassung beziiglich der einzelnen KenngriBen
(2.B. Grundfldche und Hohe) an die jeweilige stadtebauliche Situation wie folgt erreicht:

— Typ 1ist im siidastlichen Teil der Planung vorgesehen. Er kann als Einzel- oder Doppelhaus mit
bis zu 2 Wohnungen im Einzelhaus und einer Wohnung im Doppelhaus genutzt werden. In
diesem Bereich ist eine Grundfldchenzahl (GRZ) von 0,3 vorgesehen. Durch diese Festsetzungen
wird die Eingliederung der Bebauung in das Landschaftshild zustzlich erbracht und gleichzeitig
genug Spielraum fir eine sinnvolle stiidtebauliche Entwicklung gegeben.
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— Typ2 st im sidostlichen Bereich entlang der "ErschlieBungsstraBe" mit einer Grundfldchenzahl
(GRZ) von 0,30 vorgesehen. Er kann als Einzelhaus mit bis zu 2 Wohnungen genutzt werden.
In Doppelhduser dirfen jeweils eine Wohnung genutzt werden. Gleiches gilt fir Hausgruppen.
Aus diesen Festsetzungen ergeben sich stidtebaulich sinnvolle Planungsspielrdume und eine
angemessene Eingliederung an den bestehenden Ortsteil bleibt gewdhrleistet.

— Typ 3 ist im mittleren ndrdlichen Bereich entlang der "ErschlieBungsstraBe” mit einer Grundfld-
chenzahl (GRZ) von 0,30 vorgesehen. Er kann als Einzelhaus mit bis zu 2 Wohnungen genutzt
werden. Er unterscheidet sich vom Typ 2 durch eine zuldssige maximale Firsthohe von 8,50 m.
Hausgruppen sind an dieser Stelle nicht zuldssig. Aus diesen Festsetzungen ergeben sich stid-
tebaulich sinnvolle Planungsspielriume und eine angemessene Eingliederung an den beste-
henden Ortsteil bleibt gewdihrleistet.

— Typ4 verkdrpert die Gemeinbedarfsflche. In diesem Bereich soll der Kindergarten realisiert
werden. Auch hier gilt eine GRZ von 0,3. Die maximale Firsthohe ist wurde hier mit 9,00 m
festgesetzt um dem potenziellen Trdger des Kindergartens einen maglichst groBen Spielraum
70 geben.

Seite 41 Markt Dietmannsried - Bebauungsplan "Gemeinderieder Weg"
Textteil mit 55 Seiten, Fassung vom 22.02.2016



Abarbeitung der Umweltbelange (§1 Abs.6 Nr.7
BauGB), Konzept zur Griinordnung
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Umweltprifung und Abarbeitung der Eingriffsregelung bei beschleunigtem Verfahren
gem. § 13a BauGB

Umweltpriifung

Die Durchfiihrung einer Umweltprifung gem. § 2 Abs. 4 BauGB sowie die Erstellung eines Umwelt-
berichtes gem. § 2a Satz2 Nr.2 BauGB sowie Anlage zu §2 Abs. 4 und § 2a BauGB ist nicht erfor-
derlich, da die Aufstellung des Bebauungsplanes "Gemeinderieder Weg" im beschleunigten Ver-
fahren nach § 13a BauGB (Bebauungspldne der Innenentwicklung) erfolgt (gem. § 13a Abs. 2 Nr. 1
BauGB).

Abarbeitung der Eingriffsregelung

Eingriffe, die auf Grund des Bebauungsplanes "Gemeinderieder Weg" zu erwarten sind, gelten als
im Sinne des § Ta Abs. 3 Satz5 BauGB vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zuldssig
(gem. § 130 Abs. 1 Satz2 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 13a Abs. 2 Nr.4 BauGB). Ein Ausgleich bzw. eine
Abarbeitung der Eingriffs-Regelung ist somit nicht erforderlich.

Abarbeitung der Umweltbelange (§ 1 Abs. 6 Nr.7 BauGB)
Bestandsautnahme

Das Plangebiet liegt innerhalb des bebauten Bereiches des Marktes Dietmannstied nordastlich des
Orts-Zentrums und wird nordlich durch den "Gemeinderieder Weg" begrenzt. Es grenzt im Norden
und Westen an bestehende Wohnbebauung an. Sidlich grenzt ein als Griinfldche genutzter Bereich
an. Sudlich dieser Fldche und der daran anschlieBenden "DietmarstraBe” befindet sich eine ge-
werblich genutzte Fliche (Busunternghmen). Ostlich begrenzt ein FuBweg das Gebiet. Ostlich dieses
FuBweges verlduft eine Bahnlinie (Kempten - Neu-Ulm) auf einem erhohten Damm. Der steilere
Hangbereich des Bahndamms ist teilweise mit Gehdlzen bestanden. Siddstlich des Plangebietes
grenzt ein Refentionshecken an, das mit einigen Gehdlzen bestanden ist. Das Plangebiet selbst
wird Gberwiegend als Grinland intensiv genutzt.

Schutzgut Arten und Lebensriume und Biologische Vielfalt (Tiere und Pflanzen; § 1 Abs. 6 Nr.7
Buchst. a BauGB): Im Plangebiet selbst besteht im Moment Giberwiegend eine infensiv genutzte
Wiese. Im nordwestlichen Bereich steht ein groBer Baum siidlich des "Gemeinderieder Weges"
(Esche). Im siiddstlichen Randbereich befindet sich eine Baumreihe (junge Koniferen). Siddstlich
des Plangebietes im Bereich des Retentionsheckens bestehen einige Gehdlze (u. a. Esche, Zitter-
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pappel, Roter Hartriegel, Schlehe, Holunder). Weitere Gehdlze bestehen auf der sidwestlich an-
grenzenden Griinfliche (v. a. Fichte, Birke) sowie auf dem dstlich verlaufenden Bahndamm. Das
Plangebiet wird durch die angrenzenden Nutzungen (Wohnbebauung) beeinflusst (Hauskatzen,
Spazierganger mit Hunden, Freizeitgerdusche z.B. Rasenmdher), die die Fliche v. a. fiir storungs-
empfindliche Tiere als ungeeignet erscheinen lassen. Daher sind im Hinblick auf die Fauna vorwie-
gend Ubiquisten bzw. Kulturfolger zu erwarten. Insgesamt ist das Gebiet fir das Schutzgut von
geringer Bedeutung.

Schutzgebiete/Biotope (§ 1 Abs. 6 Nr.7 Buchst.b BauGB): Etwa 130 m Gstlich des Plangebietes
befindet sich kartierte Biotop "Nassiwesenrest dstlich Dietmannsried". Es ist auf Grund der rdumli-
chen Entfernung und des fehlenden funktionalen Zusammenhanges nicht von der Planung betrof-
fen. Wasserschutzgebiete sind von der Planung nicht beriihrt.

Schutzgut Boden und Geologie (§ 1 Abs. 6 Nr.7 Buchst. a BauGB): Das Plangebiet gehdrt zum
Naturraum "Jungmordnenlandschaft der Iller-Vorberge" und damit zum "Voralpinen Moor- und
Higelland". Es handelt sich iberwiegend um unversiegelte Boden. Sie kinnen daher ihre Funktion
als Ausgleichskérper im Wasserhaushalt sowie als Filter und Puffer fir Schadstoffe noch weitestge-
hend unbeeintréichtigt erfillen. Wegen der heterogenen wiirmeiszeitlichen Jungmordnensedimente
ist mit kleinrdumig wechselnden Bodenbedingungen zu rechnen, d. h. der geologische Untergrund
kann sowohl von Kies als auch von sandigen bis tonig-schluffigen Materialien geprdgt sein. Das
Gebiet ist fiir das Schutzgut von mittlerer Bedeutung.

Schutzgut Wasser/Wasserwirtschaft (§ 1 Abs. 6 Nr.7 Buchst. a BauGB): Oberfldchengewdsser mit
davon ausgehenden Hochwassergefahren sind im Plangebiet nicht vorhanden. Das Plangebiet be-
findet sich auch in keinem bestehenden oder geplanten dffentlichen Trinkwasserschutzgebiet und
in keinem wasserwirtschaftlichen Vorranggebiet fir Wasserversorgung. Die geplante Bebauung
kann wie die umliegende Bebauung an die Gffentliche Trinkwasserversorgung angeschlossen wer-
den. Das zukiinftig anfallende Schmutzwasser kann an die Leitungen des Abwasserverbandes
Kempten angeschlossen und in dessen Kldrwerk gereinigt werden.

Schutzgut Klima/Luft, Erhaltung der bestméglichen Luftqualitdt (§ 1 Abs. 6 Nr.7 Buchst.a und h
BauGB): Die als Griinland genutzte Fliche dient der lokalen Produktion von Kaltluft. Die Gehdlze
im Plangebiet (inshesondere die groBe Esche) und die Gehdlze in der Umgebung tragen zur Frisch-
luftbildung bei. Das Gebiet ist fiir das Schutzgut auf Grund der geringen GroBe von eher geringer
Bedeutung.

Schutzgut Landschaftshild (Landschaft; § T Abs. 6 Nr. 7 Buchst. a BauGB): Der Gberplante Bereich
ist durch die bestehende Bebauung auf drei Seiten und durch den bestehenden Bahndamm kaum
einsehbar und liegt auch nicht exponiert. Fiir das Schutzgut Landschaftshild ist das Plangebiet
daher von geringer Bedeutung.
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Auswirkungen der Planung

Schutzgut Arten und Lebensrdume und Biologische Vielfalt (Tiere und Pflanzen; § 1 Abs. 6 Nr.7
Buchst.a BauGB): Der Lebensraum der im Bereich der Wiese vorkommenden Tiere und Pflanzen
geht durch die Bebauung und die damit einhergehende Versiegelung verloren. Maglicherweise ge-
hen die groBe Esche und die wenigen anderen Gehdlze durch Rodung als Lebensraum verloren. Es
wird jedoch empfohlen, diese zu erhalten. Da das Plangebiet am Ortsrand liegt und keine fiir den
Biotopverbund bedeutsamen kleinfldchigen Strukturen entfernt werden, ist nicht mit der Zerschnei-
dung von Lebensrdumen zu rechnen. Das Gebiet kann in Zukunft eine hihere Artenvielfalt aufwei-
sen. Ein Teil der Pflanzenarten wird jedoch hdchstwahrscheinlich nicht heimisch und/oder stand-
ortgerecht sein. Auch bei den Tieren werden vor allem Kulturfolger und Ubiquisten von den Ande-
rungen profitieren. Die Vielfalt der Lebensrdume wird sich erhohen (Gdrten, StraBenbegleitgrin,
feilversiegelte Bereiche usw.). Die Mehrzahl der neu entstehenden Lebensriume wird jedoch stark
anthropogen beeinflusst und aller Wahrscheinlichkeit nach durch hohe Nahrstoff-Konzentrationen
geprdgt sein. Fir aus naturschutzfachlicher Sicht besonders wertvolle Arten bieten die neuen Le-
bensrdume keinen Raum. Durch Pflanzgebote wird das AusmaB des Lebensraumverlustes reduziert.
Insgesamt werden mindestens etwa 25 Biume (je nach Grundstiicksaufteilung) gepflanzt.

Schutzgut Boden und Geologie (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. a BauGB): Das Griinland geht als landwirt-
schaftliche Ertragsfliche verloren. Durch die mit der Planung ermdglichte Bebauung und die damit
einhergehende Versiegelung werden die Funktionen der betroffenen Baden beeintrichtigt bzw. ge-
hen ganz verloren. Im Bereich der neuen Baukérper bzw. Zufahrisfliichen kommt es zu einer Ab-
tragung der oberen Bodenschichten. Die versiegelten Flachen konnen nicht mehr als Standort fir
Nutzpflanzen oder die natiirliche Vegetation dienen und bisten Bodenorganismen keinen Lebens-
raum mehr. Zudem wird das eintreffende Niederschlagswasser in diesen Bereichen nicht mehr ge-
filtert und gepuffert. Durch sickerfihige Beldge fir Zufahrten und untergeordnete Weg wird der
Eingriff in das Schutzgut reduziert.

Schutzgut Wasser/Wasserwirtschaft (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. a BauGB): Die geplante Bebauung hat
eine Verdnderung des Wasserhaushaltes zur Folge. Die Versickerungsleistung und damit auch die
Grundwasserneubildungsrate nehmen ab, da Fldchen versiegelt werden. Auf den privaten Grund-
stiicken wird anfallendes Regenwasser soweit als mdglich versickert. Spiibare Auswirkungen aut
die Grundwasserneubildungsrate bzw. den lokalen Wasserhaushalt sind daher nicht zu erwarten.
Auch durch sickerfihige Beldge fir Zufahrten und untergeordnete Wege, wird der Eingriff in das
Schutzgut reduziert. Das Baugebiet wird zur Wasserversorgung an das gemeindliche Wasserlei-
fungsnetz und zur Schmutzwasserentsorgung an das bestehende Mischwasserkanalnetz ange-
schlossen. Trotzdem wird im Baugebiet ein Trennsystem aufgebaut, um das Regenwasser riickhal-
fen zu kdnnen. Hierzu wird ein Regenriickhaltebecken erstellt, dass die Abflussspitze im Starkre-
gentfall zuriick hdlt. Die geplanten Regenwasserkandle miinden in dieses Becken ein. Der Becken-
ablauf (Drosselablauf) mindet in den bestehenden Mischwasserkanal ein. Jedes Grundstiick be-
kommt Giber einen Hausanschlussschacht eine Anbindung an das Regenwassernetz.
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Schutzgut Klima/Luft, Erhaltung der bestméglichen Luftqualitt (§ 1 Abs. 6 Nr.7 Buchst.a und h
BauGB): Durch die Versiegelung der Griinlandfldche entfllt deren Kaltluftproduktion. Falls Gehélze
gerodet werden, entfdllt deren Luft filternde und Temperatur regulierende Wirkung. Auf Grund des
eingeschriinkten Umfangs der zu bebauenden Flche und der wenigen vorhandenen Gehdlze sind
jedoch keine erheblichen kleinklimatischen Veriinderungen zu erwarten. Durch die Pflanzung von
mindestens etwa 25 Bdumen (je nach Grundstiicksaufteilung) wird der Eingriff in das Schutzqut
soweit als mdglich reduziert.

Schutzgut Landschaftshild (Landschaft; § 1 Abs. 6 Nr.7 Buchst.a BauGB): Fir die angrenzenden,
bereits bebauten Grundstiicke ist mit einer geringen EinbuBe an der Erlebbarkeit des dorflichen
Umfeldes zu rechnen (Verlust des Ausblicks auf die Grinfldche). Auf Grund der geringen Bedeutung
der Fldche fir das Schutzgut und der vorgesehenen Durchgriinung des Baugebietes durch die Pflan-
zung einer Mindestzahl von Bdumen und die Verwendung von iiberwiegend standortgerechten,
heimischen Gehdlzen fir Gehdlzpflanzungen ist jedoch insgesamt durch die Planung keine erheb-
liche Begintrdchtigung zu erwarten. Auch im Hinblick auf das Orts- und Landschaftshild wird jedoch
empfohlen, die groBe Esche zu erhalten.

Konzept zur Griinordnung

Das Konzept zur Griinordnung beriicksichtigt den Bestand und die Auswirkungen der Planung wie
folgt:

Es wird empfohlen, vorhandene Béume (insbesondere die groBe Esche) zu erhalten, um den Le-
bensraumwert dieses Baumes zu erhalten und um die Durchgriinung des Baugebietes zu sicher.

Auf der dffentlichen Fldchen sowie auf den privaten Baugrundstiicken ist eine Mindestzahl von
Gehdlzen zu pflanzen. Dadurch wird eine Ein- und Durchgrinung der Bebauung gewdhrleistet.
Insgesamt werden mindestens etwa 25 Biume (je nach Grundstiicksaufteilung) gepflanzt.

Durch die Festsetzung einer Pflanzliste wird die Verwendung standortgerechter, heimischer Gehdlze
gesichert. Einheimische Bdume und Strducher bilden die Grundlage vieler Nahrungsketten und
dienen der Erhaltung des Lebensraumes fiir Kleinlebewesen. Sie sollten deshalb gegeniber neo-
phytischen Ziergehdlzen vorgezogen werden.

Geholze, die als Zwischenwirt fir die Erkrankungen im Obst- und Ackerbau gelten, speziell die in
der Verordnung zur Bekiimpfung der Feuerbrandkrankheit genannten, werden durch die Planung
ausgeschlossen. Hierdurch sollen Gefdhrdungen der im Umkreis bestehenden sowie der zu pflan-
zenden Gehdlze vermieden werden.

Damit die privaten Zier- und Nutzgdrten méglichst natunah gestaltet werden sowie aus gestalte-
rischen Grinden werden Hecken aus Nadelgehdlzen im Ubergangsbereich zur freien Landschaft
sowie in Bereichen, die an dffentliche Fldchen angrenzen, ausgeschlossen.
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Die Planzung von Striiuchem in den Baugebieten, die nicht in der Pflanzliste festgesetzt sind (z. B
Lierstrducher), wird auf max. 5% der Grundstiicksfliche zugelassen. Auf diese Weise soll zu einem
gewissen Grad auch eine Bepflanzung mit nicht heimischen Gehdlzen ermdglicht werden, ohne
dass Fehlentwicklungen hinsichtlich naturschutzfachlicher oder landschaftsdsthetischer Belange zu
erwarten sind.

Die Verwendung versickerungsfahiger Beldge fur Stellpldtze, Zufahrten v.a. untergeordnete Wege
auf den privaten Baugrundstiicken wird festgesetzt, um die Wasseraufnahmefahigkeit des Bodens
weitestgehend zu erhalten und damit die Abnahme der Versickerungsleistung des Bodens durch
die Versiegelung zu minimieren.

Oberfldchen aus Zink, Titan-Zink, Kupfer oder Blei werden fir baukonstruktive Elemente, die groB-
fldchig mit Niederschlagswasser in Berihrung kommen, zum Schutz des Bodens und des Grund-
wassers ausgeschlossen.

Seite 46

Markt Dietmannsried - Bebauungsplan "Gemeinderieder Weg"
Textteil mit 55 Seiten, Fassung vom 22.02.2016



Begriindung — Bauordnungsrechtlicher Teil

8.1
8.1.1
8.1.2
8.1.2.1

8.1.2.2

8.1.2.3

8.1.2.4

8.1.2.5

8.1.2.6

Ortliche Bauvorschriften
Umfang der getroffenen Vorschriften
Regelungen iiber die Gestaltung der Gebdude

Die Dachformen fir den Hauptbaukdrper beschrdnken sich im Bereich des Typs 1-3 auf das Sat-
feldach. Diese Dachform entspricht den landschaftlichen und drtlichen Vorgaben. Die bestehenden
Gebdude in der ndheren Umgebung des Gberplanten Bereiches weisen ebenfalls Sattelddcher auf.
Gleichzeitig sind Vorschriften zur Dachform getroffen, die eine auf den Einzelfall angepasste Bau-
form erméglichen.

Fir den Typ 4 sind Festsetzungen getroffen, die die Umsetzung von weiteren Dachformen ermdgli-
chen (Satteldach, Pultdach, Flachdach). Fir diese als Gemeinbedarf festgesetzte Fliiche mit Zweck-
bestimmung Kindergarten wird auf diese Weise ein Gestaltungs-Spielraum angeboten, der eine
wirtschaftliche und zweckgebundene Konstruktionsweise ermdglicht. Diese Dachformen erlauben
eine zeifgemdBe Umsetzung von Baukdrpern fir entsprechende Einrichtungen.

Dies betrifft in erster Linie die untergeordneten Bauteile wie Dachgaupen, Garagen und Nebenge-
biiude. Regelungen fiir grundstiicksiibergreifende Gebdude mit einheitlicher Dachform und gleicher
Firstrichtung (Doppelhduser) beziiglich einer einheitlichen Dachneigung oder eines profilgleichen
Anbaus werden nicht getroffen, da solche Regelungen erfahrungsgemdB Probleme im bauaufsicht-
lichen Verfahren nach sich ziehen. Die Einengung auf eine einzelne Gradzahl stellt hierfiir ebenfalls
keine sinnvolle Alternative dar. Die Regelungen fir Dachautbauten enthinden nicht von der Beach-
tung anderer bavordnungsrechtlicher Vorschriften, speziell den Vorschriften zu den Abstandsflchen
und den Vorschriften zum Brandschutz.

Das Spektrum fir Dachneigungen ist im Sinne der Bauhenrschaft breit gefasst. Es entspricht den
ortsiiblichen und landschaftstypischen Vorgaben und beriicksichtigt zeitgemaBe Bauformen. Durch
die Festsetzung von Erdgeschoss-FuBbodenhchen und maximalen Firsthdhen ist die Maglichkeit
ausgeschlossen, dass Gebdude eine nicht vertrethare Gesamthdhe erreichen kannten.

Das Regelungs-Konzept fiir Gebdude-Anbauten (Widerkehre und Zwerchgiebel) und Dachaufbauten
beschrinkt sich auf Vorgaben zu den AusmaBen und Abstdnden dieser Bauteile. Ab einer Dachnei-
qung von 20° sind Dachaufbauten zuldssig. Fiir Dachneigungen unter 20° sind Dachgaupen nicht
2uldssig und in der Regel nicht erforderlich bzw. nicht sinnvoll. Obwohl die Regelungen ein Maxi-
mum an Gestaltungsfreiheit und Planungs-Sicherheit darstellen, kann davon ausgegangen werden,
dass Begintrdchtigungen fir das Ortshild nicht zu erwarten sind.

Die Regelung Gber die Dachiiberstdnde triigt dazu bei, landschaftsgebundenes Bauen umzusetzen.
LeitgemdBe Bauformen werden hierdurch in keiner Weise ausgeschlossen.
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8.2
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8.2.2
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Die Vorschriften iber Materialien und Farben orientieren sich einerseits an den umliegenden, land-
schaftsgebundenen Bauformen. Andererseits lassen sie der Bauherrschaft jedoch ausreichend ge-
stalterischen Spielraum. Die Beschriinkung auf die Dachfarben Rot bis Rotbraun sowie Betongrau
bis Anthrazitgrau fihrt zu einem homogenen und ruhigen Gesamtbild des Ortes. Die Farben fiigen
sich erfahrungsgemdB besonders gut in die landschaftliche Situation ein.

Regelungen Gber die Gestaltung der Freifldchen in den Baugebieten (Baugrundstiicke)

Auf Grund der beabsichtigten Durchldssigkeit der Freifldchen ist der Ausschluss von stark trennen-
den Elementen erforderlich. Einfriedungen sind deshalb in einer méglichst durchldssigen Bauweise
auszufihren.

Sonstige Regelungen
Abstandsfldchen

Fiir die Abstandsfldchen werden in jedem Fall die Regelungen des Art. 6 Abs. 5 Satz 1 und 2 BayBO
20 Grunde gelegt. Dies ist sinnvoll, um Beeintriichtigungen der Belichtungs- und Beliiftungs-Situ-
ation speziell in Bezug auf die flexible Handhabung der Gberbaubaren Grundstiicksflichen zu ver-
meiden.

Stellpldtze und Garagen

Die Festsetzung eines Stauraumes vor Garagen ist speziell auf den Winterdienst abgestellt.

Der ethihte Bedarf an nachzuweisenden Stellpltzen je Wohnung wird mit der ldndlich geprdgten
Umgebung, dem entsprechend geringen Angebot des dffentlichen Nahverkehrs und den eng be-
messenen Verkehrsfldchen begrindet. Die beiden ersten Faktoren fihren dazu, dass Haushalte in
der Regel mit mehr als einem Kraftfahrzeug ausgestattet sein miissen, um die fiir die tdgliche
Lebensfiihrung notwendige Mobilitit aufbringen zu konnen. Gleichzeitig sind die Verkehrsflichen
so bemessen, dass den konkreten Erfordemissen des flieBenden Verkehrs ausreichend Rechnung
getragen ist. Es wurde hoher Wert auf eine wirtschaftlich bemessene ErschlieBung und eine geringe
Versiegelung durch Verkehrsfldchen gelegt. Die fir die dort wohnende Bevdlkerung erforderlichen
Stellpldtze kannen vom dffentlichen Verkehrsraum nicht aufgenommen werden, weshalb auf den
privaten Flichen ausreichende Stellpldtze nachgewiesen werden missen. Somit erfolgt die Rege-
lung, um stidtebauliche Fehlentwicklungen durch einen Mangel an Stellpldtzen auszuschlieBen.
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8.2.3  Werbeanlagen

8.2.3.1  Durch die Beschriinkung der GroBe und der Art der Werbeanlagen wird verhindert, dass eine Be-
eintrdchtigung der unmittelbaren Anwohner sowie der landschaftsoptischen Situation entsteht.
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9 Begriindung — Sonstiges

9.1 Umsetzung der Planung

9.1.1  MaBnahmen und Zeitplan zur Verwirklichung

9.1.1.1  Eine Verdnderungssperre ist nicht erforderlich.

9.1.1.2  Boden ordnende MaBnahmen (Grundstiicks-Tausch, Umlegung) sind nicht erforderlich und nicht
geplant. Die Marktgemeinde beabsichtigt, die Gberwiegenden Fldchenanteile in ihr Eigentum zu
bringen und an geeignete Bauwerber weiter zu verduBern. Die dstliche Fldche soll an den Trdger
des Kindergartens verduBert werden.

9.1.2  Wesentliche Auswirkungen

9.1.2.1  Wesentliche Auswirkungen auf die gesamtgemeindliche Situation sind auf Grund der begrenzten
GroBe der zu bebauenden Flchen nicht erkennbar. Die infrastrukturellen Einrichtungen sind ge-
eignet, die zusitzlichen Einwohner bzw. Einrichtungen zu versorgen, da das Plangebiet in unmit-
telbarer rdumlichen Nhe zum Ortskern liegt.

9.1.2.2  Fiir die sidlich und ndrdlich angrenzenden bereits bebauten Grundstiicke ist mit einer geringen
EinbuBe an der Erlebbarkeit der freien Landschaft sowie des stidtebaulichen Umfeldes zu rechnen
(z.B. Ausblick). Auf Grund der getroffenen Festsetzungen (Hdhenbeschrdnkungen, Gberbaubare
Grundstiicksfldchen) sind diese Auswirkungen als akzeptabel zu bewerten. Dariiber hinaus ist eine
entsprechende Konfliktlasung im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung durchzufihren.

9.1.2.3  Bei Umsetzung eines entsprechenden Teils der neu dargestellten Bauflachen ist mit einer Konsoli-
dierung der Bevélkerungs-Struktur und der gewerblichen Situation zu rechnen. Insgesamt ist mit
einer Konzentration der Entwicklung auf den Bereich Dietmannsried zu rechnen. Dies entspricht
den Leitzielen dieser Planung.

9.2 ErschlieBungsrelevante Daten

921  Kennwerte

9.2.1.1  Fliche des Geltungshereiches: 1,16 ha

9.2.1.2  FHichenanteile:
Nutzung der Fliche Flacheinha  Anteil an der Gesamtfldche
Baufldchen als WA 0,21 18,1%
Baufldche als Ml 0,44 37,9%
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Gemeinbedarfsfldchen 0,37 31,9%

Offentliche Verkehrsfliichen, verkehrsberuhigte 0,13 11,2%
Lone
Sonstige dffentliche Verkehrsflchen 0,01 0,9%

9.2.1.3  Verhdltnis von ErschlieBungsfliche zur Nettobaufliche: 70 %

9.2.1.4  Voraussichtliche Mindest-Anzahl der Wohnungen im Wohngebiet: 10
9.2.15  Voraussichtliche Maximal-Anzahl der Wohnungen im Wohngebiet: 20
9.2.1.6  Voraussichtliche Nettowohnungsdichte pro ha: 0,59

9.2.1.7  Voraussichtliche Anzahl der unterzubringenden Einwohner im Wohngebiet (Haushaltsziffer 2,5):
50

922  ErschlieBung

9.2.2.1  Abwasserbeseitigung durch Anschluss an das Entsorgungsnetz des AV Kempten
9.2.2.2  Wasserversorgung durch Anschluss an das gemeindliche Netz.

9.2.2.3  Die Loschwasserversorgung wird durch eine entsprechende Dimensionierung der Wasserleitungen
in Verbindung mit einer ausreichenden Anzahl von Hydranten sichergestellt.

9.2.2.4  Stromversorgung durch Anschluss an die Allgiuer Uberlandwerk GmbH.
9.2.2.5 Millentsorgung durch den Zweckverband fir Abfallwirtschaft Kempten (Allgdu) (ZAK)

9.2.2.6  Abwasserbeseitigung durch Anschluss an das Entsorgungsnetz des AV Kempten
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Begriindung — Auszug aus iibergeordneten Planun-
gen

Ausschnitt aus dem Lan-
desentwicklungspro-
gramm Bayern 2013,
Karte Anhang 2 "Struktur-
karte"; Darstellung als
"Algemein ldndlicher
Raum

Ausschnitt aus dem Regi-
onalplan Allgdu, Karte
Raumstruktur, Darstellung
als Kleinzentrum

Auszug aus dem rechts-
giltigen Flachennut-
zungsplan
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Begriindung — Bilddokumentation

Blick von Norden in das
Plangebiet, auf die sid-
lich angrenzenden Nut-
zungen

Blick von Siiden auf die
bebauung des "Gemein-
derieder Wegs" Nr. 4.

Blick von Westen auf das
Plangebiet und den dst-
lich befindlichen Bahnli-

nie Kempten — Neu-Ulm.

Seite 53

Markt Dietmannsried - Bebauungsplan "Gemeinderieder Weg"
Textteil mit 55 Seiten, Fassung vom 22.02.2016



12

Verfahrensvermerke

121 Aufstellungsbeschluss (gem. §2 Abs. 1 BauGB)
Der Aufstellungsbeschluss erfolgte in der Marktgemeinderatssitzung vom .............. Der Be-
schlusswurde am ............. ortsiiblich bekannt gemacht.
Dietmannsried, den ............. .
(der Biirgermeister)
122 Beteiligung der Offentlichkeit (gem. § 3 BauGB)
Von der frihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit (gem. § 3 Abs. 1 BauGB) mit dffentlicher Unter-
richtung sowie Gelegenheit zur AuBerung und Erdrterung wurde abgesehen (gem. § 3 Abs. 1 Nr. T
gem. § 13a Abs. 2 Nr. 1 BauGB) Die dffentliche Auslegung fand in der Zeitvom ............. bis
............. (Billigungsheschluss vom .............; Entwurfsfassung vom ............;
Bekanntmachungam ............. ) statt (gem. § 3 Abs. 2 BauGB)..
Dietmannsried, den ............. Ll
(der Birgermeister)
123 Beteiligung der Behorden (gem. §4 BauGB)
Die Behérden und sonstigen Trdger offentlicher Belange wurden im Rahmen einer schriftlichen
frihzeitigen Behrdenbeteiligung mit Schreiben vom .. ... unterrichtet und zur AuBerung aufge-
fordert (gem. §4 Abs. 1 BauGB). Von den Behdrden und sonstigen Triigern offentlicher Belange
wurden Stellungnahmen eingeholt (gem. §4 Abs.2 BauGB). Sie wurden mit Schreiben vom
............. (Entwurfsfassung vom .............; Billigungsbeschluss vom ..........) zur
Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.
Dietmannsried, den .............
(der Birgermeister)
124 Satzungsheschluss (gem. § 10 Abs. 1 BauGB)
Der Satzungsheschluss erfolgte in der Marktgemeinderatssitzung vom .......... ... iber die Ent-
wurfsfassung vom ..............
Dietmannsried, den .............
(der Brgermeister)
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125  Ausfertigung

Hiermit wird bestdtigt, dass der Bebauungsplan "Gemeindereider Weg" in der Fassung vom
............. dem Satzungsbeschluss des Gemeinderates vom ... ... zu Grunde lag und dem
Satzungsbeschluss entspricht.

Dietmannsried, den .............
(der Brgermeister)

126 Bekanntmachung und In-Kraft-Treten (gem. § 10 Abs. 3 BauGB)

Der Satzungsheschluss wurde am ............. ortsiiblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan
"Gemeinderieder Weg" ist damit in Kraft gefreten. Er wird mit Begrindung fir jede Person zur
Einsicht bereitgehalten. Uber den Inhalt wird auf Verlangen Auskunft gegeben.

Dietmannsried, den .............
(der Birgermeister)

127  Berichtigung des Fldchennutzungsplanes

Der Flachennutzungsplan der Markt Dietmannsried wurde gemdB § 13a Abs. 2 Nr. 2 BauGB fiir den
Bereich des Bebauungsplanes "Gemeindereider Weg" im Wege der Berichtigung angepasst.

Dietmannsried, den .............
(yyc der Biirgermeister)

Plan aufgestellt am: 22.02.2016

Planer:

................................. Biiro Sieber, Lindau (B)
(i.A. S. Medzech)

Die Planung ist nur zusammen mit Textteil und zeichnerischem Teil vollstindig. Nur die versiegelten Originalausfertigungen tragen die
Unterschrift des Planers. Der Text ist auf der Grundlage der jeweils aktvellen amtlichen Rechtschreibregeln erstellt.
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