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Praambel

SATZUNG

1 Praambel

Nach § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und Art. 23 der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern
(GO) und Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) in der jeweils giiltigen Fassung (s. Rechts-
grundlagen) hat der Markt Dietmannsried den Bebauungsplan mit Griinordnung ,Dietmannsried -
Gewerbepark Ost I1I“ mit erster Anderung Bebauungsplan "Dietmannsried Gewerbepark Ost " in
offentlicher Sitzung am 29.09.2016 als Satzung beschlossen.

Raumlicher Geltungsbereich

Der rdumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans mit Griinordnung "Dietmannsried - Gewerbe-
park Ost [11“ mit erster Anderung Bebauungsplan "Dietmannsried Gewerbepark Ost II" ergibt sich aus
dessen zeichnerischem Teil.

Bestandteile der Satzung

Ill

Der Bebauungsplan mit Griinordnung "Dietmannsried - Gewerbepark Ost I11“ mit erster Anderung

Bebauungsplan "Dietmannsried Gewerbepark Ost II" besteht aus:

a) den zeichnerischen Festsetzungen vom 29.09.2016

b) den textlichen Festsetzungen vom 29.09.2016, bestehend aus
o den planungsrechtlichen Festsetzungen,
o den bauordnungsrechtlichen Festsetzungen,
o den Hinweisen

Beigefiigt sind:
c) die Begriindung vom 29.09.2016,
d) der Umweltbericht als gesonderte Fassung vom 29.09.2016,

e) Schalltechnische Untersuchung Biiro Tecum GmbH, Kempten vom 13.07.2016

www.lars-consult.de Seite 2
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Praambel

Rechtsgrundlagen

- Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414),
zuletzt gedndert Artikel 6 des Gesetzes vom 20. Oktober 2015 (BGBI. | S. 1722).

- Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO) in der Fassung der Bekannt-
machung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt gedndert durch Art. 2 des Gesetzes vom
11. Juni 2013 (BGBI. I S. 1548).

- Verordnung zur Ausarbeitung der Bauleitplane und Darstellung der Planinhalte (PlanZV 90) vom
18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt gedndert durch Art. 2 des Gesetzes vom 22. Juli
2011 (BGBI. I S. 1509).

- Bayerische Bauordnung (BayBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14. August 2007,
Zuletzt gedandert durch Entsch. des BayVerfGH - Vf. 14-VII-14; Vf. 3-VIII-15; Vf. 4-VIII-15 - vom 9.
Mai 2016 (GVBI. S. 89).

- Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern (GO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 22.
August 1998, letzte beriicksichtigte Anderung: Art. 34 gedndert (§ 2 Nr. 5 G v. 12. Mai 2015, 82).

- Gesetz lber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG) vom 29.
Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), das durch Artikel 2 des Gesetzes vom 4. August 2016 (BGBI. 1 S. 1972)
gedandert worden ist.

Ausgefertigt

Markt Dietmannsried, den .

1. Bgm. Werner Endres

In-Kraft-Treten

Der Bebauungsplan mit Griinordnung "Dietmannsried - Gewerbepark Ost I11“ mit erster Anderung
Bebauungsplan "Dietmannsried Gewerbepark Ost II" des Marktes Dietmannsried tritt mit der ortsiib-
. gem. § 10 Abs. 3 BauGB in Kraft. Gleichzeitig werden fir
den Uberlappungsbereich die Festsetzungen des giiltigen Bebauungsplanes ,Dietmannsried - Gewer-

lichen Bekanntmachung vom .

Ill

bepark Ost [I“ mit den Festsetzungen des Bebauungsplanes , Dietmannsried - Gewerbepark Ost I
ersetzt.

Markt Dietmannsried, den .

www.lars-consult.de Seite 3
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Planungsrechtliche Festsetzungen gemaR § 9 BauGB

2 Planungsrechtliche Festsetzungen gemaf3 § 9 BauGB

Ergdnzend zu den zeichnerischen Festsetzungen werden folgende textliche Festsetzungen getroffen:

2.1 Art der baulichen Nutzung

2.1.1 Gewerbegebiet
GE (§ 8 BauNVO; siehe Planzeichnung).

Gewerbegebiet mit im Nachtzeitraum eingeschrankten Gerausche-
missionen (§ 1 Abs. 4 Nr. 2 BauNVO), siehe auch Ziff. 2.7.2.

Ausnahmsweise sind Betriebsleiterwohnungen fiir Aufsichts- und Be-
reitschaftspersonen sowie Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die
dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegeniber in der Grundfla-
che und Baumasse untergeordnet sind, zuldssig.

Nicht zuldssig sind:
- Schrott verarbeitende und Schrott lagernde Betriebe.

- Betriebe, die in erheblichem Umfang luftverunreinigende Stoffe
emittieren und deshalb einer Genehmigung nach § 4 des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes bedirfen.

- Anlagen und Betriebe, welche unter die Gefahrenklasse Il oder Il
der Richtlinie fir den Strahlenschutz der Feuerwehren fallen (Be-
kanntmachung des Bayerischen Staatsministeriums des Inneren
vom 16.08.1984).

- Vergnlgungsstatten.

- Einzelhandelsbetriebe, ausgenommen Verkaufsstatten, die einem
Produktions-, Handwerks- oder Dienstleistungsbetrieb zugeord-
net, ihm aber in ihrer raumlichen Ausdehnung untergeordnet
sind, und eine Flache von nicht mehr als 200 gm aufweisen.

- Ausnahmsweise zuldssig sind Versandhandelsbetriebe/ Internet-
handel, mit einer untergeordneten Direktverkaufsstelle von nicht
mehr als 200 m?2.

www.lars-consult.de Seite 4
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2.2 Mak der baulichen Nutzung

2.2.1 Grundfldchenzahl, hier 0,8 (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB; § 16 Abs. 2 Nr. 1
0,8 u. § 19 BauNVO; Nr. 2.5 PlanzV) als HéchstmaR (siehe Nutzungsschab-
lone).

2272 Die maximale FertigfuBbodenhéhe (FOK) des Erdgeschosses ist fiir
FOK jedes Quartier in der Planzeichnung festgelegt. Die FOK wird an der
Gebadudemitte gemessen (§ 9 Abs. 3 BauGB).

Eine Uberschreitung der Nutzungsgrenze It. Ziff. 2.7.4 um bis zu % der
Gebaudegrundflache ist zuldssig. Es gilt die Hohenangabe des Quar-
tiers in welcher sich der Hauptteil des Gebaudes befindet.

Max. Wandhohe, hier 12 m (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB; § 16 Abs. 2 Nr. 4

2.2.3 _
WH = u. §18 Abs. 1 BauNVO; Nr. 2.8 PlanzV, siehe Nutzungsschablone)

12

Die festgesetzte Wandhohe gilt als Hohe auch fiir andere technische
Anlagen. Ausnahmen kdnnen im Einzelfall zugelassen werden, wenn
dies in den technischen Erfordernissen des jeweiligen Gewerbebetrie-
bes bzw. dessen Produktion begriindet ist. Die Wandhdhe wird an der
AulRenwand gemessen von FertigfuBboden Oberkante (FOK) bis zum
Schnittpunkt mit der Dachhaut.

2.2.4 FH = Max. Firsth6he, hier 14 m gegeniber festgesetzter FOK (§ 9 Abs. 1
- Nr. 1 BauGB; § 16 Abs. 2 Nr. 4 u. §18 Abs. 1 BauNVO; Nr. 2.8 PlanzV,
siehe Nutzungsschablone).

2.3 Bauweise und Baugrenzen

231 Abweichende Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB; & 22 Abs. 2 BauNVO;
a Nr. 3.3. PlanzV; siehe Nutzungsschablone in der Planzeichnung). Es gilt
die offene Bauweise, mit der MaRgabe, dass als abweichende Bau-
weise auch Gebdude mit maximal 120 m Gesamtlange zulassig sind (§
22 Abs. 4 BauNVO).

2.3.2 Baugrenze (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB; § 23 Abs. 1 u. 3 BauNVO; Nr. 3.5
PlanzV).

Ein oberirdisches Vortreten vor Baugrenzen mit Gebadudeteilen ist
gem. § 23 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise in geringfligigen Ausmalf}
zulassig.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes , Dietmannsried - Gewerbe-
park Ost III“ gelten die Abstandsflachenvorschriften des Art. 6 Abs. 5
Satz 1 und 2 BayBO (Art. 6 Abs. 5 Satz 3 2. Halbsatz BayBO).

www.lars-consult.de Seite 5
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24 Verkehrsanlagen

24.1

2.4.2

2.4.3

244

StralRenverkehrsflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB; Nr. 6.1. PlanzV);
Ausfiihrung in befestigter Art (z.B. Schwarzdecke, Pflasterflachen, etc.

Je Baugrundstiick sind maximal zwei Zufahrten bis max. 8,0 m Breite,
bei nur einer Zufahrt bis maximal 10,0 m Breite zugelassen.

Kann ein zu pflanzender Baum der StraRenallee (nach Liste, empfoh-
lener Standort, eine Art einheitlich durchgehend) nicht sinnvoll in die
Baumreihe eingefligt werden, kann dessen Pflanzung entfallen.

Geh- und Radwege (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Ausfiihrung in befestigter Art (z.B. Schwarzdecke, Pflasterflachen,
wassergebundener Decke etc.). Notwendige Verschiebungen inner-
halb des 6ffentlichen StraBenbegleitgriins sind zuldssig.

StraBenbegrenzungslinie (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB; Nr. 6.2. PlanzV,
siehe Planzeichnung) mit BemaRBung fiir das Regelprofil.

Feldweg (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB ,siehe Planzeichnung):
Ausfiihrung in befestigter Art (z.B. Schwarzdecke, Pflasterflachen,
wassergebundener Decke etc.). Notwendige Verschiebungen inner-
halb dem o6ffentlichen StraRenbegleitgrin sind zuldssig.

2.5 Grunordnung / Freiflichengestaltung

25.1 [

Offentliche Griinfliche und Verkehrsgriin

(§ 9 Abs. 1 Nr.11 und Nr.15 BauGB; Nr. 9 PlanzV; siehe Plan-
zeichnung).

Ausfiihrung in wasserdurchlassiger Art flr StraBenbegleitgriin, Rand-
flachen (z.B. Schotter-Rasen, Rasenpflaster, etc.). Herstellung von
extensiven Wiesenstreifen zur Versickerung des Oberflachenwassers
und Anpflanzung von Laubbdumen in Hochstammqualitat (siehe Aus-
wahlliste in 2.5.5). Die Anpflanzung erfolgt gemalR Plandarstellung. Die
Pflanzstandorte sind variabel.

Auf dem StralBenbegleitgriin sind Zu- und Einfahrtsbereiche zulassig.

Sondernutzungen mit Stellplatzen sind zuldssig. Die Stellpldtze sind
mit durchldssigen Beldagen (Rasenpflaster, Schotterrasen etc.) anzule-
gen.

www.lars-consult.de
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2.52 Offentliche Griinfliche;

wechselfeuchten Mulden

(89 Abs. 1 Nr. 15i.V.m. §9 Abs.1 Nr.9 BauGB)

Entwicklung von extensiven artenreichen Hochstaudenfluren mit

Die Mulden dienen auch zur Versickerung fir Oberflachenwasser in
Form von Sickermulden, naturnah gestalteten Regenriickhaltebecken
etc. fiir die Versickerung fiir Oberflachenwasser Uber die belebte Bo-

denzone.

Zur Verminderung der Ausbreitung von Griinlandunkrautern ist eine

1-2malige Pflegemahd / Jahr festgelegt.

253 Bereich fiir Oberflichenwasserriickhaltung bzw. Versickerung und

Graben

(§9 Abs. 1 Nr. 15i.V.m. §9 Abs. 1 Nr.16 BauGB)

Anlage von Versickerungsgraben und Mulden zur Behandlung und
Versickerung des Oberflachenwassers (siehe auch Ziff. 2.5.2).

254 |- . .. .| PrivateGriinfliche

Die im zeichnerischen Teil festgesetzten Griinflachen sind als extensi-
ve Wiesen mit einer Gebrauchsrasenmischung dauerhaft zu begriinen

und zu pflegen. Auf den Flachen ist eine Versickerung des Oberfla-
chenwassers unter Beachtung der Hinweise in Ziff. 4.1 zulassig.

Nebenanlagen und Stellpldtze gem. §12 und §14 BauNVO sind zulas-

sig.

Die Flachen sind partiell mit Bdiumen und Strauchern gem. Ziff. 2.5.5

und 2.5.6 zu bepflanzen.

Die Lage der Gehdlzpflanzungen auf dem Grundstiick ist variabel.

Verkehrsfliche als Begleitflache, (siehe Planzeichnung)

255 Q Zu pflanzender Baum auf privater und offentlicher Griinflache, bzw.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

Empfohlener Standort, der insbesondere bei Verschiebung der Parzel-

lierung verandert werden kann.

Es sind ausschlielSlich Geholze aus nachfolgender Pflanzenauswahl zu

verwenden:

Biaume I. Ordnung:

Acer platanoides, Spitzahorn
Acer pseudoplatanus, Bergahorn
Fagus sylvatica, Rotbuche

www.lars-consult.de
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Fraxinus excelsior, Esche
Quercus robur, Stieleiche
Tilia cordata, Winterlinde
Tilia platyphyllos, Sommerlinde

Baume Il. Ordnung:

Acer campestre, Feldahorn
Betula pendula, Birke
Carpinus betulus, Hainbuche
Prunus avium, Vogelkirsche
Salix caprea, Kdtzchenweide

Obstbaumhochstimme:

Kern- und Steinobstsorten

Die MindestgroRe der zu pflanzenden Laubbdume, Bdume |. Ordnung,
bzw. Obstbaumhochstamme betragt 16/18 cm Stamm-umfang.

rechten Geholzhecken zu pflanzen (§ 9 Abs. 1 Nr.25 a BauGB; Nr.

2.5.6 Randeingriinung/ Gliederungsgriin mit artenreichen, standortge-
' : 13.2 PlanzV; siehe Planzeichnung).

Bei der Geholzartenauswahl sind die aufgefiihrten Arten aus nachfol-

gender Pflanzenauswahl bevorzugt zu verwenden.

Baume Il. Ordnung:

Acer platanoides, Spitzahorn
Acer pseudoplatanus, Bergahorn
Fagus sylvatica, Rotbuche
Fraxinus excelsior, Esche
Quercus robur, Stieleiche

Tilia cordata, Winterlinde

Tilia platyphyllos, Sommerlinde

Baume Ill. Ordnung:

Acer campestre, Feldahorn
Betula pendula, Birke
Carpinus betulus, Hainbuche
Prunus avium, Vogelkirsche
Salix caprea, Kdtzchenweide

Obstbaumhochstimme:

Kern- und Steinobstsorten

www.lars-consult.de
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2.5.7 Pflanzung auf
Privatgrund

2.5.8 Freiflachen-
gestaltung

Cornus mas, Kornelkirsche

Cornus sanguinea, Hartriegel

Corylus avellana, Haselnuf}

Euonymus europaeus, Pfaffenhiitchen
Ligustrum vulgare, Liguster

Lonicera xylosteum, Heckenkirsche
Prunus spinosa, Schlehdorn

Rosa canina, Hundsrose

Viburnum lantana, Wolliger Schneeball
Viburnum opulus, Gemeiner Schneeball

Mindestqualitat: Baume: Hochstamm, 3xv, Stammumfang 16/18

Mindestqualitat Straucher: Verpfl. Straucher 2xv, Hohe 60-100 cm.

Zusatzlich sind auf den Einzelgrundstiicken mindestens 3 Baume I.
bzw. II. Ordnung pro 2000 m? zu pflanzen. Der Umfang der Pflanzung
auf den privaten Grinflachen in Ziff. Ziff. 2.5.5 und 2.5.6 kann hierauf
angerechnet werden; freie Standortwahl.

Zur Auswahl stehen Pflanzenarten laut Hinweis Pflanzenauswahl.

Der Mindest-Stammumfang betragt bei Einzelbdumen 14/16 cm
Stammumfang.

Lagerplatze sind mit freiwachsenden Hecken, bestehend aus Strau-
chern der in der Pflanzenauswahl angegebenen Artenliste in Ziff. 4.7
dicht einzupflanzen.

Offene Stellplatze sind mit Baumen zu durchgriinen und mit Hecken,
bestehend aus Strauchern I. und Il. Ordnung, dicht einzupflanzen.

Feuerwehrumfahrten und Stellplatze diirfen nicht versiegelt werden,
sondern sind mit versickerungsfahigen Beldgen auszufiihren (z.B. Ra-
senpflaster, Rasenwaben, Schotterrasen etc.).

Chemische Pflanzenbehandlungsmittel sind im gesamten Geltungsbe-
reich untersagt, siehe § (1) Nr. 20 BauGB.

www.lars-consult.de
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WERBEPARK OST II"

Satzung & Begriindung - Planfassung

Planungsrechtliche Festsetzungen gemaR § 9 BauGB

2.6

2.6.1

2.7

2.7.1

2.7.2

Ausgleichsflachen

Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft

(§ 9 Abs. 1a BauGB, Nr. 13.1 PlanzV)

Insgesamt sind fiir den Bebauungsplan mit Griinordnungsplan Aus-
gleichsmaRnahmen auf folgender externen Ausgleichsflache nachzu-
weisen, die gem. § 9 Abs 1a BauGB dem Bebauungsplan zugeordnet
werden:

Al: FINr.: Teilflache 97, Gemarkung Lauben mit einer anrechenbaren
Fliche 106.664 Okopunkte (das entspricht einem Fldchenanteil von
1,33 ha)

Die AusgleichsmalRnahmen sind in Kap. 8.3.3 (Kurzbeschreibung) der
Begriindung sowie im Umweltbericht im Detail erlautert. Die Umset-
zung der AusgleichsmaRBnahmen hat in enger Abstimmung mit der
Unteren Naturschutzbehorde am Landratsamt Oberallgdu zu erfolgen.

Sonstige Festsetzungen

Immissions-

schutz

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches (§ 9 Abs. 7 BauGB, Nr.
15.13 PlanzV; siehe Planzeichnung) des Bebauungsplanes mit Grin-
ordnungsplan ,,Dietmannsried - Gewerbepark Ost 111 mit erster Ande-
rung Bebauungsplan ,Dietmannsried — Gewerbepark Ost II“ des Mark-
tes Dietmannsried.

Im Plangebiet sind nur Vorhaben (Betriebe und Anlagen) zulassig,
deren Gerdusche die in der folgenden Tabelle angegebenen Emissi-
onskontingente LEK (Flachenbezug fir die Schallleistung: 1 m?) nach
DIN 45691, Dezember 2006, weder tagsiber (06 — 22 Uhr) noch
nachts (22 — 06 Uhr) Gberschreiten.

Teilflache Emissionskontingente LEK
(TF) in dB(A)
tags nachts
(06 —22 Uhr) (22 — 06 Uhr)
TF1 63 53
TF2 63 47
TF3 63 50
TF4 63 53
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BEBAUUNGSPLAN MIT INTEGRIERTEM GRUNORDNUNGSPLAN "DIETMANNSRIED - GE- LAR S
WERBEPARK OST IlI" MIT ERSTER ANDERUNG BEBAUUNGSPLAN "DIETMANNSRIED GE- consult
WERBEPARK OST II"

Satzung & Begriindung - Planfassung

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen gemaR § 9 Abs. 4 BauGB und Art. 81 BayBO

Dachgestaltung

Im Rahmen des Genehmigungsverfahrens und auch bei der Planung
eines Vorhabens, das vom Genehmigungsverfahren freigestellt ist, ist
die Einhaltung der festgelegten Emissionskontingente durch Vorlage
einer schalltechnischen Untersuchung gemald Abschnitt 5 der DIN
45691, Dezember 2006, nachzuweisen.

Ausgenommen davon sind offensichtlich gerduscharme Nutzungen
wie Blrogebdude, Wohngebaude etc..

Betriebsleiterwohnungen, die ndher als 150 m zur Autobahn hin er-
richtet werden, sind so zu orientieren, dass keine notwendigen Auf-
enthaltsrdume an der Westseite errichtet werden.

Fenster von Aufenthaltsraumen von Betriebsleiterwohnungen in ei-
nem Abstand von 150 m zur Autobahn sind als Schallschutzfenster zu
errichten. Die Schallschutzfensterklasse ist nach der DIN 4109 ,,Schall-
schutz im Hochbau” bzw. weitergehenden Mindestanforderungen im
Genehmigungsverfahren zu ermitteln.

Bliro- und Sozialrdume und dergleichen sind so auszufiihren, dass
durch den von aulien einfallenden Schall innen ein Mittelungspegel
von 40 dB(A) tags/nachts nicht Gberschritten wird (VDI 2719).

2.7.3 MaRzahlen in Meter (siehe Planzeichnung)
6.00—\
\/
2.7.4 § 1Abs.4 und §16 Abs.5 BauNVO; Nr.15.14 PlanzV.
* e e
Abgrenzung von unterschiedlicher Art und / oder unterschiedlichem

Mald der baulichen Nutzung (siehe Planzeichnung)

2.7.5 Geplante Béschung, (§ 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB)

Bei Bedarf sind bei Hanganschnitten entsprechende Hangsicherungs-
malnahmen vorzusehen.

2.7.6 O Flachen fiir Versorgungsanlagen

Zweckbestimmung: Trafostation

3 Bauordnungsrechtliche Festsetzungen gemaR § 9 Abs. 4 BauGB und
Art. 81 BayBO Dachgestaltung

3.1 Dachgestaltung

www.lars-consult.de Seite 11



BEBAUUNGSPLAN MIT INTEGRIERTEM GRUNORDNUNGSPLAN "DIETMANNSRIED - GE- LAR S
WERBEPARK OST III" MIT ERSTER ANDERUNG BEBAUUNGSPLAN "DIETMANNSRIED GE- consult

WERBEPARK OST II"
Satzung & Begriindung - Planfassung

3.1.1 DN —
0-28°

3.1.2 Sonnenkollekt-
oren und Photo-
voltaikanlagen

Dachneigung

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind Dacher mit einer Dach-
neigung von 0 bis max. 28 Grad zugelassen (Art. 81 Abs. 1 Nr. 1 Bay-
BO; (siehe Nutzungsschablone).

Sonnenkollektoren und Photovoltaikanlagen sind zuldssig. (Art. 81
Abs. 1 Nr. 1 BayBO).

Solaranlagen missen einen Mindestabstand von 0,5 m gegeniiber den
Dachrandern aufweisen

3.2 Sonstige ortliche Bauvorschriften

3.2.1 Bodenmodel-
lierung in den
Grundstiicken

3.2.2 Einfriedungen

3.2.3 Werbeanlagen

Veranderungen der Gelandeoberflache dirfen nur in dem zur Durch-
fihrung des Bauvorhabens erforderlichen Ausmal ausgefihrt wer-
den, um die flr jede Parzelle festgelegt FOK tGber NN zu erreichen.

Jedes Grundstiick muss an die Nachbargrundstiicke ohne Absatz und
ohne Stiitzmauer anschlieen. Notwendige kiinstliche Boschungen
sind zuldssig.

Abgrabungen zum Zwecke der Herstellung eines Regenriickhaltebe-
ckens sind zugelassen.

Mauern sind als Einfriedungen nicht zuldssig (Art. 81 Abs. 1 Nr. 5 Bay-
BO). Eine Einfriedung ist nur mit grobmaschigen, fir Kleintiere durch-
lassigen Zaunanlagen zuldssig. Auf UnterkriechschutzmalRnahmen
(Streifenfundamenten, o. a.) ist zu verzichten (Art. 81 Abs. 1 Nr. 4
BayBO).

Werbeanlagen dirfen nicht frei stehen, sondern sind den Gebauden
zuzuordnen. Sie dirfen mit ihrer Oberkante nicht héher als die Trauf-
kante sein. Werbeanlagen auf dem Dach oder Werbeanlagen, die auf
die Einsicht von oben abzielen, sind unzulassig (Art. 81 Abs. 1 Nr. 1
und 2 BayBO).

4 Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen

4.1 Niederschlags-

Gesammeltes Niederschlagswasser auf den Parzellen ist flachenhaft
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Satzung & Begriindung - Planfassung

Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen

wasserbesei- Uber eine mindestens 20 cm starke Oberbodenschicht auf dem
tigung Grundstiick zu versickern.

Kann die Flachenversickerung oder das Anlegen von Mulden aus
Platzgriinden nicht verwirklicht werden, so ist eine linienférmige Ver-
sickerung Uber Rigolen oder Sickerrohre vorzusehen. Die Versickerung
von gesammeltem Niederschlagswasser ist nur auRerhalb von Boden-
verunreinigungen zulassig.

Lagerplatze sind mit wasserdurchldssigen Belagen zu versehen, um die
grofitmogliche Versickerungsfahigkeit des Bodens zu gewahrleisten.
Wenn zu erkennen ist, dass eine Gefahrdung der Umwelt (Boden- und
Gewadsserschutz) zu befiirchten ist, sind geeignete Versiegelungsarten
unter Angabe der GréRe, Lage, Art der Versiegelung und Begriinung
kenntlich gemacht werden missen, aufzuzeigen.

Das Oberflachenwasser aus den 6ffentlichen Flachen wird entweder
Uber ein Mulden-Rigolen-System versickert oder Gber einen Regen-
wasserkanal den Rickhalte- und Versickerungsbereich zugefiihrt. Der
Uberlauf des Regenriickhalte- und Sickerbeckens ist so zu dimensio-
nieren, dass sich in den Vorflutern die Abflussmenge durch Einleiten
von nicht versickerbarem Regenwasser nicht erhoht.

Eine Einleitung von Niederschlagswasser in einen Vorfluter darf nur
erfolgen, sofern eine Versickerung aus hydrogeologischen Griinden
nicht oder nur mit hohem Aufwand maglich ist. Hierbei sind die
"Technischen Regeln zum schadlosen Einleiten von gesammeltem
Niederschlagswasser in oberirdische Gewasser" (TRENOG) zu beach-
ten.

Bei der Planung und Ausfiihrung der Niederschlagswasserbeseiti-
gungsanlagen sind die technischen Regeln zum schadlosen Einleiten
von gesammeltem Niederschlagswasser in das Grundwasser
(TRENGW), die Grundsatze der Regenwasserbewirtschaftung in Sied-
lungen gem. ATV-DVWK Merkblatt 153, das DWA Arbeitsblatt A 138
"Planung, Bau und Betrieb von Anlagen zur Versickerung von Nieder-
schlagswasser" sowie das DWA Arbeitsblatt A 100 "Leitlinien der in-
tegralen Siedlungsentwasserung" (ISiE) zu beachten.

Die Versickerung des gesammelten Niederschlagswassers bedarf der
wasserrechtlichen Erlaubnis, die beim Landratsamt Oberallgau —
Sonthofen zu beantragen ist.

4.2 Baugrund Die grundsatzliche Bebauung des Baugrundstickes ist aufgrund der
vorliegenden Erkenntnisse liber die Beschaffenheit des Baugrundes
moglich. Allerdings wird dem Bauherrn empfohlen, eigene Erhebun-
gen durchzufihren (z.B. Schiirfgruben, Bohrungen).
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BEBAUUNGSPLAN MIT INTEGRIERTEM GRUNORDNUNGSPLAN "DIETMANNSRIED - GE- LAR S
WERBEPARK OST III" MIT ERSTER ANDERUNG BEBAUUNGSPLAN "DIETMANNSRIED GE- consult

WERBEPARK OST II"
Satzung & Begriindung - Planfassung

Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen

4.3 Larm/
Immissions-

schutz

4.4 Freiflaichenge-
staltungsplan,
Bepflan-
zungsplan

4.5 Leitungen

4.6 Plangenauigkeit

Die DIN-Norm 45691 vom Dezember 2006 ist im Beuth Verlag GmbH,
10772 Berlin, erschienen. Sie ist beim Deutschen Patent- und Marken-
amt archivmaRig gesichert hinterlegt.

Die im Bebauungsplan festgesetzten Emissionskontingente dienen
dazu, die schalltechnische Vertraglichkeit der gewerblichen Nutzun-
gen mit den umliegenden schutzbedurftigen Nutzungen zu gewahr-
leisten. Sie stellen jedoch den Betrieb nicht davon frei - insbesondere
bei Immissionsorten auf den benachbarten Grundstiicken - die Anfor-
derungen der TA Larm 1998 (Immissionsrichtwerte tags/nachts) ein-
zuhalten.

Festgesetzte Emissionskontingente fiir die Nachtzeit von weniger als
50 dB(A) bedeuten, dass in der Regel nachts im Freien nicht gearbeitet
werden darf (z.B. Ladearbeiten). Auch bei festgesetzten Nacht-
Emissionskontingenten von 50 dB(A) und 53 dB(A) ist bei nachtlichem
Betrieb im Freien darauf zu achten, dass durch geeignete Stellung der
Baukdrper eine Abschirmung gegenilber den schutzbedirftigen Nut-
zungen sichergestellt ist.

Die Einhaltung der zuldssigen Emissionen ist im Rahmen des Bauvoll-
zugs nachzuweisen, das zum jeweiligen Bauantrag oder Antrag auf
Nutzungsanderung vorzulegen ist.

Inhaber bzw. Eigentlimer von Betriebsleiter- oder sonstigen Wohnun-
gen im Gewerbegebiet haben mit dem Bauantrag durch geeignete
Nachweise (z. B. eine fachgutachterliche Stellungnahme) nachzuwei-
sen, dass die Anforderungen der TA Larm fiir Wohnnutzungen im Ge-
werbegebiet zum Zeitpunkt des Bauantrags eingehalten sind. Hierbei
sind alle relevanten vorhandenen und absehbaren Schalleinwirkungen
zu beriicksichtigen und nach MaRgabe der TA Larm zu beurteilen.

Jedem Baugesuch ist im Genehmigungsverfahren ein kombinierter
Freiflachengestaltungsplan und Bepflanzungsplan beizufligen. Dieser
Plan ist erforderlich, da die Gestaltung des Baugebietes von erhebli-
cher Bedeutung fiir die Gesamtqualitat des Gewerbeparks ist.

Die Plangestaltung soll den fachlich anerkannten Regeln der Darstel-
lungsmethodik entsprechen.

Die Festsetzungen und Hinweise des Bebauungsplanes (Text und Plan-
zeichnung) sind zu bericksichtigen.

Samtliche Leitungen innerhalb des rdumlichen Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes sind unterirdisch zu verlegen.

Die Planzeichnung wurde auf der Grundlage einer digitalen Flurkarte
(dfk) erstellt. Somit ist von einer hohen Genauigkeit auszugehen, wo-
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Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen
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4.7 Pflanz-
empfehlungen

bei sich dennoch im Rahmen einer spateren Ausflihrungsplanung oder
Einmessung Abweichungen ergeben kdnnen. Daflir kann seitens des
Marktes Dietmannsried und des Planungsbiiros LARS consult GmbH,

Memmingen, keine Gewahr (lbernommen werden.

Firr die Bepflanzung werden folgende Gehdlze aus der nachfolgenden

Liste (einheimische Geholze) empfohlen.

Cornus mas, Kornelkirsche

Cornus sanguinea, Hartriegel

Corylus avellana, Haselnul§

Euonymus europaeus, Pfaffenhiitchen
Ligustrum vulgare, Liguster

Lonicera xylosteum, Heckenkirsche
Prunus spinosa, Schlehdorn

Rosa canina, Hundsrose

Viburnum lantana, Wolliger Schneeball
Viburnum opulus, Gemeiner Schneeball

Ranker:

Clematis, Waldrebe

Hedera helix, Efeu

Pathenocisuss veitchii, Wilder Wein
Polygonum aubertii, Schling-Knoterich

Baume I. Ordnung:

Acer platanoides, Spitzahorn
Acer pseudoplatanus, Bergahorn
Fagus sylvatica, Rotbuche
Fraxinus excelsior, Esche
Quercus robur, Stieleiche

Tilia cordata, Winterlinde

Tilia platyphyllos, Sommerlinde

Baume Il. Ordnung:

Acer campestre, Feldahorn
Betula pendula, Birke
Carpinus betulus, Hainbuche
Prunus avium, Vogelkirsche
Salix caprea, Kdtzchenweide

Obstbaumhochstimme:
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4.8 Brandschutz

4.9 Erganzende
Hinweise

Kern- und Steinobstsorten

Bei der Obstsortenauswahl sollte auf Sorten aus der Liste der Bayeri-
schen Landesanstalt fir Wein- und Gartenbau zurtickgegriffen werden
(http://www.lwg.bayern.de/mam/cms06/landespflege/dateien/feuer
brandtolerant.pdf).

Zu vermeiden ist die Pflanzung der Gehdlze, die als Zwischenwirt fir
die Erkrankungen im Obst- und Ackerbau laut Verordnung zur Be-
kampfung der Feuerbrandkrankheit (Feuerbrand-verordnung vom
20.12.1985, BGBI.I. 1985 S. 2551) gelten.

Die Zufahrten sind nach den ,,Richtlinien tUber Flachen fiir die Feuer-
wehr“-Fassung Juli 1998 — (AIMBI-Nr. 15/2008) und in Anlehnung an
die DIN 14090 herzustellen.

Die Loschwasserversorgung ist nach dem Regelwerk der DVGW Ar-
beitsblatt W 405 zu ermitteln. Als Hydraten sind Uberflurhydranten
DN 100 vorzusehen. Die Abstdande der Hydranten zueinander sollten
120 m nicht Uberschreiten.

Archdologische Funde bzw. das Auftreten von Bodendenkmalern oder
Teilen davon ist laut Art. 8 Abs.1- 2 DSchG (Bayerisches Denkmal-
schutzgesetz) unverziglich der Unteren Denkmalschutzbehérde
(Landratsamt Oberallgdu) oder dem Bayerischen Landesamt fiir
Denkmalpflege, Dienststelle Thierhaupten, zu melden. Zur Anzeige
verpflichtet sind auch der Eigentiimer und der Besitzer des Grund-
stlicks sowie der Unternehmer und der Leiter der Arbeiten, die zu
dem Fund gefiihrt haben. Die Anzeige eines der Verpflichteten befreit
die Ubrigen (Art. 8 Abs. 1 DSchG). Die aufgefundenen Gegenstinde
und der Fundort sind bis zum Ablauf einer Woche nach der Anzeige
unverandert zu belassen, wenn nicht die Untere Denkmalschutzbe-
horde die Gegenstande freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten
gestattet.

Die Festlegung geeigneter Standorte fir notwendige Kabelverteiler-
schranke, Leuchten oder dhnliche Einrichtungen in der 6ffentlichen
bzw. privaten Flache sowie mogliche Vereinbarungen diesbeziglich
behalt sich der Markt Dietmannsried vor.

Die von der Landwirtschaft bzw. den landwirtschaftlichen Flachen
ausgehenden Emissionen sind von den kiinftigen Eigentiimern bzw.
Anwohnern des Plangebiets uneingeschrankt zu dulden. Landwirt-
schaftliche Arbeiten sind auch in den Abendstunden und am Wochen-
ende zu dulden, da die Landwirtschaft stark witterungsabhangig ist.

Bedingt durch die Ndhe der Autobahn ist bei dem ausgewiesenen
Gewerbegebiet mit erheblichen Larmimmissionen zu rechnen. Even-
tuell erforderliche LarmschutzmalBnahmen zur Einhaltung geltender
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Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen

Grenzwerte nach den entsprechenden Richtlinien sind auf Kosten der
Bauherren vorzunehmen. Gegenilber dem Stralenbaulasttrager kon-
nen keine Anspriiche aus Larm, Verschmutzung oder sonstigen Emis-
sionen geltend gemacht werden.

Bei nicht bebauten noch landwirtschaftlich genutzten Flachen ist die
ordnungsgemalie landwirtschaftliche Nutzung zuladssig.

Die Mahd der 6ffentlichen Griinflachen sollte beim ersten Mahgang
spatestens bis Ende Juni und im zweiten Mahgang Anfang September
erfolgen, um die Ausbreitung des hochgiftigen Jakobs-Kreuzkrautes
bestmoglichst entgegenzuwirken.

Die Betriebe haben durch entsprechende MaRRnahmen dafiir Sorge zu
tragen, dass eine mogliche Verdriftung von betrieblichen Abféllen auf
die angrenzenden landwirtschaftlichen Flachen ausgeschlossen wer-
den kann.

Dach- und Fassadenbegriinungen sind erwiinscht und bevorzugt zu
verwenden. Natirliche Baustoffe, wie Holz und Ziegel sollten bevor-
zugt Verwendung finden.

Baumaterialien, die eine nachweisliche Belastung fiir Mensch oder
Umwelt zur Folge haben, sollten bei der Bauausfiihrung vermieden
werden.
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Planungsanlass und Ziele der Planung

BEGRUNDUNG
1 Planungsanlass und Ziele der Planung

Aufgrund aktueller Anfragen und zur nachhaltigen Starkung der wirtschaftlichen Standortqualitdten
und Wettbewerbsfahigkeit - bei gleichzeitiger Wahrung der hohen Lebensqualitdat im nordlichen
Oberallgdu - soll der bestehende Gewerbepark Ost an der Anschlussstelle BAB 7 erweitert werden.
Dafir wird der vorliegende Bebauungsplan ,Dietmannsried - Gewerbepark Ost Il1“ aufgestellt.
Gleichzeitig wird eine Teilflache im Anschlussbereich des bestehenden rechtskraftigen Bebauungs-
planes ,Dietmannsried Gewerbepark Ost [I“ aus funktionalen und erschlieRungstechnischen Griinden
geandert. Der Bebauungsplan ist damit die konsequente Erweiterung des bestehenden Gewebege-
biets Ost | und Ost Il und orientiert sich weitestgehend an dem zugrundeliegenden Rahmenplan, der
Aussagen fir die kiinftige gewerbliche Entwicklung des Plangebietes 6stlich der BAB 7 — Anschluss-
stelle Dietmannsried trifft.

Im Rahmenplan wurde die grundlegende Entwicklung des Gewerbegebietes in 7 Bauabschnitte vor-
gegeben. Neben dem bereits auf einer Teilflache von ca. 3,75 ha hergestellten Bauabschnitt I, und
der Bauabschnitt Il mit ca. 6,13 ha soll der vorliegende Bauabschnitt Il mit ca. 3,24 ha ausgebaut
werden. Aufgrund der aktuellen Grundstlicksverfligbarkeit wird der vorliegende Erweiterungsbe-
reich im Bauabschnitt 6/7 entwickelt. Langfristig soll der Gewerbepark auf Grundlage des Rahmen-
planes ca. 39,2 ha umfassen.
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Abbildung 1: Ubersicht der Bauabschnitte im Rahmenplan Gewerbegebiet Dietmannsried

Aufgrund aktueller Anfragen besteht im Plangebiet ein Bedarf an einer groRen zusammenhéngenden
Bebauung sowie kleineren Bebauungen, die so in den bestehenden Baugebieten Ost | und Ost Il auf-

grund der aktuellen Grundstiicksverfiigbarkeit nicht zur Verfligung stehen.

Der Bebauungsplan beabsichtigt damit den Ausbau des Gewerbegebietes an einem Standort, der

ideale Ausgangsbedingungen fiir die Ansiedlung und Entwicklung von Gewerbebetrieben darstellt.
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Abbildung 1: Ubersicht der bestehenden und des geplanten Gewerbegebietes im Plangebiet

Mit der vorliegenden Planung verfolgt der Markt Dietmannsried damit die klare Zielsetzung, die Be-
lange der Wirtschaft zu starken, (§ 1 Abs. 6 Nr. 8a BauGB) sowie Arbeitsplatze zu schaffen und zu
sichern (§ 1 Abs. 6 Nr. 8c BauGB).

Ergdnzend hierzu strebt der Markt Dietmannsried mit der Realisierung dieses Baugebiets die Umset-
zung von weiteren, (ibergeordneten Planungsvorgaben an, wie z.B.:

- den sparsamen Umgang mit landschaftlichen und naturrdumlichen Ressourcen im Gemeinde-
gebiet.

- die Starkung der wirtschaftlichen Wettbewerbsfahigkeit der Region bei gleichzeitiger Siche-
rung und Wahrung der hohen Erholungsqualitdten des Raumes

- Schaffung wohnortnaher Arbeitsplatze

- Konzentration der gewerblichen Entwicklung auf den hierflir bestmdoglich geeigneten Standort
mit unmittelbarem Anschluss an die BAB 7
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2 Planungsrechtliche Voraussetzungen

2.1 Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP 2013)

Folgende Ziele und Grundséatze des Landesentwicklungsprogramms 2013 begriinden die geplante
Entwicklung von gewerblichen Bauflachen:

1.1.1 Gleichwertige Lebens- und Arbeitsbedingungen

(2) In allen Teilrdumen sind gleichwertige Lebens- und Arbeitsbedingungen zu schaffen oder zu
erhalten. Die Starken und Potenziale der Teilrdume sind weiter zu entwickeln. Alle Gberortlichen
raumbedeutsamen Planungen und Malinahmen haben zur Verwirklichung dieses Ziels beizutragen

1.4.1 Hohe Standortqualitat

(Q) Die raumliche Wettbewerbsfahigkeit Bayerns soll durch Schaffung bestmdoglicher Standort-
qualitaten in wirtschaftlicher, 6kologischer und sozialer Sicht in allen Teilrdumen gestarkt werden.
Dabei soll im Wettbewerb um Unternehmen und Arbeitskrafte lagebedingte und wirtschaftsstruktu-
relle Defizite ausgeglichen, infrastrukturelle Nachteile abgebaut sowie vorhandene Starken ausge-
baut werden.

2.2.5 Entwicklung und Ordnung im landlichen Raum
(Q) Der landliche Raum soll so entwickelt und geordnet werden, dass

o er seine Funktion als eigenstdandiger Lebens- und Arbeitsraum nachhaltig sichern und weiter
entwickeln kann,

. seine Bewohner mit allen zentral6rtlichen Einrichtungen in zumutbarer Erreichbarkeit ver-
sorgt sind,

. er seine eigenstandige Siedlungs- und Wirtschaftsstruktur bewahren kann und

o er seine landschaftliche Vielfalt sicher kann.

33 Vermeidung von Zersiedlung

(2) Neue Siedlungsflachen sind moglichst in Anbindung an geeignete Siedlungseinheiten auszu-
weisen. [...]

5.1 Wirtschaftsstruktur

(G) Die Standortvoraussetzungen fir die bayerische Wirtschaft, insbesondere fiir die leistungsfa-
higen kleinen und mittelstandischen Unternehmen sowie fiir die Handwerks- und Dienstleistungsbe-
triebe, sollen erhalten und verbessert werden.
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Infrastruktureinrichtungen wird dabei ein besonderer Stellenwert zugemessen. Die jeweiligen raum-
lichen Entwicklungen der Gemeinden sollen unter Anwendung des Nachhaltigkeitsprinzips ange-
strebt werden. Diese langfristige Vorsorge wurde bereits auf der Grundlage des Rahmenplanes, der
die gewiinschte Gesamtentwicklung des Gebietes vorgibt, beachtet. Nach dem Prinzip einer nachhal-
tigen Siedlungsentwicklung soll auf das charakteristische Orts- und Landschaftsbild geachtet, zur
Verringerung der Inanspruchnahme von Grund und Boden vorrangig vorhandene Potentiale genutzt
oder flachensparende Siedlungs- und ErschlieBungsformen angewendet werden. Die Siedlungsent-
wicklung ist moglichst mit den Erfordernissen einer glinstigen VerkehrserschlieBung und —bedienung
abzustimmen. Grol¥flachige Gewerbegebiete sollen i.d.R. nur in geeigneten Zentralen Orten mit guter
Uberregionaler Verkehrsanbindung ausgewiesen werden. Diese Vorgaben werden mit dem Vorhaben
Gewerbegebiet Ost an der Anschlussstelle Dietmannsried der BAB 7 berticksichtigt und eingehalten.

2.2 Regionalplan Allgdu (16)

Die Gemeinde Dietmannsried ist laut Regionalplan (Regionalplan Allgau) als zentraler Ort als Klein-
zentrum eingestuft. Die Gemeinde besitzt mit der Anschlussstelle Dietmannsried BAB 7 eine optimale
Anbindung an das Ubergeordnete StraBennetz und liegt auf der Entwicklungsachse mit tiberregiona-
ler Bedeutung Kempten — Memmingen — Ulm. Kempten ist das nachste Oberzentrum in 9 km Luftlinie
Entfernung.

Folgende Ziele und Grundséatze des Regionalplanes (16) begriinden die geplante Entwicklung von
gewerblichen Bauflachen an dem vorgesehenen Standort:

Allgemeine Ziele und Grundsatze

(Q) Es ist anzustreben, die Region vorrangig als Lebens- und Wirtschaftsraum fiir die dort leben-
de Bevolkerung zu erhalten und sie nachhaltig in ihrer wirtschaftlichen Entwicklung und ver-
sorgungsmalligen Eigenstandigkeit zu starken.

Wirtschaftliche Entwicklung in der Region

(Q) In der gesamten Region ist — zur Verbesserung der Grundlagen fiir die wirtschaftliche Ent-
wicklung — eine Starkung der Unternehmen in Industrie, Handel, Handwerk und Dienstleis-
tungsgewerbe anzustreben.

(2) Auf die Starkung der mittelstandischen Betriebsstruktur als wesentliche Grundlage der wirt-
schaftlichen Entwicklung soll hingewirkt werden.

(Q) Dabei kommt der Bereitstellung geeigneter Gewerbeflachen besondere Bedeutung zu.

Siedlungsstruktur
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(2) Die Dorfer sollen in allen Teilen der Region in ihrer Funktion, Struktur, und Gestalt erhalten
und — wo erforderlich — erneuert und weiterentwickelt werden. Dabei soll auf gewachsene
und landschaftstypische Dorfstrukturen und Ortsbilder besondere Riicksicht genommen
werden.

Mit der Erweiterung des zentralen Gewerbegebietes Dietmannsried Ost verfolgt der Markt Diet-
mannsried die vorstehenden raumordnerischen Vorgaben.

2.3 Flachennutzungsplan

Der bestehende Flachennutzungsplan des Marktes Dietmannsried (Jan. 2001) weist den unteren
Abschnitt des Plangebietes bereits Uberwiegend als Gewerbeflache aus. Der obere Abschnitt im Os-
ten, der mit dem vorliegenden Bebauungsplan ,Dietmannsried - Gewerbepark Ost Il entwickelt
werden soll, wird noch im Flachennutzungsplan Giberwiegend als Ortsrandeingriinung dargestellt. Der
ebenfalls im Bestand noch dargestellte Grinkeil zur Autobahn am unteren Hangabschnitt wurde be-
reits mit dem bestehenden rechtskraftigen Bebauungsplan , Dietmannsried - Gewerbepark Ost I1“
Uberplant, der Flachennutzungsplan aber noch nicht nachgefiihrt. Aus diesen Griinden hat der Markt
Dietmannsried beschlossen den Flachennutzungsplan an die gegenwartige Planung anzupassen.
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Abbildung 3: Ausschnitt 16. Anderung Flachennutzungsplan

Markt Dietmannsried Markt Dietmannsried

Die Flachennutzungsplandanderung wird parallel mit dem vorliegenden Bebauungsplanverfahren
durchgefihrt.
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3 Das Plangebiet

3.1 Lage, Grol3e

Der Bauabschnitt Il des Gewerbegebietes Dietmannsried Ost liegt entlang eines Moranenzuges auf
Hohe der Ortschaft Dietmannsried norddstlich der BAB A 7 bzw. der KR OA 19 und hat eine GroRRe
von ca. 3,24 ha. Der Bauabschnitt ,,Ost 11 schlieBt damit norddstlich an das bestehende Gewerbege-
biet ,Ost 1 und ,,Ost II“ an. Der Erweiterungsbereich liegt vollstandig auf den Flurstiicksnummern
972/7 und 802/11 der Gemarkung Uberbach mit einer Teilfliche von ca. 2,59 ha. Gleichzeitig ist es
aus Grinden der ErschlieBung und sonstiger stadtebaulicher Zielsetzungen erforderlich, den rechts-
kraftigen Bebauungsplan ,,Dietmannsried Gewerbepark - Ost Il im Anschlussbereich zu dndern. Der
Anderungsbereich umfasst die Flurstiicksnummern 312*, 312/7%*, 313*, 314/2*, 314/6*und 314/12%,
(*-Teilflachen) der Gemarkung Dietmannsried mit einer Teilflache von ca. 0,65 ha. Die Festsetzungen
des giiltigen Bebauungsplanes ,Dietmannsried — Gewerbepark Ost [I“ werden im abgegrenzten Gel-
tungsbereich mit in Kraft treten des Bebauungsplanes ,Dietmannsried - Gewerbepark Ost 111 ersetzt.

Das Plangebiet liegt ca. 1 km Luftlinie 6stlich des Ortskerns von Dietmannsried und ca. 750 m Luftli-
nie westlich des Ortskerns von Uberbach. Weiterhin liegen im Osten das Wohngrundstiick Sand-
blhl 1 in einem Abstand von ca. 40 m zum Geltungsbereich des Bebauungsplanes und eine Hofstelle
(Kuster 1) im Nordwesten in einem Abstand von ca. 80 m ebenfalls zum Geltungsbereich des Bebau-
ungsplanes.

Das Gelande im Geltungsbereich ist hiigelig und steigt von 699 m tiber NN im Bereich des Bebau-
ungsplanes Ost Il bis auf max. 708 m Gber NN nach Osten an.

3.2 Aktuelle Nutzung des Geldndes

Das Plangebiet wird derzeit landwirtschaftlich als Wirtschaftswiese genutzt. Kleinere Teilflachen im
Anschluss an das Bebauungsplangebiet Ost Il und ein Feldweg werden derzeit als Verkehrsflachen
genutzt. Waldflachen oder nach dem Naturschutzrecht geschiitzte Flachen (Biotope) sind auf den
geplanten Erweiterungsflachen nicht vorhanden.
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Abbildung 4: Luftbildiibersicht der aktuellen Nutzungen im Plangebiet

3.3 Altlasten und Altlasten-Verdachtsflachen

Altlasten- bzw. Altlastenverdachtsflachen sind nicht bekannt.

34 Baugrund, Geologie

Das Plangebiet liegt auf einer aus der Wiirmeiszeit entstandenen Jungmorane mit Endmoranenzi-

gen, die z.T. VorstoRschotter (Kies, sandig bis tonig-schluffig) enthélt. Die vorherrschenden Bodenar-

ten sind Schluff bis kiesfihrender Sand bzw. kiesfiihrender Schluff bis kiesfliihrender Lehm auf denen

sich flach- tiefgriindige Lehmbd&den entwickelt haben.

Im Plangebiet herrschen quartdre Grundwasserleiter (Mordnenkies mit ortlicher Bedeutung) vor. Die

GrundwasserflielRrichtung verlauft dabei generell von Ost nach West in Richtung lllertal. Im Plange-
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biet (ca. 700 m NN) ist daher von einem ausreichend groRen Grundwasserflurabstand auszugehen.
GemaR der vorliegenden Baugrunduntersuchung (ICP, Altusried, Juli 2015) weist der Verwitterungs-
lehm als Deckschicht mit einer Starke von 2,2 m bis > 4,0 m nur eine geringe Wasserdurchlassigkeit
auf.

q Planung

4.1 Stadtebauliches Gesamtkonzept

Das stadtebauliche Gesamtkonzept fiir die ErschlieBung und Parzellierung des Plangebiets wurde
weitgehend aus dem Rahmenplan (ibernommen und weiter detailliert. Im Ubrigen wurde fiir den
vorliegenden Geltungsbereich der Festsetzungsumfang und die Regelungen aus den benachbarten
Bebauungspldanen Ost | und Ost Il Gbernommen.

Aufgrund des absehbaren Bedarfes zur Ansiedlung eines Betriebes mit groRerem Flachenbedarf wird
fiir den vorliegenden Bebauungsplan auf die Realisierung der oberen AnbindungsstralRe verzichtet
und eine Anbindung des slidlichen Baugrundstiickes von Siidwesten lber die bestehende Schlosser-
stralle aus dem Baugebiet Ost Il ermdglicht. Im nordlichen Abschnitt werden Baugrundstiicke ent-
sprechend dem absehbaren Bedarf fiir die Ansiedlung kleinerer Betriebe ausgewiesen. Zur Anbin-
dung der nordlichen Halfte des Plangebiets ist die ,,ErschlieBungsstralle Nord“ vorerst als Sticher-
schlieBung mit einem ausreichend dimensionierten provisorischen Wendeplatz fiir LKW geplant,
welche an die bestehende Baumeisterstralie angebunden wird. Im nordwestlichen Anschlussbereich
wird dafir ein Teil des Bebauungsplans ,,Gewerbepark Ost |1 gedndert. Bei kiinftigen Erweiterungen
kénnen entsprechend den Vorgaben des Rahmenplanes die weiteren Bauabschnitte liber die Fort-
setzung der ,,ErschliefungsstralBe Nord“ angebunden werden. Fiir die zukiinftige ErschlieBungsfunk-
tion der ,,ErschlieBungsstralie Nord” werden ausreichend 6ffentliche Verkehrsflaichen mit der Option
eines breiten Rad- und Gehweges und eines 6ffentlichen Grinstreifens in einer Breite von 3m bis

5 m ausgewiesen. Aulerdem ist vorgesehen den Feldweg zum Anwesen Sandbihl 1 an die Erschlie-
RBungsstraRe Nord des Gewerbegebietes anzubinden. Damit kann die bislang unglinstige Anbindung
an das Anwesen Sandbihl 1 wesentlich verbessert werden.

Die Aufteilung der Bauquartiere lassen aufgrund ihrer Tiefe von bis zu 120 m auch die Ansiedlung von
mittleren und groRReren Betrieben zu. Im nordlichen Abschnitt werden entsprechend dem ortlichen
Bedarf auch kleinere Bauparzellen entwickelt.

Das Plangebiet ist von Westen entlang der KR OA 19 und teilweise von der der BAB A7 einsehbar.
Durch die Nivellierung des Gelandes mit festgesetzter FOK und Begrenzung der First- und Wandho-
hen wird vermieden, dass herausragende, liberproportionierte Gebaudeanlagen das Landschaftsbild
beeintrachtigen.
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Mit der Obergrenze der Grundflachenzahl von 0,8 It. §17 BauNVO ist es moglich, wirtschaftliche
Rahmenbedingungen fir ansiedlungswillige Betriebe zur Verfiigung zu stellen. Eine Reduktion der
Versiegelungsflachen ist unter anderem durch die Festsetzung wasserdurchlassiger Stellpldtze und
sofern moglich durch die Verwendung von Griinwegen und Feuerwehrumfahrten (Rasenwaben etc.)
auf der Baugenehmigungsebene nachzuweisen. Die Herstellung von Dachbegriinungen, auch in Teil-
flachen ist ebenfalls eine empfohlene MaRnahme zur Reduzierung des Versiegelungsgrades im Plan-
gebiet.

Wie bereits in den rechtkraftigen benachbarten Bebauungsplanen Ost | und Ost Il festgelegt wird
auch im gegenstandlichen Bebauungsplan Ost Il die Art der zuldssigen baulichen Nutzung zur Steue-
rung und Minimierung negativer Entwicklungen des vorhandenen Einzelhandels im Dietmannsrieder-
Ortskernbereich vorgenommen (siehe Kapitel 4.3.1).

AulBerdem werden Betriebe mit einem erhohten Emissions- oder Gefahrdungspotential ausgeschlos-
sen.

4.2 Griinordnerisches Gesamtkonzept

Aufgrund der bisherigen Erfahrungen bei der Entwicklung des Gewerbeparks Dietmannsried Ost be-
schranken sich die griinordnerischen Festlegungen auf den Aufbau einer wirksamen Randeingriinung
und die Ausweisung von offentlichen Griinflachen zur vertraglichen Ableitung von unverschmutztem
Niederschlagswasser aus den angrenzenden Hangflachen und des Plangebietes selbst. Mit der ge-
wahlten Abfiihrung und Versickerung des Oberflaichenwassers tber ein Mulden-Rigolen-System und
der Zufiihrung des nicht versickerbaren Anteils in die bestehenden Regenriickhalte- und Sicker-
becken im Siiden und Nordwesten aulRerhalb des Plangebietes, kann auf die bedarfsweise vorgese-
henen Sickerflachen innerhalb des rechtskraftigen Bebauungsplanes Gewerbegebiet Ost Il verzichtet
werden. Aus diesem Grund kann die bislang als Randeingriinung vorgesehene 6ffentliche Griinflache
zwischen dem bestehenden Gewerbegebiet Ost || und dem vorliegenden geplanten Gewerbegebiet
Ost Il entfallen und an den endgtiltigen Ostrand verlegt werden. Ebenso entfillt die Ausweisung der
Grinflache im sidlichen Abschnitt und soll kiinftig als Bauflache mit entwickelt werden. Zur Sicher-
stellung einer ausreichenden Durchgriinung des Baugebietes werden private Griinstreifen, die nicht
Uberbaut werden dirfen ausgewiesen. Aus diesen Griinden ist es erforderlich, den Anschlussbereich
an den rechtskraftigen Bebauungsplan Gewerbepark Dietmannsried Ost Il zu dndern.

Damit wird auch im gegenstandlichen Bebauungsplangebiet folgendes griinordnerische Gesamtkon-
zept weiter verfolgt:

- Aufbau einer wirksamen Randeingriinung und Durchgriinung des Plangebietes zur Einbin-
dung in das Landschaftsbild.
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- Verbesserung der Einbindung des Gewerbeparks in das Landschaftsbild durch Kombination
von offentlichen und privaten Griinflachen am AulBenrand des Plangebietes und den erfor-
derlichen Flachen fir die Versickerung des Oberflachenwassers.

. Aufbau innerer Griinzlige innerhalb der 6ffentlichen Grinflachen entlang der Erschliefungs-
straBen als Verbindungselement.

-  Sicherung einer ausreichenden Durchgriinung des Plangebietes durch die festgesetzten
Pflanzgebote auf den privaten Grundstlicksflachen.

. Reduzierung der Bodenversiegelung durch Festsetzung versickerungsfahiger Beldge auf Stell-
platzen.

4.3 Festsetzungskonzept

4.3.1 Artder baulichen Nutzung
Das Plangebiet wird als Gewerbegebiet gem. § 8 BauNVO ausgewiesen.

Innerhalb der Gberbaubaren Flachen sind nur solche Anlagen und Betriebe zuldssig, die zusammen
mit den Larmbeitrdagen des zugehorigen Verkehrs die hochstzuldssigen Immissionsrichtwerte an den
maligeblichen Immissionsorten nicht tiberschreiten. Um dies sicherstellen zu kdnnen wurde ein de-
tailliertes Schalltechnisches Gutachten erarbeitet, dessen Ergebnis in den Bebauungsplanentwurf
Ubernommen und festgesetzt ist.

Innerhalb des Gewerbegebietes sind gem. § 8 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO Wohnungen fir Aufsichts- und
Bereitschaftspersonen sowie Betriebsinhaber und Betriebsleiter nur ausnahmsweise zuldssig. Um
eine weitere Entwicklungsfahigkeit und den Charakter eines Gewerbegebietes nicht weiter einzu-
schranken wird festgelegt, dass die Wohnungen dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegen-
Gber in der Grundflache und Baumasse untergeordnet sein miissen. Auf eine weitere Einschrankung
der ausnahmsweise zuldssigen Betriebsleiterwohnungen wurde verzichtet, da mit dem Ausnahme-
tatbestand sowie § 15 Abs. 1 BauNVO ausreichende Regelungsmoglichkeiten bestehen, im Genehmi-
gungsverfahren zu verhindern, dass zu viele Wohnungen oder Wohnungen an ungeeigneten Standor-
ten errichtet werden.

Betriebe mit erhohtem Gefahren- oder Stérpotenzial die nach § 4 BImSchG genehmigungsbedirftig
sind, welche unter die Gefahrenklasse Il oder Ill, Abschnitt 2.1 der FwDV fallen und Betriebe die
Schrott lagern und verarbeiten sowie Vergniigungsstatten werden ausgeschlossen.

Ebenfalls nicht zugelassen werden Einzelhandelsbetriebe mit Ausnahme von Verkaufsstatten, die
einem Produktions-, Handwerks- oder Dienstleistungsbetrieb zugeordnet, ihm aber in ihrer raumli-
chen Ausdehnung untergeordnet sind, und eine Flache von nicht mehr als 200 gm aufweisen. Damit
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soll diesen Betriebsformen die Moglichkeit gegeben werden in einem nachrangigen Umfang Giiter,
die aus ihrer Produktion stammen oder mit ihrer handwerklichen Tatigkeit in Verbindung stehen im
Gewerbegebiet an den Endverbraucher verkaufen zu kénnen.

Daruber hinaus sollen ebenfalls im Gewerbegebiet Versandhandelsbetriebe/ Internethandel aus-
nahmsweise zugelassen werden. Diese Betriebskonstellationen sind in besondere Weise wegen ihres
Lieferverkehres zum Kunden auf eine gute verkehrliche Infrastruktur angewiesen, was im vorliegen-
den Fall durch die naheliegende Autobahnanschlussstelle der BAB 7 gewahrleistet ist. Durch die Zu-
lassung von Versandhandelsbetrieben ist im Gegensatz zu den ausgeschlossenen Einzelhandelsbe-
triebsformen keine ortliche Kundenanziehungskraft und somit auch keine zentrenrelevante stadte-
bauliche Auswirkung zu erwarten, sofern diese ebenfalls Verkaufsflaichen nur im untergeordneten
Umfang bis zu 200 m? entsprechend ihrem Warensortiment anbieten.

Mit diesen Regelungen soll gewahrleistet werden, dass das verkehrsglinstig gelegene Gewerbege-
biet dem produzierenden Gewerbe, dem Handwerk und Dienstleistungen sowie dem GroRhandel
vorbehalten bleibt.

4.3.2 MahB der baulichen Nutzung

Das hochstzulassige MaR (GRZ) der baulichen Nutzung nach § 17 Abs. 1 BauNVO von 0,8 wird nicht
Uberschritten.

Bauweise, Baugrenzen

Aufgrund der aktuellen Nachfrage an groRflachigen Gewerbebetrieben wurden die Baugrenzen groR-
zligig im Plangebiet ausgewiesen und soweit es das Baufeld zuldsst auch Gebaudeldangen bis zu 120 m
zugelassen. Daflir wurde eine entsprechende abweichende Bauweise zur offenen Bauweise festge-
legt. Damit soll den spezifischen Bedirfnissen groRflachiger Betriebe und Anlagen, deren Ansiedlung
in dem betreffenden Gebiet vorgesehen ist, Rechnung getragen werden. Die bislang im Gewerbepark
festgelegten Abstdande von 10 m zu privaten Grundstlicken und 5 m zu 6ffentlichen Verkehrsflachen
wurden beibehalten. Damit wird eine entsprechende stadtebauliche Grundordnung auch im gegen-
standlichen Baugebiet vorgegeben und ausreichend Platz fiir private UmfahrstralRen oder entspre-
chende Griinflachen ermoglicht.

Mit der Festlegung der maximalen FertigfuBbodenhohe (FOK) des Erdgeschosses fiir jedes Quartier
soll die Hanglage des Gebietes, wie bislang auch so gehandhabt, ablesbar bleiben und andererseits zu
grolRe Geldandenivellierungen durch Bodenab- bzw. -auftrag vermieden werden. Die jeweiligen Quar-
tiere sind durch Nutzungsgrenzen (Perlschnur) im Bebauungsplan festgelegt. Die FOK’s sind so ausge-
legt, dass eine Andienung der Betriebsgrundstiicke von der jeweiligen ErschlieBungsstralRe problem-
los moglich ist. Zur Vermeidung von moglichen Hohenspriingen eines Gebaudes aufgrund der derzeit
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nicht absehbaren Grundstiickszuschnitte wurde eine Uberschreitungsméglichkeit der Nutzungsgren-
ze in den Bebauungsplan aufgenommen. Aufgrund der bestehenden Hangsituation im Osten sind
topografisch bedingt grundsatzlich gréRere Hanganschnitte von ca. 7 m mdoglich. Aus diesem Grund
wurde in diesem Bereich zuséatzlich zum 6ffentlichen Griin ein entsprechender privater Griinstreifen
ausgewiesen. Durch diese Kombination von privatem und 6ffentlichem Griin kann, wie bereits er-
wahnt eine wirksame Randeingriinung nach Osten erreicht werden. Die Eigentlimer der Baugrund-
stiicke haben bei Bedarf ausreichende HangsicherungsmaBnahmen im Rahmen der Baugenehmigun-
gen nachzuweisen.

Verkehrsflachen

Die verkehrstechnische ErschlieBung des gesamten Plangebietes erfolgt Giber die Kreisstralle OA 19
an die Bundesautobahn A7.

Die Strallenverkehrsflache mit 6,5 m Breite wurde flir den Begegnungsverkehr von Lastziigen ausrei-

chend groR festgesetzt. Der provisorische Wendehammer an der StichstralRe im Norden ist mit einem
AuBBendurchmesser von 25 m ausreichend grof3 fiir Lastzlige dimensioniert. Die notwendigen Kurven-
radien werden im Rahmen der StraRenplanung beachtet.

Zur moglichen Fortsetzung der inneren Geh- und Radwege werden innerhalb der 6ffentlichen Stra-
Renverkehrsflachen entlang der ErschlieBungsstrae Nord zusatzlich ein Streifen mit einer Ausbau-
breite von bis zu 2,0 m festgesetzt.

Unabhangig davon wird eine weitere 6ffentliche Zufahrtsmoglichkeit zum sidlichen Bauquartier mit
Anbindung an die bestehende Schlosserstralie ausgewiesen.

Grundsatzlich sind o6ffentliche Stellplatze, wie bisher innerhalb des Gewerbegebietes entlang den
ErschieBungsstraBen auf dem offentlichen Griinstreifen nach Bedarf zuldssig, wenn diese mit versi-
ckerungsfahigem Belag hergestellt werden.

Dachneigungen / Dachform

Mit der Einschrankung der Dachneigung bis zu max. 28 ° wird ein ausreichender Spielraum fiir die
Gewerbe- und Industriebauten eingerdumt. Gleichzeitig entstehen damit homogene Dachlandschaf-
ten, die sich aufgrund der Dachform wesentlich besser fir die Ausfiihrung als Griin- oder Solardach
eignen.

Im Bebauungsplangebiet sind alle Dachformen erlaubt; Flachdacher mit extensiver Dachbegriinung
sind zulassig und erwiinscht.
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Diesbeziglich wird darauf hingewiesen, dass im Bebauungsplangebiet Sonnenkollektoren und Photo-
voltaikanlagen ausdriicklich erwiinscht sind. AuBerdem sollten Baumaterialien, die eine nachweisli-
che Belastung flir Mensch oder Umwelt zur Folge haben, bei der Bauausfiihrung vermieden werden.

4.4 ErschlieBungsmalBnahmen

Die ErschlieBung des Plangebietes wird vom Markt Dietmannsried durchgefiihrt.

4.4.1 Abwasserentsorgung

Die Abwasser werden abgeleitet durch den Anschluss an die vorhandene zentrale Kanalisation des
Marktes Dietmannsried tber eine Rohrleitung zur 6rtlichen Kanalisation entlang der KreisstraRe.

Nach den Technischen Regeln zum schadlosen Einleiten von gesammelten Niederschlagswasser
(TRENGW) hat eine Versickerung von Niederschlagswasser generell flaichenhaft Giber eine bewachse-
ne Oberbodenschicht zu erfolgen. Kann eine Flachenversickerung aus Platzgriinden nicht verwirklicht
werden, so ist eine linienformige Versickerung tber Rigolen oder Sickerrohre anzustreben. Die punk-
tuelle Versickerung lber Schachte ist nur anzustreben, wenn zwingende Griinde vorgenannte Losun-
gen ausschlieflen.

Die Entwasserung der offentlichen Erschlielungsflachen erfolgt Gber Einldaufe in ein Mulden-Rigolen-
System oder lber einen Regenwasserkanal, der in den Riickhalte- und Versickerungsbereich eingelei-
tet wird.

4.4.2 Wasserversorgung

Die Wasserversorgung ist sichergestellt durch Anschluss an die vorhandene Wasserversorgungsanla-
ge des Marktes Dietmannsried entlang der Kreisstralle. Im Plangebiet verlauft eine Wasserversor-
gungsleitung des Marktes Dietmannsried. Diese wird bei Bedarf im Rahmen der Umsetzung der Bau-
malnahmen verlegt.

4.4.3 Energieversorgung

Die Stromversorgung erfolgt durch Anschluss an das Versorgungsnetz des Allgdu-Uberlandwerkes
(AUW). Die Versorgung des Plangebietes ist durch die eingetragene Trafostation und ein Niederspan-
nungskabelnetz gesichert.
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4.4.4 Miillbeseitigung

Die Beseitigung der Abfille ist sichergestellt durch die Millabfuhr des Landkreises Oberallgau.

5 Flachenbilanzierung

Das Plangebiet weist folgende Flachenkennzahlen auf.

Tabelle 1: Fldchenbilanzierung Geltungsbereich

Flachenkennzahlen Gewerbepark Dietmannsried Ost IlI
Bebauungsplan Ost lll  (Geltungsbereich) 3,240 ha 100,00%
- davon Anderungsbereich BP Ost Il 0,652 ha

Anteil Gewerbegrundstticke 2,650 ha 81,8%
Uberbaubare Grundflache (Baugrenze) 1,925 ha 59,4%

Sonstige Grundstucksflache 0,446 ha 13,8 %
Privatgriin 0,279 ha 8,6%

Anteil 6ffentliche Flachen 0,590 ha 18,2%
offentliche Verkehrsflachen 0,310 ha 9,6%
offentliches Grun 0,280 ha 8,6%

6 Immissionen/ Emissionen

Aufgrund der Lage des Plangebietes nahe der Gibergeordneten Verkehrswege und der angrenzenden
Gewerbegebiete ist grundsatzlich von einer lufthygienischen Vorbelastung des Geltungsbereiches
auszugehen. Allerdings dirften sich die Immissionsauswirkungen (Lufthygiene, Larm) der linienférmi-
gen Emissionsquelle A 7 auf ihre ndhere Umgebung beschranken. Zu den nachstgelegenen Siedlungs-
flaichen von Dietmannsried und Uberbach sind aus lufthygienischer Sicht keine nennenswerten Aus-
wirkungen zu erwarten.

Das Plangebiet ist im Westen von der Autobahn A7 und der KreisstralRe OA 19 und dem bestehenden
Gewerbegebiet, ansonsten derzeit von landwirtschaftlich genutzten Flachen umgeben.
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Mit Immissionen der angrenzenden, landwirtschaftlich genutzten Flachen ist zu rechnen. Diese Im-
missionen sind zu dulden. Um eine Beeintrachtigung der angrenzenden landwirtschaftlich genutzten
Flachen aus dem Gewerbegebiet zu begrenzen wurden folgende Hinweise in den Bebauungsplan
aufgenommen:

o Bei nicht bebauten noch landwirtschaftlich genutzten Flachen ist die ordnungsgemale land-
wirtschaftliche Nutzung zulassig.

. Die Betriebe haben durch entsprechende Malinahmen dafiir Sorge zu tragen, dass eine mog-
liche Verdriftung von betrieblichen Abfallen auf die angrenzenden landwirtschaftlichen Fla-
chen ausgeschlossen werden kann.

. Zur Verminderung der Ausbreitung von Griinlandunkrautern wird fiir die randlichen 6ffentli-
chen Griinflichen eine 1-2malige Pflegemahd / Jahr festgelegt.

Die Untere Immissionsschutzbehorde beurteilt das Plangebiet, wie folgt:

Fir Gewerbegebiete gelten nach der TA Larm nachfolgende Immissionsrichtwerte nach TA Larm:
-Tags 65 dB(A)

- Nachts 50/55 dB(A) héherer Wert gilt fiir Verkehrsimmissionen von 6ffentlichen Verkehrsflachen

Fiir die Immissionssituation relevant sind Immissionen auf benachbarte Wohnnutzungen, die im Be-
bauungsplan festgesetzten benachbarten Gewerbegebiete mit den gewerblichen Nutzungen und der
Verkehrslarm der westlich gelegenen Autobahn A7 und der Kreisstralle OA19.

StraRenverkehrsldarm:

Grundsatzlich ist bei einer Verkehrsbelastung der Autobahn A7 von 34462 Kfz/24h und der Kreisstra-
Re OA19 von 1904 Kfz/24h im Jahr 2010 unter Einberechnung einer Prognose bis ins Jahr 2025 nur im
Randbereich des bestehenden Gewerbegebietes auBerhalb des Geltungsbereiches mit Uberschrei-
tungen der Orientierungswerte von nachts 1 dB(A) auszugehen.

Unter Berlicksichtigung von Schallabschirmwirkungen von Gebauden zwischen dem Plangebiet und
den Stral3en liegen ausgehend vom Verkehrslarm keine besonderen Schallschutzanforderungen fir
das Plangebiet vor.

Immissionen vom geplanten Gewerbegebiet

Die nachstgelegenen Immissionsorte zum Plangebiet befinden sich ca. 80 m noérdlich im AulRenbe-
reich (I01-Wohngebaude FINr. 319) und ca. 40 m ostlich im AuRenbereich (102-Wohngeb&ude FINr.
972/6). Den AuRenbereichen wird nach derzeitiger Rechtsprechung die Schutzwiirdigkeit eines Dorf-
gebietes zugestanden. Flir Dorfgebiete gelten nach der TA Larm nachfolgende Immissionsrichtwerte:
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-Tags 60 dB(A)
- Nachts 45 dB(A)

Fir Gewerbegebiete gelten nach der DIN 18005 ,,Schallschutz im Stadtebau” nachfolgende Orientie-

rungswerte:
- Tags 65 dB(A)
- Nachts 50/55 dB(A) héherer Wert gilt fiir Verkehrsimmissionen von

offentlichen Verkehrsflachen

Geht man davon aus, dass am nachstgelegenen Immissionsort zum Plangebiet die zuldssigen Immis-
sionsrichtwerte durch benachbarte Betriebe und das bestehende Gewerbegebiet bereits ausge-
schopft werden, ist das Plangebiet durch entsprechende Emissionskontingente zu begrenzen, um die
Einhaltung der oben genannten Immissionsrichtwerte sicherzustellen.

Flr das Plangebiet wurde eine schalltechnische Untersuchung durch das Ingenieurbiro Tecum
GmbH, Kempten vom 13.07.2016 durchgefiihrt, das fiir Teilflichen nach DIN 45691 hochstzuldssige
Emissionskontingente (Lgc in dB(A) / m?) unter Berlcksichtigung der Vorbelastungen festgelegt hat.
Das Gutachten ist Bestandteil des Bebauungsplanes.

Im Ergebnis stellt der Schallschutzgutachter fest:

Immissions- Lik ges [AB(A)] OW bzw. IRW [dB(A)] IRW-Uber- (+) bzw.
ort -Unterschreitung (-)
[dB]
tags nachts tags nachts tags nachts
101 52 41 -8 -4
60 45
102 56 42 -4 -3

Tabelle 2: Pegeltabelle Gewerbeldrm-Gesamtbelastungen, Quelle: Schalltechnisches Gutachten, Biiro Tecum GmBH, Kemp-
ten

In der Tabelle 2 werden die Immissionskontingente der Gesamtbelastung L q.s durch die gewerbliche
Nutzungen aller GE-Flachen und Orientierungswerte (OW) bzw. Immissionsrichtwerte (IRW) darge-
stellt. Der Tabelle kann entnommen werden, dass unter Ansatz der im Bebauungsplan festgesetzten
Lec-Werte die Orientierungs- bzw. Richtwerte im Tagzeitraum erheblich unterschritten werden. Im
Nachtzeitraum sind unter den getroffenen Ansatzen Unterschreitungen in Héhe von 3 dB(A) und 4
dB(A) zu erwarten. Somit stehen fiir die Ausweisung von weiteren GE-Flachen noch ausreichend freie
Gerduschkontingente zur Ausschépfung zur Verfligung (Larmvorsorge).
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Im Ubrigen haben Betriebe, die lirmintensive Tatigkeiten auBerhalb des Betriebsgeb3dudes im Freien
durchfiihren oder die in der Nachtzeit (22.00 Uhr bis 06.00 Uhr) arbeiten, durch ein Schallschutzgut-

achten eines qualifizierten Schallschutzgutachters nach § 26 BImSchG im Baugenehmigungsverfahren
nachzuweisen, dass die festgelegten Emissionskontingente eingehalten werden.

Bei Betriebsleiterwohnungen sind die Anforderungen der DIN 4109 Schallschutz im Hochbau, als
Stand der Technik sowie weitere Mindestanforderungen in Abstimmung mit der Genehmigungsbe-
horde maligebend. Das Gebot der gegenseitigen Riicksichtnahme ist zu beachten.

7 Griinordnung / Freiflichengestaltung
7.1 Griinordnerische MalRnahmen

Die im grinordnerischen Gesamtkonzept in Kap. 4.2 beschriebenen Funktionen sollen durch folgende
Festsetzungen umgesetzt werden:

Offentliches Griin

Aus Griinden der Wirtschaftlichkeit sind die 6ffentlichen Griinflaichen auf das StraBenbegleitgriin,
den Bedarfsflachen fir die Versickerung und Ableitung des Oberflachenwassers und fir die weitere
ErschlieBung beschrankt.

Entlang der nordlichen ErschlieBungsstralRe und der ZufahrtsstraBe im Stiden wurden dazu 5,0 m
breite Grinstreifen ausgewiesen. Zwar sind auf diesen Flachen auch Grundstiickszufahrten und Stell-
platze zulassig, der Aufbau von Baumreihen mit Laubbaumen 1. Ordnung ist dadurch jedoch nicht
gefahrdet.

Zur Abfangung des Oberflachenwassers in das Baugebiet dient ein ca. 3 m breiter Griinstreifen ent-
lang der oberen Hangkante am Ostrand, der das Uberschiissige Hangwasser aus den angrenzenden,
landwirtschaftlich genutzten Flachen in einem Entwasserungsgraben aufnimmt und in naturnah ge-
plante Sickermulden leitet. Diese Flachen werden als extensive Hochstaudenfluren entwickelt.

Die festgesetzten Baum- bzw. Gehdlzpflanzungen auf den 6ffentlichen Griinflachen stellen das
Grundgerdst fir die innere Durchgriinung bzw. Randeingriinung dar. Somit kann eine maligebliche
Durchgriinung und Randeingriinung des Projektgebietes sichergestellt werden.

Die Gestaltung der 6ffentlichen Griinflachen im Bereich der ErschlieBungsstrafien erfolgt weitgehend
durchlassig, das heit mit extensiven Wiesenflachen und — wo moglich (siehe Planzeichnung) — durch
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Baumreihen in Hochstammqualitat. Insbesondere durch die Laubbaumpflanzungen mit einheimi-
schen Arten wird eine 6kologisch wirksame Durchgriinung des Plangebietes gewahrleistet. Das fest-
gesetzte StraRenbegleitgriin soll bis auf die Grundstlickseinfahrten und Stellplatzen weitestgehend
von sonstigen Versiegelungen freigehalten und entsprechend als Wiesenflachen unterhalten werden.
Die Stellplatze sind in einem wasserdurchldssigen Belag (z. B. Rasenpflaster, etc.) herzustellen.

Der ausgewiesene Griinzugbereich tragt neben seiner Funktion als Gliederungsgriin auch zur Verbes-
serung des lokalen Mikroklimas des Gebietes sowie zur Aufrechterhaltung moglicher biotischer
Wechselbeziehungen bei.

Privates Grun

In Erganzung der festgesetzten Pflanzbindungen auf 6ffentlichen Griinflachen ist zur Sicherstellung
einer ausreichenden Durchgriinung des Plangebietes auch eine Pflanzbindung auf den privaten
Grundsticksflachen erforderlich. Die Mindestdurchgriinung des Gewerbeparks wird durch die Fest-
setzung von mind. 3 Bdumen auf 2000 m? Grundstiicksfliche sowie durch die Eingrinung privater
Stellplatze und Lagerflachen mit Baumen und Hecken gesichert.

Eine frihzeitige Wirkung dieser Pflanzungen wird Uber die Festsetzung der Mindestqualitat der
Baumschulware erreicht.

Auf den privaten Grinflachen soll eine Versickerung von Oberflachenwasser stattfinden, so dass sich
langfristig dort langfristig wechselfeuchte Vegetationsstrukturen einstellen kénnen.

Bei der Freiflachengestaltung innerhalb des Bauquartiers sind folgende Ziele zu beachten:
e  Einbindung der Bauflachen in die Umgebung

e  Verwendung standortgerechter, heimischer Geholze gemal der zutreffenden Pflanzenaus-
wabhllisten

e  Erhalt der Versickerungsfahigkeit des Bodens, wo moglich Vermeidung von Flachenversiege-
lung (Sickerbeldge, Dachbegriinung etc.)

In diesem Zusammenhang wird im Rahmen der erforderlichen Genehmigungsunterlagen auf den
Nachweis eines Freiflachengestaltungsplanes / Bepflanzungsplanes verwiesen.
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8 Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung

Die Ermittlung des Ausgleichsflachenbedarfs erfolgt nach den , Grundsatzen fir die Anwendung der
naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung in der Bauleitplanung”, die 1999 (2. erweiterte Auflage Ja-
nuar 2003) vom Bayerischen Staatsministerium fiir Landesentwicklung und Umweltfragen in einem
Leitfaden herausgegeben wurden. Zur Ermittlung des Ausgleichsflachenbedarfs muss zuerst der vor-
handene Bestand und die Schwere des Eingriffs bewertet werden. Unter Berlicksichtigung beider
Kriterien sowie unter Einbeziehung der Durchfiihrbarkeit von Vermeidungs- und Minimierungsmal3-
nahmen, lasst sich dann ein sog. ,Kompensationsfaktor” ableiten, mit dem die Flache, in die einge-
griffen wird, multipliziert wird.

8.1 Bestandsbeschreibung und Bewertung

Die Ermittlung der Bestandssituation innerhalb des Geltungsbereiches stitzt sich im Wesentlichen
auf eine lage- und héhenmaRige Vermessung des Plangebietes und auf die Bestandsaufnahmen und
gewonnenen Erkenntnisse aus den vorausgegangenen Bauleitplanungen und der Umsetzung von
Bauvorhaben.

Im Folgenden werden die fiir den Bauabschnitt Il relevanten Inhalte dargestellt.

Das Plangebiet wird derzeit intensiv als Griinland bewirtschaftet, markante Baumgestalten und Ge-
holzstrukturen fehlen vollig. Auch im weiteren Verlauf grenzt im Osten sowie in Nord-Sidrichtung
intensiv-genutztes Griinland an das Plangebiet an. Im Westen befindet sich das Gewerbegebiet
Dietmannsried Ost Il, welches derzeit im 6stlichen Bereich ebenfalls noch als Griinland bewirtschaf-
tet wird. In diesem Uberlappungsbereich ist vorgesehen, festgesetzte Ausgleichsflichen und 6ffentli-
ches Griin im Rahmen des vorliegenden Bebauungsplanes Gewerbegebiet Ost Il in Bauflachen bzw.
Verkehrsflachen umzuwandeln.

Insofern kann das gesamte Plangebiet mit Ausnahme des Anderungsbereiches als Gebiet geringer
Bedeutung fiir Natur und Landschaft nach dem Leitfaden eingestuft werden. Unabhangig davon wer-
den fur die Umwandlung noch nicht umgesetzter, aber rechtskraftig festgesetzter Ausgleichsflachen
bzw. o6ffentlicher Griinflachen diese anhand ihrer damaligen Bestandsituation als Eingriff in Natur
und Landschaft bewertet. Grundsatzlich sind bei Aufhebung von festgesetzten Ausgleichsflachen
diese flachen- und funktionsgleich an anderer geeigneter Stelle nachzuweisen.

8.2 Beriicksichtigte Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen

Bei der Aufstellung des Bebauungsplans werden folgende Vermeidungs- und MinimierungsmafRnah-
men berlicksichtigt:
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Tabelle 3: Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen

Schutzgut

Projektwir-
kung

Vermeidungs- bzw. MinimierungsmaBnahme

Mensch/
Lérm /
Schadstoffe /
Aufenthalts-
qualitat

Larmimmis-
sionen

Bei Bedarf Reduzierung von Larmimmissionen durch die BAB 7 auf
die Quartiere des geplanten Gewerbegebietes durch Umsetzung von
gezielten LarmschutzmaBnahmen

Einschrankungen fir die Ansiedlung von Gewerbebetrieben (nicht
zul3ssig sind Betriebe, die unter § 4 BImSchG fallen) zur Vermeidung
bzw. Reduzierung von Schadstoffemissionen

Begrenzung der Lairmemissionen aus dem Gewerbegebiet durch Fest-
setzung von Larmemissionskontingenten Tags/Nachts gemaR Larm-
schutzgutachten

Erhohung der Aufenthaltsqualitat mit Durchgriinung und Eingriinung
des Gewerbegebietes

Luft / Klima

Uberbauung

Verbesserung der kleinklimatischen Verhaltnisse durch entsprechen-
de griinordnerische MaRBnahmen als Beitrag fiir die Frischluftzufuhr
und Lufterneuerung (Adsorptions- und Filtervermoégen der Baume).

Reduzierung der Flachenversiegelungen auf ein MindestmalR (zuldssi-
ge GRZ 0,8) und Einplanung von Griinflachen im Geltungsbereich

Boden

Abtrag und
Bodenver-
siegelung

Reduzierung der Flachenversiegelung, z.B. Verwendung von wasser-
durchlassigen Beldgen (Kieswege, Schotterrasen, Rasenpflaster) im
Bereich der Stellplatze, Begrenzung der Versiegelung auf 6ffentlichen
und privaten Flachen mit GRZ 0,8

Reduzierung des Bodenab- bzw. Auftrages auf das notwendige Min-
destmal (Festsetzungen durch FOK unter Beriicksichtigung des Reli-
efs)

Sachgerechter Umgang mit anfallendem Bodenmaterial (Trennen von
Ober- und Unterboden, sachgerechte Lagerung des Oberbodens)

Wasser /
Grundwasser

Uberde-
ckung

Nach Moglichkeit Reduzierung des oberflaichennahen Abflusses von
Niederschlagswasser auf befestigten Flachen durch Ausbau mit was-
serdurchlassigen Belagen

Erhalt der Grundwasserneubildung durch fachgerechte Versickerung
des Oberflachenwassers (Mulden-Rigolen-System) bzw. Ableiten des
anfallenden Oberflachenwassers entlang eines Grabens und Versicke-
rung in einem vorhandenen Riickhalte- und Sickerbecken
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schen MalBhahmen

Schutzgut Projektwir- |Vermeidungs- bzw. MinimierungsmaBnahme

kung
Arten und Lebensrau- | Anreicherung der Landschaft durch die Neuanlage von 6kologisch
Lebensge- me bedeutsamen Lebensraumen innerhalb der Ausgleichsflachen sowie
meinschaften die Pflanzung von heimischen Gehdlzen im Rahmen der griinordneri-

der max. Gebadudehdhen.

Landschafts- | Fernwirkung | Reduzierung der Auswirkungen auf das Landschaftsbild durch ent-
bild / Erho- sprechende griinordnerische MalBnahmen bzw. Festsetzungen im
lung Bebauungsplan zur Randeingriinung und Baugestaltung (Reduzierung

Sachgiiter rische Be-

Griinlandunkrautern.

Kultur- und kulturhisto- | Einhaltung der geltenden Bestimmungen des Art. 8 DSchG

deutung Festlegung der Mahdzeitpunkte auf den 6ffentlichen randlichen
Griinflachen/ Ausgleichsflachen zur Vermeidung der Ausbreitung von

8.3 Ermittlung des Ausgleichsflaichenbedarfs

8.3.1 Bewertung der Ausgleichbarkeit

Der mit der Umsetzung des Bebauungsplans verbundene Eingriff in Natur und Landschaft wird als

ausgleichbar eingestuft, da

. keine wertvollen Lebensraume und keine Rote Liste-Arten betroffen sind,

o davon auszugehen ist, dass keine nennenswerten Auswirkungen auf das Schutzgut Klima /

Luft auftreten,

o die bestehenden Auswirkungen auf das Schutzgut Landschaftsbild durch entsprechende

griinordnerische Vorgaben reduziert werden kénnen.

8.3.2 Kompensationsfaktoren — Ausgleichsflachenbedarf

Im Rahmen der Eingriffsermittlung wurden nur die Flachen bewertet, bei denen gegeniiber dem Be-

stand durch das Planvorhaben eine Verschlechterung in den Schutzgiitern verursacht wird. Beste-

hende StraBen und Wege als auch 6ffentliche Griinflachen auRerhalb der geplanten Erschliefung
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werden deshalb nicht als Eingriff gewertet. Weiter ist die Beanspruchung von rechtskraftigen Aus-
gleichsflachen vom Grundsatz her flachen- und funktionsgleich auszugleichen.

Eine detaillierte Ermittlung des Eingriffsumfanges und des Ausgleichsbedarfs wird im gesonderten
Umweltbericht durchgefiihrt, auf den hier verwiesen wird.

Nach flachenscharfer Bilanzierung ist ein Ausgleichsflachenbedarf von 13.333 m? bzw. 1,33 ha fiir das
vorliegende Bauleitplanverfahren notwendig.

8.3.3 Nachweis der Ausgleichsflachen

Im vorliegenden Fall erfolgt der Eingriff schwerpunktmaRig auf intensiv genutzten Griinlandflachen,
die durch die geplante Uberbauung mit Gewerbe in einen noch héheren Nutzungsgrad iiberfiihrt
werden.

Der erforderliche Ausgleichsbedarf wird iber das Okokonto der Gemeinde Dietmannsried kompen-
siert. Dazu ist derzeit eine Ausgleichsflache auf der Flurstlicksnummer 97 der Gemarkung Lauben in
Planung (IGL Kempten). Es sollen Okopunkte in Hohe von 612.930 generiert werden. Die Ausgleichs-
flache umfasst insgesamt 7,6 ha und soll durch folgende Malinahmen aufgewertet werden:

- Entwicklung von Weich- und Hartholzauwalder durch Anpflanzung sowie durch punktuellen
Abbau des Uferverbaus an der Iller (WWA)

- Extensivierung des Grinlands sowie der Feucht- und Nasswiese (M&hplan)
- Pflanzung einer Wildstrauchhecke und einzelner Baume entlang der OA 24 (Biberschutz)
- Abbau der Weidezdune

Von dieser Ausgleichsfliche werden fiir das vorliegende Vorhaben 106.664 Okopunkte (das ent-
spricht einem Flachenanteil von 1,33 ha) vorbehaltlich der Zustimmung der Unteren Naturschutzbe-
horde abgebucht.

Die Ermittlung der Anrechenbarkeit der Ausgleichsflache wird im Umweltbericht ausfihrlich darge-
legt.

Durch die geplanten MaRnahmen wird der Bestand in eine 6kologisch wertvollere Nutzungsform mit
hoherer Bedeutung fiir den Naturhaushalt Gberfihrt.

9 Verfahrensvermerke

(siehe Planzeichnung)
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