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Anlass und Aufgabenstellung

1 Anlass und Aufgabenstellung

Der Markt Dietmannsried plant eine Nachfolgenutzung des Gasthof Hirsch in Probstried. Das Ge-
baude des historischen Gasthofes wird erhalten, der daran anschliefende Stallbereich, der nordliche
Anbau sowie die nordlich und westlich gelegenen Garagen werden entfernt, um durch neue Ergan-
zungsbauten ersetzt zu werden.

Bei der Aufstellung bzw. Anderung von Bebauungsplinen ist zu priifen, ob es durch die Planverwirkli-
chung zu einem VerstoR gegen die Verbote des § 44 BNatSchG kommen kann. Demnach ist es verbo-
ten (= Zugriffsverbote),

1. wild lebenden Tieren der besonders geschiitzten Arten nachzustellen, sie zu fangen, zu verletzen
oder zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder
zu zerstoren (Totungs- und Verletzungsverbot),

2. wild lebende Tiere der streng geschiitzten Arten und der européischen Vogelarten wahrend der
Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten erheblich zu sté-
ren; eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn sich durch die Stérung der Er-haltungszustand der
lokalen Population einer Art verschlechtert (Storungsverbot),

3. Fortpflanzungs- oder Ruhestatten der wild lebenden Tiere der besonders geschiitzten Arten aus
der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstéren (Schadigungsverbot).

Fiir Vorhaben im Sinne des § 18 Abs. 2 Satz 1 BNatschG, also in Gebieten mit Bebauungspldanen, so-
wie wahrend der Planaufstellung, wird durch § 44 BNatSchG Absatz 5 geregelt, dass die Zugriffsver-
bote nur flr europaische Vogelarten und Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie gelten. Zusatzlich
wird darin unter anderem erganzt, dass

- das Totungsverbot nicht eintritt, wenn das Tétungs- und Verletzungsrisiko fiir Exemplare der be-
troffenen Arten durch den Eingriff oder das Vorhaben nicht signifikant erhoht wird,

- das Schadigungsverbot nicht eintritt, wenn die 6kologische Funktion der von dem Eingriff oder
Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- und Ruhestatten im raumlichen Zusammenhang weiter-
hin erfillt wird. Um dies zu erreichen, wird die Moglichkeit zur Festlegung vorgezogener Aus-
gleichsmaRnahmen (CEF-MalRnahmen) gegeben.

Zum Zeitpunkt der Aufstellung des Bebauungsplans muss dargelegt werden, dass dem Bebauungs-
plan keine uniiberwindbaren artenschutzrechtlichen Hindernisse entgegenstehen. Die Umsetzung
darf zu keinem VerstoR gegen die Zugriffsverbote des BNatSchG fiihren.

Die Relevanzpriifung stellt den ersten Schritt beim Priifen einer Betroffenheit planungsrelevanter Ar-
ten dar. Dabei wird anhand des Habitatpotentials, der Eingriffsintensitat und der bekannten Verbrei-
tung abgeschatzt, welche planungsrelevanten Arten durch das geplante Vorhaben tatsachlich betrof-
fen sein konnen. Fir diese Arten erfolgt dann ggf. eine gezielte Bestandserfassung, um darauf
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aufbauend eine fachlich fundierte Priifung der Verbotstatbestdnde zu ermoglichen (= spezielle art-
schutzrechtliche Prifung).

2 Lage und Bestand

Der Geltungsbereich liegt auf dem Flurstiick 4 der Markt Dietmannsried in der Gemarkung Prob-
stried, Landkreis Oberallgau.

Der Geltungsbereich grenzt im slidlichen Teil an die HauptstralRe und den Wirtshalder Weg an. Das
Gebadude des Gasthofes Hirsch verlauft parallel zur HauptstraBe und der Anbau schlief3t sich in nord-
westlicher Richtung an den Gasthof an (s. Abbildung 1). Der Gasthof Hirsch besitzt neben dem Erdge-
schoss drei Obergeschosse und einen kleinen Kellerbereich. Wahrend der westliche Teilbereich des
Gebaudes als Wohn- und Gasthaus genutzt wurde, wurde der 6stliche Abschnitt fir die Tierhaltung
und Heulagerung verwendet.

Im Norden des Grundstiicks befindet sich ein neueres Garagenhaus, das durch eine breite Auffahrt
von dem Hauptgebaude getrennt wird. Umgeben sind die Gebdude von artenarmen Scherrasen. An
den nord-, nordwest-exponierten Gebaudekanten sind zum Teil kleinere Gehdlzbereiche aus Hasel,
Vogel-Kirsche, Hartriegel und Schwarzem Holunder vorhanden (s. Abbildung 2). Die ehemalige Gul-
legrube nordlich des Stallbereichs ist mit Dominanzbestanden der GroBen Brennnessel und aufkom-
menden Sukzessionsgehdlzen zugewachsen.

Auf der gegeniberliegenden Seite des Wirtshalder Weges befinden sich drei alte Obstbdume, die von
der Planung ebenfalls betroffen sind. Die Apfelbdume weisen zum Teil gréRere Totholzanteile und
Baumhohlen auf. Stdlich der Obstbdume befindet sich zudem ein weiteres Gebaude, das gegenwar-

tig als Garage genutzt wird.
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Abbildung 3: Dachboden des Gasthofs
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Abbildung 4: Keller des Gasthofs Abbildung 5: Von innen verschlossenes Rundfenster
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Abbildung 6: Heuboden iiber dem Stall
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3 Methoden

Das methodische Vorgehen orientiert sich an der Arbeitshilfe ,Spezielle artenschutzrechtliche Pri-
fung — Prufablauf” des Landesamtes fir Umwelt (LfU Bayern). Zur Ermittlung des priifungsrelevanten
Artenspektrums, wird eine Abschichtung durchgefiihrt. Dazu wird die online-Abfrage des bayerischen
Landesamtes fiir Umwelt zur Arteninformation fiir den Landkreis Oberallgau (Abschichtungskriterium
V=Verbreitungsgebiet) durchgefihrt!. Als Lebensraumtyp wurde ,Verkehrsflachen, Siedlungen und
Hohlen” ausgewahlt (entspricht Abschichtungskriterium L).

AnschlieBend erfolgt eine fachgutachterliche Einschatzung der Wirkungsempfindlichkeit gegenliber
dem Vorhaben (E=Wirkungsempfindlichkeit). Daraus wird als Ubersicht eine Abschichtungstabelle
(Anlage 1) erstellt, die eine vollstandige Betrachtung aller planungsrelevanten Arten sicherstellt.

Zusatzlich werden die 6ffentlich zugdnglichen Umweltdaten im Fachinformationssystem Naturschutz
(Ober das FIN-Web?) ausgewertet.

AuRerdem erfolgte eine Vor-Ort-Begehung durch das Biro LARS consult am 03.11.2022.

4 Ergebnisse

Nach der Abschichtung nach den unter Punkt 3 genannten Kriterien kénnen folgende Artgruppen po-
tenziell im Gebiet vorkommen (siehe Anhang) und werden nachfolgend auf eine Wirkungsempfind-
lichkeit hin gepruft.

4.1 Vogel

Der Geltungsbereich liegt im besiedelten Zentrum der Gemarkung Probstried und ist daher perma-
nenten visuellen und akustischen Stérungsfaktoren ausgesetzt. Dadurch sind mit Ausnahme von Ge-
baudebriitern keine planungsrelevanten Vogelarten innerhalb des Geltungsbereichs zu erwarten.
Durch die fehlende Tierhaltung im 6stlichen Gebaudeteil, sind die Habitatqualitaten fur Rauchschwal-
ben mittlerweile als gering einzuschatzen. Innerhalb des Stalls wurde nur ein einzelnes Rauchschwal-
bennest gefunden, welches mittlerweile vom Hausrotschwanz Giberbaut wurde (Abbildung 7). Ent-
lang des Dachiiberstands an der HauptstraRe sind zwar Riickstdnde von Mehlschwalbennestern vor-
handen, diese erscheinen aber alt und ungenutzt. Die Fassade und das Dach des Gasthofes bieten
einzelne Strukturen, die als Bruthabitat fir Hohlen- bzw. Halbhohlenbriiter geeignet sind. Brutvor-
kommen von Haus- und Feldsperling in uneinsehbaren Bereichen des Daches oder der Fassade kon-
nen daher nicht ausgeschlossen werden. In den Dachbdden wurden keine Spuren von Turmfalken
oder Schleiereulen gefunden. Das runde Dachfenster an der Westseite des Gebadudes ist auRerdem
von innen durch ein Brett verschlossen (vgl. Abbildung 5). Ein Vorkommen dieser Arten in den Dach-
bdden kann daher ausgeschlossen werden.

1 https://www.|fu.bayern.de/natur/sap/arteninformationen/
2 https://www.lfu.bayern.de/natur/fis_natur/fin_web/index.htm
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Die Garage im Norden des Geltungsbereichs weist drei Holznistkdsten auf, die der GroRe der Einflug-
|6cher nach zu urteilen von Staren sowie einem Kleiber benutzt wurden (s. Abbildung 8).

Die Geholze innerhalb des Geltungsbereichs sind als Bruthabitate fir allgemein hdufige geholzbri-
tende Vogelarten geeignet. Neben den Hasel- und Holunderstrdauchern besitzen insbesondere die al-
ten Apfelbdaume mit vorhandenen Baumhdohlen ein gewisses Brutplatzpotenzial.

Abbildung 7: Enemaliges, vom Hausrotschwanz iiberbautes

’ Abbildung 8: Nistkdsten am Garagengebdude
Rauchschwalbennest im Stall

4.2 Fledermduse

Wahrend der Untersuchung wurden keine Hinweise auf Fledermaus-Vorkommen gefunden. Der Kel-
ler und die Dachbdden sind zwar potenziell als Quartiere freihdngender Arten geeignet, Nutzungs-
spuren in Form von Kot, Futterresten oder Hangplatzen sind aber nicht vorhanden. An den Auenfas-
saden befinden sich zahlreiche Gebdudespalten und kleine Hohlrdume (vgl. Abbildung 9). Hinweise
auf die Nutzung durch eine Wochenstubenkolonie in Form von intensiven Kot- und Urinablagerungen
wurden zwar nicht gefunden, Verstecke von Einzeltieren sind jedoch nicht auszuschlieRen. Die Natur-
steinmauer innerhalb des Stallbereichs (nordlich des Silos) bietet durch Spalten und kleine Hohl-
raume ein gewisses Winterquartierpotenzial fir Einzeltiere.

Die Obstgeholze stellen aufgrund der vorhandenen Baumhdohlen ebenfalls ein potenzielles Quartier
flir Einzeltiere dar (vgl. Abbildung 11).
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Abbildung 10: Natursteinmauer mit zahlreichen Spalten

i XA |

Abbildung 9: Spalten und Hohlrdume an der Fassadé

4.3 Reptilien

Die Zauneidechse und die Schlingnatter sind aufgrund ungeeigneter Habitateigenschaften sowie der
nordexponierten Lage im Schatten der Gebaude, nicht zu erwarten.

4.4 Xylobionte Kafer

Die Begutachtung der alten Apfelbdume ergab keine Hinweise auf ein Vorkommen europarechtlich
geschitzter, totholzbewohnender Kafer in Form von groRraumigen Mulmhohlen, Bohrléchern oder
Kotpellets. Durch die Totholzanteile der Apfelbdume kann ein Vorkommen besonders bzw. streng

geschitzter Insektenarten allerdings nicht vollstandig ausgeschlossen werden.

Abbildung 11: Alter Apfelbaum mit Baumhéhle und Totholz
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4.5 Weitere Arten/Artengruppen

Flr die weiteren planungsrelevanten Arten sind keine geeigneten Lebensraumstrukturen im Gel-
tungsbereich und dessen Umfeld vorhanden.

5 Fazit - VermeidungsmaRnahmen

Im Zuge der Aufstellung des Bebauungsplans zur Nachfolgenutzung des Gasthof Hirsch in Probstried
miissen mogliche artenschutzrechtliche Belange beriicksichtigt werden. Durch den geplanten Gebau-
deabbruch und die Folgenutzung des Gasthofes Hirsch kann es zur Schadigung von Brutvogeln, Fle-
dermdusen und totholzbewohnenden Kafern bzw. deren Lebensstatten kommen. Durch folgende
MaBnahmen lassen sich die Verbotstatbestdnde i. S. v. BNatSchG § 44 Abs. 1 vermeiden:

- Der Abbruch des Gebaudes ist auBerhalb der Brut- bzw. Fortpflanzungszeit heimischer Vogel-
bzw. Fledermausarten, also zwischen 1. September und 15. Marz durchzufiihren.

- Kontrolle der Natursteinmauer im Stall auf Gberwinternde Fledermé&use.

- Sollten Abbrucharbeiten innerhalb des o.g. Zeitfensters unvermeidbar sein, sind die Gebdude im
Vorfeld von artenschutzfachlich geschultem Personal auf briitende Vogel und Fledermause zu
kontrollieren (Artenschutzfachliche Baubegleitung). Werden dabei aktuelle Fortpflanzungsstatten
von Brutvogeln bzw. Fledermause festgestellt, ist mit dem Abbruch bis zum Fliggewerden der
Jungtiere abzuwarten. Einzelne Fledermause kénnen in Abstimmung mit der Unteren Natur-
schutzbehdrde ggf. durch die artenschutzfachliche Baubegleitung evakuiert bzw. vergramt wer-
den.

- Bei den Eingriffen an den Gehdlzen sind die gesetzlichen Schonzeiten (1. Marz bis 31. Oktober)
einzuhalten. Sind Eingriffe auRerhalb dieser Schutzzeiten unvermeidbar, sind die Gehdlze durch
geeignetes Fachpersonal (Artenschutzfachliche Baubegleitung) auf Vogelbruten und Fledermause
zu untersuchen. Die Rodungen miissen dann ggf. bis zum Flliggewerden der Jungvogel verscho-
ben werden.

- Die Obstbdaume sind als Lebensstatten flr Totholzbewohner zu bewahren und nach der Fallung in
Form von Totholzhaufen oder einer Umsetzung des Torsos an einen sonnenexponierten Standort
umzulagern. Um zu vermeiden, dass einzelne Fledermé&use verletz oder getotet werden, sind die
Baumhohlen sind vor der Fallung abschlieBend mittels einer endoskopischen Untersuchung auf
das Vorkommen von Fledermausen zu untersuchen.

- Bei Bedarf (uneinsichtige Hohlraume im Stamm) hat die Rodung hat schrittweise zu erfolgen, um
ggf. versteckte Fledermaduse nicht zu verletzen.

- Da Brutplatze von Haus- und Feldsperlingen nicht abschlieend ausgeschlossen werden konnten,
sind diese im Sinne einer Worst-Case-Betrachtung durch funf kiinstliche Nisthilfen vorgezogen im
raumlichen Umfeld des Geltungsbereiches auszugleichen (bspw. Nistkasten ,,NBH” der Firma
Hasselfeldt)
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- Die vorhandenen Nistkasten am Garagengebdude nordlich des Gasthofs sind im Vorfeld der Bau-
malnahmen und auBerhalb der Brutzeit (1. Oktober bis 28. Februar) abzumontieren und an ge-
eigneter Stelle wieder anzubringen bzw. durch neue Nistkasten zu ersetzen.

- Da Spaltenquartiere von Fledermdusen in uneinsichtigen Bereichen der Gebdude nicht abschlie-
Rend ausgeschlossen werden kdnnen, sind diese im Sinne einer Worst-Case-Betrachtung durch
flinf Fledermausspaltenkasten vorgezogen im raumlichen Umfeld des Geltungsbereiches auszu-
gleichen (bspw. Spaltenkasten nach Dr. Nagel oder Fledermausbrett nach Deschka)

Eine artenschutzfachliche Baubegleitung wird empfohlen.
Bei Beachtung der genannten MaRnahmen ist davon auszugehen, dass keine Verbotstatbestande
nach §44 BNatschG durch die Umsetzung des Vorhabens erfiillt werden.
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