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Rechtsgrundlagen

1.1

1.2

1.3

14

1.5

1.6

1.7

1.8

Baugesetzbuch

Baunutzungsverordnung

Planzeichenverordnung

Bayerische Bauordnung

Gemeindeordnung fiir
den Freistaat Bayern

Bundesnaturschutzgesetz

Bayerisches Naturschutz-
gesetz

Bundes-Immissions-
schutzgesetz

(BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004
(BGBI. I S.2414), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 20.11.2014
(BGB.1 S.1748)

(BauNVO0) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990
(BGBI.1 S.132), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 11.06.2013
(BGBI.1S.1548)

(PlanZV) in der Fassung vom 18.12.1990 (BGBI. 11991 S. 58), zu-
letzt gedndert durch Gesetz vom 22.07.2011 (BGBI. I S.1509); die
im nachfolgenden Text zitierten Nummern beziehen sich auf den An-
hang zur PlanZV

(BayBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14.08.2007
(GVBI. S.588), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 17.11.2014
(6VBI. 5. 478)

(60) in der Fassung der Bekanntmachung vom 22.08.1998 (GVBI.
S.796), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 12.05.2015 (GVBI.
S.82)

(BNatSchG) in der Fassung vom 29.07.2009 (BGBI. | S.2542), zu-
letzt gedndert durch Gesetz vom 07.08.2013 (BGBI.1S.3154)

(BayNatSchG) vom 23.02.2011 (GVBI. S.82), zuletzt gedndert
durch Gesetz vom 24.04.2015 (GVBI. S.73)

(BImSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 17.05.2013
(BGBI. I S.1274), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 02.07.2013
(BGBI. 1'5.1943)
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Planungsrechtliche Festsetzungen (PF) mit Zeichen-
erkldrung

2]

22

23

WA

M

GRL....

Allgemeines Wohngebiet

Schank- und Speisewirtschaften nach § 4 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO sind
nicht zuldssig (§ 1 Abs. 5 BauNV0).

Die Nutzungen nach §4 Abs. 3 Nrn. 3-5 BauNVO (Anlagen fiir Ver-
waltungen, Gartenbaubetriebe, Tankstellen) werden nicht Bestand-
teil des Bebauungsplanes (§ 1 Abs. 6 Nr. T BauNV0).

(89 Abs. 1 Nr. 1 BauGB; § 4 BauNVO; Nr.1.1.3. PlanZV; siehe Plan-
zeichnung)

Mischgebiet

Die Nutzungen nach § 6 Abs. 2 Nr. 6-8 BauNVO (Gartenbaubetriebe,
Tankstellen, Vergniigungsstitten im Sinne des §4a Abs.3 Nr.2
BauNVO in den Teilen des Gebiets, die iberwiegend durch gewerb-

liche Nutzungen geprdgt sind) sind nicht zuldssig (§1 Abs.5
BauNV0).

Fernmeldetechnische Hauptanlagen nach § 6 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO0
sind nicht zuldssig (§ 1 Abs.5 BauNVO i.V.m. §1 Abs. 9 BauNVO).
Die Zuldssigkeit von fernmeldetechnischen Nebenanlagen im Sinne
von § 14 Abs.2 BauNVO wird dahin gehend modifiziert, dass Mo-
bilfunkanlagen unzuldssig sind (§ 14 Abs.2 BauNVO, §1 Abs. 6
i.V.m. Abs. 9 BauNV0).

Die Nutzung nach § 6 Abs. 3 BauNVO (Vergniigungsstdtten im Sinne
des § 4a Abs. 3 Nr. 2 BauNVO auBerhalb der in Abs. 2 Nr. 8 BauNVO
bezeichneten Teile des Gebiets) wird nicht Bestandteil des Bebau-
ungsplan (§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNV0).

(89 Abs. 1 Nr.1 BauGB; § 6 BauNVO; Nr.1.2.2. PlanZV; sighe Plan-
zeichnung)

Grundfldchenzahl als HochstmaB

(89 Abs. 1 Nr.1 BauGB; § 16 Abs.2 Nr. T und § 19 Abs. 1 BauNV0;
Nr.2.5. PlanZV; siehe Typenschablonen)
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24

25

2.6

27

28

29

Uberschreitung der
Grundfldche

FH max....

Hohe von Werbeanlagen

e

Die zuldssige Grundfliche darf neben der in §19 Abs.4 Satz2
BauNVO getroffenen Vorschrift durch nicht vollflachig versiegelte

— Stellpldtze und
— TIufahrten zu Stellpldtzen und Garagen

um weitere 50 % Gberschritten werden.
(89 Abs. 1 Nr.1 BauGB; § 19 Abs. 4 BauNVO0)

Firsthohe als Hochstwert

Bestimmung der maximalen Firsthohe: Abstand zwischen der fest-
gesetzten ErdgeschoB-FuBbodenhdhe ber NN (siehe hierzu auch
"EG... m 0. NN") und der Oberkante der Firstpfette.

Bei Hauptgebduden mit Pultdach muss der festgesetzte Wert um
1,00 m unterschritten werden; Gebdude weisen dann ein Pultdach
auf, wenn mindestens 75 % ihrer Dach-Ebenen parallel sind.

(89 Abs.1 Nr.1 BauGB; §16 Abs.2 Nr.4 u. §18 Abs. T BauNV0;
Nr.2.8. PlanZV; siehe Typenschablonen)

Die max. Hohe von Werbeanlagen betrigt 6,00 m Gber dem natiir-
lichen Geldnde.

(89 Abs. 1 Nr.1 BauGB; §16 Abs.2 Nr.4 u.§18 Abs. 1 BauNV0)

Offene Bauweise

(89 Abs. T Nr.2 BauGB; § 22 Abs. 1 BauNVO; Nr.3.1. PlanZV; siehe
Typenschablonen)

Nur Einzelhduser zuldssig

(89 Abs.1 Nr.2 BauGB; §22 Abs.2 BauNVO; Nr.3.1.1. PlanZV;
siehe Typenschablonen)

Nur Einzel- und/oder Doppelhduser zuldssig

(89 Abs. 1 Nr.2 BauGB; §22 Abs.2 BauNVO; Nr.3.1.4. PlanZV;
siehe Typenschablonen)
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2.12

2.13

B

Nebenanlagen und
sonstige bauliche Anla-
gen

E./D..Wo

Baugrenze

(89 Abs. 1 Nr.2 BauGB; §23 Abs. 1 u. 3 BauNV0; Nr. 3.5. PlanZV;
siehe Planzeichnung)

Umgrenzung von Fldchen fir Garagen; Garagen und offene Gara-
gen (Carports) sind nur innerhalb dieser Fliichen (und innerhalb der
iberbaubaren Grundstiicksfldchen) zuldssig.

(89 Abs.1 Nr.4 BauGB; §12 BauNVO; Nr.15.3. PlanZV; siehe
Planzeichnung)

In dem Baugebiet sind die gemdB § 14 BauNVO zuldssigen Neben-
anlagen und nicht dberdachte Stellpldtze auch auBerhalb der Gber-
baubaren Grundstiicksfldchen bzw. auBerhalb der Fldchen fiir Ga-
ragen zuldssig.

Fiir folgende Nebenanlagen wird die Zuldssigkeit im Besonderen
bestimmt:

— Nebengebiiude (keine Garagen): max. 25m® Brutto-Raumin-
halt (auBen) und maximal 2,20 m Wandhéhe, die Summe der
Brutto-Rauminhalte dieser Nebengebiude je Grundstick darf
25m® pro Grundstiick nicht Gberschreiten;

— Nebenanlagen, die der Versorgung des Baugebietes mit Elekt-
rizitdt, Gas, Warme und Wasser dienen (§ 14 Abs. 2 BauNV0)
sind als Ausnahme zugelassen, auch soweit fir die im Bebau-
ungsplan keine besonderen Flachen festgesetzt sind. Dies gilt
auch fir fernmeldetechnische Anlagen.

Die Zuldssigkeit von fernmeldetechnischen Nebenanlagen im Sinne
von § 14 Abs. 2 BauNVO wird dahin gehend modifiziert, dass Mo-
bilfunkanlagen unzuldssig sind (§ 14 Abs. 2 BauNVO, § 1 Abs. 6
i.V.m. Abs. 9 BauNV0).

(69 Abs. 1 Nr.4 BauGB; §§12, 14 u. 23 BauhV0)

Hochstzuldssige Zahl der Wohnungen in Wohngebduden; die
Differenzierung nach Bauweise bzw. Zuordnung ist wie folgt be-
stimmt:
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2.14

2.15

2.16

2.17

2.18

2.19

5,00

— E... als max. Wohnungsanzahl pro Einzelhaus (als Wohnge-
bdude)

— D... als max. Wohnungsanzahl pro Doppelhaushilfte (als
Wohngebdude)

(89 Abs. 1 Nr. 6 BauGB; siehe Typenschablonen)

Verkehrsfldchen
(89 Abs. 1 Nr. 11 BauGB; Nr.6.1. PlanZV; siehe Planzeichnung)

Verkehrsfldchen mit besonderer Zweckbestimmung als FuB-
gdngerbereich

(89 Abs. 1 Nr. 11 BauGB; Nr. 6.3. PlanZV; siehe Planzeichnung)

Verkehrstldchen als Begleitfldche; fir StraBenbegleitgrin, Stell-
plitze, Randfldchen (z.B. Schotter-Rasen, Rasenpflaster etc.)

(89 Abs. 1 Nr. 11 BauGB; siehe Planzeichnung)

Einzelner Stellplatz in der Gffentlichen Verkehrsfldche
(89 Abs. 1 Nr. 11 BauGB; siehe Planzeichnung)

StraBenbegrenzungslinie mit BemaBung fir das Regelprofil; Gu-
Bere Umgrenzung aller Verkehrsfldchen (BemaBung beispielhaft
aus der Planzeichnung)

(89 Abs. 1 Nr. 11 BauGB; Nr. 6.2. PlanZV; siehe Planzeichnung)

StraBenbegrenzungslinie als Abgrenzung zwischen Verkehrsfld-
chen und Verkehrsflichen mit besonderer Zweckbestimmung

(89 Abs. 1 Nr. 11 BauGB; Nr. 6.2. PlanZV; siehe Planzeichnung)

Seite /

Markt Dietmannsried - Bebauungsplan "Probstried gegeniiber Festhalle"
Textteil mit 74 Seiten, Fassung vom 19.10.2015



2.20

221

2.22

2.23

Unterirdische Bauweise
von Niederspannungs-
leitungen

(Offentliche Grunfliche

Nutzung und Ableitung
von Niederschlagswasser
innerhalb des Baugebie-
tes

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt
(89 Abs. 1 Nr. 11 BauGB; Nr. 6.4. PlanZV: siehe Planzeichnung)

Niederspannungsleitungen sind ausschlieBlich in  unterirdischer
Bauweise zuldssig.

(89 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)

Offentliche Griinfldiche als Ortsrandeingriinung.
(89 Abs. 1 Nr.15 BauGB; Nr. 9. PlanZV; siehe Planzeichnung)

Die Entwiisserung des Plangebietes erfolgt im Trennsystem. Der
Schmutzwasseranschluss erfolgt an einen bestehenden Abwasser-
kanal.

Auf Grund der Undurchldssigkeit der anstehenden Bdden ist eine
Versickerung auf dem Grundstiick nicht maglich. Die Ableitung des
iberschissigen Niederschlagswassers erfolgt Gber einen Regenwas-
serkanal in eine Versickerungsanlage und ist dort in den Unfer-
grund zu versickern. Die Versickerungseinrichtung erhdlt einen Not-
iberlauf in die bestehende Ortsentwiisserung. Die Ableitung des in-
nerhalb der Baugebiete (Baugrundstiicke) entstehenden Nieder-
schlogswassers in den Schmutzwasserkanal ist unzuldissig. Dies gilt
auch fir Uberldufe von Anlagen zur Regenwassernutzung (so ge-
nannte Zisternen) ohne Zwangs-Entleerung und fiir Drainagen jeder
Art.

Schidliche Verunreinigungen des von der Ableitung in den Regen-
wasserkanal angeschlossenen Niederschlagswassers sind unzulds-

sig.
Sickerschichte und Rigolen sind unzuldssig.

Fiir alle baukonstruktiven Elemente, die groBflchig mit Nieder-
schlagswasser in Berihrung kommen (z.B. Dachdeckungen, jedoch
nicht Rinnen, Fallrohre, Geldnder etc.) sind Oberflachen aus Zink,
Titan-Zink, Kupfer oder Blei unzuldssig, sofern diese Oberfldchen
nicht mit geeigneten anderen Materialien (z.B. Kunststoff-Be-
schichtung) dauerhaft abgeschirmt werden.
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294 1l 1 1

225  Bodenbeldge in dem
Baugebiet

(8 9 Abs. T Nm. 14 u. 20 BauGB)

Umgrenzung von Fldchen fir MaBnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft; Aus-
gleichsfldche/AusgleichsmaBnahme;

Die Fldche ist entsprechend der Planzeichnung mit Gehdlzen zu be-
pflanzen und durch zweischiirige Mahd pro Jahr bei Verzicht auf
Diingung als Extensivwiese zu entwickeln und zu pflegen.

(89 Abs.1 Nr.20 BauGB in Verbindung mit §9 Abs.Ta Safz1
BauGB; Nr. 13.1. PlanZV; siehe Planzeichnung)

Auf den fiir die Bebauung vorgesehenen Fldchen sind fir
— Stellpldtze und
— ZIufahrten und andere untergeordnete Wege

geschlossene Asphalt- und Betonbeldge ohne Fugen nicht zuldssig.

Dies gilt nicht fir Bereiche, die auf Grund eines im Sinne dieser
Planung zuldssigen

— Produktionsablaufes oder
— regelmaBigen Befahrens mit Lkw

einen entsprechenden Bodenbelag erforderlich machen.
(89 Abs. 1 Nr.20 BauGB)

Umgrenzung der Fldichen fiir besondere Anlagen und Vorkehrungen
zum Schutz vor schédlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des
Bundes-Immissionsschutzgesetzes,  Immissionsschutz-Festset-
zung mit folgendem Inhalt:

In Richtung der Stellpldtze entlang des Wohlmutser Weges sind nur
feststehende, lediglich zu Reinigungszwecken dffenbare Fenster von
Aufenthaltsraumen (z.B. Biirorume, Wohn-, Schlafzimmer) zulds-
sig. Die betreffenden Raume sind ersatzweise mit einer ausreichend
dimensionierten schallged@mpften Liftungsanlage (z.B. mecha-
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2.2]

2.28

2.29

O
0

Pflanzungen in den of-
fentlichen Fldchen

nisch unterstiitzte Fensterrahmenliftung, Einzellifter, etc.) mit ei-
ner Mindest-Luftwechselrate von 0,5/h auszustatten, wenn keine
weiteren Fensterdffnungen vorhanden sind.

(89 Abs. 1 Nr.24 BauGB; Nr.15.6. PlanZV; sighe Planzeichnung)

Zu pflanzender Baum, variabler Standort innerhalb der jeweili-
gen Verkehrsfldche als Begleitfldche bzw. Griinfliche; es sind aus-
schlieBlich Gehélze aus der Pflanzliste zu "Pflanzungen in den of-
fentlichen Fldchen" zu verwenden.

(89 Abs. T Nr.25a BauGB; Nr. 13.2. PlanZV; siehe Planzeichnung)

Lu pflanzende Stréucher, variabler Standort innerhalb der 6f-
fentlichen Grinfldche; es sind ausschlieBlich Gehdlze aus der
Pflanzliste zu "Pflanzungen in den dffentlichen Fldchen" zu verwen-
den.

(89 Abs. 1 Nr.25a BauGB; Nr. 13.2. PlanZV; siehe Planzeichnung)

Pflanzungen:

— Fir die Pflanzungen in den dffentlichen Flachen sind aus-
schlieBlich standortgerechte, heimische Bdume und Strducher
aus der unten genannten Pflanzliste zu verwenden.

— Unzuldssig sind Gehdlze, die als Zwischenwirt fiir die Erkran-
kungen im Obst- und Ackerbau gelten, speziell die in der Ver-
ordnung zur Bekdmpfung der Feuerbrandkrankheit (Feuer-
brandverordnung vom 20.12.1985, BGBI. 1, 1985 S. 2551, zu-
letzt gedndert durch Arikel3 §5 des Gesetzes vom
13.12.2007, BGBI.1S.2930) genannten. Ausnahmsweise sind
solche Obstbaum-Sorten zuldssig, die nicht oder nur in gerin-
gem MaBe Ubertrdger fir die 0.g. Erkrankungen sind.

Fiir die dffentlichen Fldchen festgesetzte Planzliste:

Biume 1. Wuchsklasse

Spitz-Ahorn Acer platanoides
Berg-Ahomn Acer pseudoplatanus
Esche Fraxinus excelsior
Trauben-Eiche Quercus petraea
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Stiel-Eiche
Winter-Linde
Sommer-Linde

Biume 2. Wuchsklasse

Obsthochstimme (ausschlieBlich Schalen- u.
Steinobst sowie nicht oder nur in geringem

MaBe Feuerbrand gefihrdetes Kernobst)
Feld-Ahorn

Hainbuche

Vogel-Kirsche

Striiucher

Berberitze

Roter Hartriegel
Gewdhnlicher Hasel
Pfaffenhiitchen
Gewdhnlicher Liguster
Alpen-Heckenkirsche
Heckenkirsche
Schlehe

Echter Kreuzdom
Alpen-Johannisbeere
Kriech-Rose
Hunds-Rose
Hecht-Rose
Iimt-Rose
Alpen-Rose
Bibernell-Rose
Wein-Rose
Apfel-Rose

Roter Holunder
Schwarzer Holunder
Wolliger Schneeball
Gewdhnlicher Schneeball

(89 Abs. 1 Nr.25a BauGB)

Quercus robur
Tilia cordata
Tilia platyphyllos

Acer campestre
Carpinus betulus
Prunus avium

Berberis vulgaris
Cornus sanguinea
Corylus avellana
Euonymus europaeus
Ligustrum vulgare
Lonicera alpigena
Lonicera xylosteum
Prunus spinosa
Rhamnus cathartica
Ribes alpinum

Rosa arvensis

Rosa canina

Rosa glauca

Rosa majalis

Rosa pendulina
Rosa pimpinellifolia
Rosa rubiginosa
Rosa villosa
Sambucus racemosa
Sambucus nigra
Viburnum lantana
Viburnum opulus

230  Pflanzungen in den Bau-  Pflanzungen:
gebieten — Fir die Pflanzungen in den Baugebieten sind standortgerechte,
heimische Bdume und Strducher aus der unten genannten
Pflanzliste zu verwenden.
Seite 11 Markt Dietmannsried - Bebauungsplan "Probstried gegeniber Festhalle
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— Auf max. 5% der Grundsticksflache sind auch Striucher, die

nicht in der v.g. Pflanzliste festgesetzt sind, zuldssig (z.B. Zier-
striiucher, Rosen-Ziichtungen).

Pro 600m’ (angefangene) Grundstiicksfliiche ist mindestens
1 Laubbaum aus der u.g. Pflanzliste zu pflanzen. Hiervon ausge-
nommen ist das Baugrundstick Nr. 15.

Im Ubergangsbereich zur freien Landschaft und in Bersichen, die
an dffentliche Fldchen angrenzen, sind Hecken aus Nadelgehdl-
zen unzuldssig.

Unzuldssig sind Gehdlze, die als Zwischenwirt fir die Erkrankun-
gen im Obst- und Ackerbau gelten, speziell die in der Verordnung
zur Bekdmpfung der Feuerbrandkrankheit (Feuerbrandverord-
nung vom 20.12.1985, BGBI. I, 1985 S. 2551, zuletzt gedndert
durch Artikel 3 §5 des Gesetzes vom 13.12.2007, BGBI.|
5.2930) genannten. Ausnahmsweise sind solche Obstbaum-
Sorten zuldssig, die nicht oder nur in geringem MaBe Ubertrdger

fir die 0.g. Erkrankungen sind.

Fiir die Baugebiete festgesetzte Pflanzliste:

Biume 1. Wuchsklasse

Spitz-Ahom
Berg-Ahorn
Sand-Birke
Moor-Birke
Esche
Walnusshaum
itter-Pappel
Trauben-Eiche
Stiel-Eiche
Winter-Linde
Sommer-Linde

Biume 2. Wuchsklasse

Obsthochstimme (ausschlieBlich Schalen- u.
Steinobst sowie nicht oder nur in geringem
MaBe Feuerbrand gefihrdetes Kernobst)
Feld-Ahorn

Hainbuche

Vogel-Kirsche

Acer platanoides
Acer pseudoplatanus
Betula pendula
Betula pubescens
Fraxinus excelsior
Juglans regia
Populus tremula
Quercus petraed
Quercus robur
Tilia cordata

Tilia platyphyllos

Acer campestre
Carpinus betulus
Prunus avium
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2.3" O o O O O 0

o Pflanzung ©
O O O O O O

2.32 !\’MI

Stréiucher

Berberitze
Kornelkirsche

Roter Hartriegel
Gewdhnlicher Hasel
Pfaffenhiitchen
Gewdhnlicher Liguster
Alpen-Heckenkirsche
Heckenkirsche
Schlehe

Echter Kreuzdom
Alpen-Johannisbeere
Wilde Stachelbeere
Kriech-Rose
Hunds-Rose
Hecht-Rose
Iimt-Rose
Alpen-Rose
Bibernell-Rose
Wein-Rose
Apfel-Rose
Purpur-Weide

Roter Holunder
Schwarzer Holunder
Wolliger Schneeball

Berberis vulgaris
Cornus mas

Cornus sanguinea
Corylus avellana
Euonymus europaeus
Ligustrum vulgare
Lonicera alpigena
Lonicera xylosteum
Prunus spinosa
Rhamnus cathartica
Ribes alpinum
Ribes uva-crispa
Rosa arvensis

Rosa canina

Rosa glauca

Rosa majalis

Rosa pendulina
Rosa pimpinellifolia
Rosa rubiginosa
Rosa villosa

Salix purpurea
Sambucus racemosa
Sambucus nigra
Viburnum lantana

(89 Abs. 1 Nr.25a BauGB)

Umgrenzung von Fldchen zum Anpflanzen von Bdumen,
Strduchern und sonstigen Bepflanzungen; Pflanzung

Lur Entwicklung einer die Bebauung eingriinenden Hecke sind in
dichten Gruppen mindestens 70 heimische Strducher (in einem
1,50 mx 1,50 m-Raster) sowie mindestens 5 Bidume 2. Ordnung je-
weils aus der Pflanzliste zu "Pflanzungen in den dffentlichen Fl-
chen" zu pflanzen.

(89 Abs. 1 Nr.25a BauGB)

Abgrenzung ("Nutzungskordel") von unterschiedlicher Art und un-
terschiedlichem MaB der Nutzung

(89 Abs.1 BauGB und §16 Abs.5 BauNVO; Nr.15.14. PlanZV;
siehe Planzeichnung)
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233 EG...mi. NN

ErdgeschoB-FuBbodenhdhe iiber NN gemessen an der Ober-
kante des ErdgeschoB-Roh-FuBbodens; von dem festgesetzten Wert
darfum +/- 20 cm abgewichen werden.

Bei Gebiuden, die im Umgriff von zwei verschiedenen Festsetzun-
gen zur, EG und FH Gber NN“ liegen, gelten die Hohenangaben des
Quartiers, in welchem sich der iiberwiegende Teil des Hauptgebiiu-
des befindet.

(89 Abs. 3 BauGB; siehe Planzeichnung)

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
"Probstried gegeniber Festhalle" des Marktes Dietmannsried.

(89 Abs. 7 BauGB; Nr.15.13. PlanZV; siehe Planzeichnung)
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Zuordnung von Fldchen und/oder MaBnahmen zum

Ausgleich im Sinne des § 1a Abs. 3 BauGB an ande-
rer Stelle gemdB §9 Abs. 1a Satz2 BauGB (externe
Ausgleichstlachen/-maBnahmen)

3.1

Lugeordnete Ausgleichs-
fliche/-maBnahme

Dem durch die vorliegende Planung verursachten Eingriff wird eine
Ausgleichsfliche/-maBnahme auBerhalb des Geltungshereiches
dieser Planung zugeordnet: Der nach interner Kompensation ver-
bleibende Ausgleichshedarf belduft sich auf 5.341 m? und wird
durch einen entsprechend groBen und wertigen Anteil auf der Fl.-
Nr. 97 (Teilfliche) der Gemarkung Lauben (Gemeinde Lauben) ab-
gedeckt (§ 9 Abs. Ta Satz 2 BauGB; siehe nachfolgende Planskizze).

Hinweis:

Fir die 75.607 m” groBe FI.-Nr. 97 wird derzeit auBerhalb des Bau-
leitplanverfahrens ein Gesamtkonzept erarbeitet, in welchem auch
die konkreten MaBnahmen festgelegt werden. Die Bewertung er-
folgt hierbei in Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehdrde in
Wertpunkten gemdB der Bayerischen Kompensationsverordnung.
Uber dieses Gesamtkonzept werden auch die Eingriffe durch die Be-
bavungspléine "Gewerbepark Dietmannsried Siid", "Im Henkels
West" und "Schrattenbach — Am Sportplatz 1" mit 2. Anderung des
Bebauungsplanes "Schrattenbach — Am Sportplatz" abgedeck.
Durch die noch erfolgende Umrechnung des Ausgleichsbedarfs von
mZ in Wertpunkte im Rahmen dieses Gesamtkonzeptes ist vorlie-
gend jedoch keine konkrete Flchenabgrenzung maglich. Die Auf-
wertungspotentiale sind jedoch ausreichend, den o.g. Ausgleichs-
bedarf von 5.341 m%, umgerechnet in Wertpunkte, auf dieser Fld-
che nachzuweisen.
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Planskizze

Fl.-Nr. 97

E::j Lage der Gesamtfldche (FI.-Nr. 97)

MaBnahmen:

Entwicklung eines strukturreichen Auwaldes (Weichholz- und Hartholzaue) durch
standortgerechte, heimische Gehdlzpflanzungen und die Entwicklung von Feucht-
und Extensivwiesen-Bereichen
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Bauordnungsrechtliche Vorschriften (BOV) gemdB
§9 Abs.4 BauGB mit Zeichenerkldrung

4.1

4.2

43

Inkraftsetzung der Ab-

standsfldchen

Dachformen

SD/WD/PD

Es gelten die Abstandsflachenvorschriften der Bayerischen Bauord-
nung (BayBO).

(Art. 6 Abs. 5 Satz 3 BayB0)

Die vorgeschriebene Dachform gilt fir Dacher von Hauptgebduden.

Neben der vorgeschriebenen Dachform sind fir deutlich untergeord-
nete Bauteile (z.B. Gaupen, Eingangsiberdachungen efc.) andere
Dachformen zuldssig.

Fiir Garagen und offene Garagen (im Sinne des § 1 Abs. 2 GaStellV;
d.h. so genannte Carports) und sonstige Nebenanlagen sind dariber
hinaus Flachddcher oder Pultddcher zuldssig.

(At 81 Abs. 1 Nr. 1 BayBO)

Dachform Satteldach, Walmdach und Pultdach mit folgenden
MaBgaben:

— Vertikale Versdtze von sich gegeniberliegenden Dach-Ebenen
(hohenmaBig versetzter First) sind nicht zuldssig.

— Bei Anbauten an das Hauptgebdude kinnen geneigte Dach-Ebe-
nen von den dariiber liegenden Dach-Ebenen abgesetzt werden,
sofern sie mit ihrer hochsten Seite vollstandig mit der Fassade
des Hauptgebdudes verschneiden ("angepultetes Dach"); die
Grundfliiche eines einzelnen Anbaus darf 50 m” und die Summe
dieser Anbauten fiir ein Haus bzw. Haushilfte/Haus-Element
max. 25% der gesamten Grundfldche des Hauses nicht Gber-
schreiten.

— Geneigte Dachebenen quer zur Haupt-Firstrichtung, welche die
Firstlinie schneiden (Krippelwalm) sind unzuldssig;

— Fir die Dachform Pultdach gilt folgende Definition: Mindestens
75% aller Dach-Ebenen des jeweiligen Hauptgebdudes missen
zueinander parallel sein. Die Fliche einer Dach-Ebene wird in
der senkrechten Projektion auf die Fldche gemessen.

Seite 17

Markt Dietmannsried - Bebauungsplan "Probstried gegeniiber Festhalle"
Textteil mit 74 Seiten, Fassung vom 19.10.2015



45

4.6

Widerkehre und Zwerch-
giebel

Dachaufbauten

(Art.81 Abs. 1 Nr. T BayBO; siehe Typenschablonen)

Dachneigung; Winkel zwischen der Horizontalen und der Ebene
des Daches als Mindest- und Héchstmal; gilt fir das Dach des
Hauptgebdudes und fir Widerkehre und Zwerchgiebel. Die Dachnei-
gung von Widerkehren muss mit der des zugehdrigen Hauptgebiu-
des identisch sin.

Thermische Solar- und Fotovoltaikanlagen sind parallel zur Dach-
fldiche, auf der sie befestigt werden, auszufihren.

Fir Anbauten an das Hauptgebdude sowie freistehende Garagen,
offene Garagen (Carports) und Nebenanlagen sind Sattel-, Pult und
Flachddcher mit einer Dachneigung zwischen 0 - 40° zuldssig.

Hauptgebdude mit Pultdach sind solche bei denen mindestens 75
% ihrer Dach-Ebenen parallel sind. Hier ist eine Dachneigung von
7 - 18° zuliissig.

(Art.81 Abs. 1 Nr. 1 BayBO siehe Typenschablonen)

Widerkehre (gegeniber der AuBenwand vorspringende Bauteile mit
Firstrichtung quer zur Haupt-Firstrichtung) und Zwerchgiebel (Bau-
teile mit Firstrichtung quer zur Haupt-Firstrichtung, welche die
Traufe unterbrechen) sind unter folgenden Voraussetzungen zulds-

sig:

— max. Breite (AuBenkante AuBenwand): 50 % der Hauptdach-
linge

— Mindestabstand (AuBenkanten) untereinander: 3,00 m

— Mindestabstand (AuBenkanten) zum Ortgang: 3,00 m

— Mindestabstand (senkrecht gemessen) zum ndchstgelegenen
First des Hauptdaches: 0,50 m

(Art.81 Abs. 1 Nr.1 BayBO0)

Dachaufbauten (Dachgaupen) sind unter folgenden Voraussetzun-
gen zuldssig:

— Mindestdachneigung des Hauptgebdudes: 26°
— max. Breite (AuBenkante ohne Dachiberstand): 2,20 m
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4.7

4.8

Mindestdachiberstand

Materialien

— Mindestabstand untereinander (AuBenkanten ohne Dachiiber-
stand) und zu evtl. Widerkehren: 1,50 m

— Mindestabstand zum Ortgang: 2,00 m

— Mindestabstand (senkrecht gemessen) zum niichstgelegenen
First des Hauptdaches: 0,50 m

— Senkrechte  Hohe (Dachaustritt bis Traufe (Schnittpunkt
Wand/Dachhaut)): max. 1,50 m

Dacheinschnitte ohne eine vollstindige Uberdachung (so genannte
Negativgaupen) sind nicht zuldssig.

(Art.81 Abs. 1 Nr. 1 BayBO)

Der Mindestdachiberstand (Abstand zwischen AuBenkante der Au-
Benwand und AuBenkante des am weitesfen Gberragenden Bauteils
des Gberstehenden Daches, waagerecht gemessen) bei geneigten

Dichern bei Hauptgebduden betrdgt 0,50 m an allen Seiten (in-
schlieBlich Dachrinne und Windbrett.

(Art. 81 Abs. 1 Nr. 1 BayBO)

Als Dachdeckung fir geneigte Ddcher von

— Hauptgebduden

— Garagen sowie

- Eorlls’rigen Nebengebiuden mit mehr als 200 m* Brutto-Raumin-
alf

ab einer Dachneigung von 12° sind ausschlieBlich Dachplatten
(kleinteilige Schuppendeckung wie z.B. Dachziegel, Dachpfannen,
Betondachsteine etc.) zuldssig.

Fiir Garagen, offene Garagen und Nebenanlagen mit einer Dachnei-
gung bis 12° sind metallene, bitumindse und mineralische Dach-
eindeckungen zuldssig, wenn ein allseitiger Dachiiberstand mit min.
0,20 m bzw. bei Flachddchern eine Attikaverblendung erfolgt.

(Art. 81 Abs. 1 Nr. 1 BayBO0)
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4.9

4.10

411

4.12

Farben

Anzahl der Stellpldtze in
den Baugebieten

Stauraum vor Garagen
und Carports (offene Ga-
rage)

Einfriedungen in den
Baugebieten

Als Farbe fir Ddcher sind nur rote bis rotbraune sowie betongrave
bis anthrazitgraue Tone zuldssig.

(Art. 81 Abs. T Nr. 1 BayBO)

Die Anzahl der nachzuweisenden Stellplétze pro Wohnung in den
Baugebieten betrdgt zwei. Fir andere Nutzungen als Wohnen blei-
ben die gesetzlichen Vorschriften unbenommen.

(Art. 81 Abs. 1 Nr. 4 BayBO)

Bei Garagen ist ein Stauraum mit folgenden Eigenschaften herzu-
stellen:

— Vor Garagen ist ein Stauraum von min. 5,00 m einzuhalten und
vor Carports (offene Garage) min. 2,00 m einzuhalten. Die Ma-
ximalldnge der Staurdume darf 7,00 m nicht Gberschreiten.

— Liegen Garagen oder Carports (offene Garage) mit lhrem Stau-
raum innerhalb des Grundstickes, ist die Zufahrt auf eine Breite
von 3,00 m zu beschrdnken

— keine Einfriedung (z.B. Gartentor, Pfosten etc.) zwischen Gara-
genzufahrt und dffentlicher Verkehrsfldche

(Art. 81 Abs. 1 Nr. 5 BayBO)

Einfriedungen an dffentlichen StraBen und Wegen sind nur mit einer
maximalen Hohe von 0,90 m iber Geldnde zuldssig. Stellpldtze,
Carports und Staurdume vor Garagen diirfen nicht eingefriedet wer-
den. Sichtschutzmauern, Stitzmauern und FuBmavern auf den
Grundstiicksfldchen, Mauersockel entlang der Grundstiicksgrenze
sind unzuldssig.

Samtliche Einfriedungen sind gegeniiber der dffentlichen Verkehrs-
flache um 0,50 m zuriick zu versetzen.

(At 81 Abs. 1 Nr. 5 BayBO)
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4.13

Werbeanlagen in den
Baugebieten

Werbeanlagen in dem Baugebiet dirfen in keiner Ansicht (senk-
rechte Projekfion) eine GroBe von maximal 10 m? Fliiche (pro ein-
zelne Anlage) Gberschreiten. Die Beleuchtung der Anlagen muss
kontinuierlich erfolgen (kein Blinken efc.).

Werbeanlagen an Gebduden dirfen nur unterhalb der Traufe ange-
bracht werden und in keiner Ansicht (senkrechte Projektion) 10 %
der jeweiligen Wandfldche Gberschreiten.

(Art.81 Abs. 1 Nr.2 BayBO)
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Hinweise und Zeichenerkldrung

51

52

53

54

55

5.6

5.7

5.8

Nr........m

Vorhandene Geholze

Bestehendes Gebdude zur Zeit der Planaufstellung (siehe Plan-
zeichnung)

Bestehende Grundstiicksgrenzen zur Zeit der Planaufstellung
(siehe Planzeichnung)

Geplante Grundstiicksgrenzen; die so gekennzeichneten Grenzen
stellen einen Vorschlag zur Aufteilung der Grundstiicke dar (siehe
Planzeichnung)

Nummerierung und voraussichtliche GroBe der Grundstiicke
(Nummerierung von Nordwest nach Sdost; siehe Planzeichnung)

Bestehende Flurstiicksnummer (beispielhaft aus der Planzeich-
nung)

Vorhandenes (natirliches) Geldnde; Darstellung der Meter-Ho-
henschichtlinien (beispielhaft aus der Planzeichnung, siehe Plan-
zeichnung)

Vorhandener Baum (Erhaltung bzw. Beseitigung in Abhdngigkeit
von der jeweiligen BaumaBnahme, siehe Planzeichnung)

GemB § 39 Abs. 5 BNatSchG bzw. Art. 16 Abs. 1 BayNatSchG ist es
verboten, in der Zeit vom 01.03. bis 30.09. auBerhalb des Waldes
vorkommende Bdume, Strducher oder andere Gehdlze zu roden.
Notwendige Gehdlzbeseitigungen sowie die Baufeldrdumung sollten
daher auBerhalb der Brutzeit von Végeln zwischen dem 01.10. und
dem 28.02. des jeweiligen Jahres erfolgen. Es wird empfohlen, vor-
handene Gehdlze mdglichst zu erhalten (Erhaltung bzw. Beseitigung
in Abhdngigkeit von der jeweiligen BaumaBnahme) und wihrend
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5.9 Empfehlenswerte
Obstbaum-Sorten hin-
sichtlich des Feuerbran-
des

510

Abwasser

511 Luftwdrmepumpen

5.12  Brandschutz

der Bauzeit mit entsprechenden BaumschutzmaBnahmen zu si-
chern. Um den Kronen- und Wurzelbereich vorhandener Bdume
nicht zu beschddigen und den Gehdlzbestand bestmaglich zu schiit-
zen, sollten alle baulichen MaBnahmen gemdB DIN 18920 "Land-
schaftshau-Schutz von Biumen, Pflanzbestdnden und Vegetations-
fliichen bei BaumaBnahmen" sowie RAS-LP4 "Richtlinie fir die An-
lage von StraBen, Teil Landschaftspflege, Abschnitt4: Schutz von
Bdumen, Vegetationshestdnden und Tieren bei BaumaBnahmen"
durchgefihrt werden.

Obstbaum-Sorten, die nicht oder nur in geringem MaBe Ubertriiger
fir den Feuerbrand sind, konnen beim Amt fir Erndhrung, Landwirt-
schaft und Forsten (Kempten), Bereich Landwirtschaft, Sachgebiet
Obstbau, erfragt werden. Inshesondere folgende Apfel-Sorten gelten
nicht als Ubertriger des Feuerbrandes: Bittenfelder, Rheinischer
Bohnapfel und Welschisner (Mostdpfel) sowie Boskoop, Rewena und
Sonnenwirtsapfel (zum Verzehr geeignet). Auf Grund ihrer besonde-
ren Anfdlligkeit fir die Feuerbrand-Krankheit sollten Biren und
Quitten grundsitzlich nicht angepflanzt werden.

Haupt-Abwasserleitungen unterirdisch, hier gemeindlicher Ab-
wasser-Leitung (siehe Planzeichnung)

Durch den Betrieb von Luftwdrmepumpen kdnnen bei ungiinstiger
Aufstellung durch tonhaltige Gerdusche in der Nachbarschaft Immis-
sionsrichtwertiiberschreitungen der TA Ldrm und somit schédliche
Umwelteinwirkungen gerade nachts an benachbarten Wohngebu-
den nicht ausgeschlossen werden. Es wird deshalb empfohlen Luft-
wdrmepumpen so zu errichten, dass an den ndchstgelegenen Bau-
grenzen oder Wohngebduden Beurteilungspegel nach der TA Lirm
von 34 dB(A) nicht Gberschritten werden. Dies kann vor allem durch
eine schalltechnisch giinstige Aufstellung oder Schalldmmung der
Liiftungsaggregate erreicht werden.

Fiir die Zufahrten gelten die "Richtlinien Gber Flichen fir die Feuer-
wehr" — Fassung Februar 2007 — (AIIMBI Nr. 15/2008).
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513  Ableitung von Nieder-
schlagswasser

514  Niederschlagswasser und
Bodenschutz

515  Ergdnzende Hinweise

Fir die Ermittlung der Loschwasserversorgung gilt das Regelwerk
der DVGW Arbeitsblatt W 405.

Als Hydranten sollten Uberflurhydranten DN 100 vorgesehen wer-
den. Die Abstinde der Hydranten zueinander sollten 100-200 m
nicht Gberschreiten.

Gewerbebetriebe, die auf Grund der Brandlasten die Loschwasser-
versorgung aus der offentlichen Wasserversorgung Gberschreiten,
sollten fir den Objektschutz selbststiindig geniigend Loschwasser
(z.B. Zisterne) vorhalten.

GemdB den Baugrundgutachten kinnen die anfallenden Nieder-
schlagswsser auf Grund des anstehenden Baugrundes nicht vor Ort
versickert werden. Die Durchldssigkeit des Bodens ist zu gering. Das
Niederschlagswasser von den offentlichen und privaten Flachen wird
iber einen Regenwasserkanal in die Versickerungseinrichtung ge-
leitet und dort zur Versickerung gebracht.

Lur Vermeidung einer Verunreinigung des Niederschlagswassers
sollte auf Taitigkeiten wie z.B. Autowdsche, andere Reinigungsarbei-
fen, Be- und Entladungsarbeiten gefdhrlicher Stoffe efc. verzichtet
werden.

Auch fir die nicht groBfldchigen baukonstruktiven Elemente sollte
auf die Verwendung von Oberflichen aus Zink, Titan-Zink, Kupfer
oder Blei verzichtet werden. Als Alternativen fir Rinnen und Fall-
rohre stehen Chrom-Nickel-Stiihle (Edelstahl), Aluminium, Kunst-
stoffe oder entsprechende Beschichtungen zur Verfiigung.

Auf Grund der Beschaffenheit des Baugrundes der ndheren Umge-
bung kann von einer Bebaubarkeit im Gberplanten Bereich ausge-
gangen werden. Den Bauherren wird dariiber hinaus empfohlen, im
Rahmen der Bauvorbereitungen eigene Erhebungen durchzufiihren
(z.B. Schiirfgruben, Bohrungen).

GemdB Art.8 des Bayerischen Denkmalschutzgesetzes (DSchG) ist
das Auftreten von Bodendenkmilern (z.B. auffillige Bodenverfr-
bungen, Holzreste, Mauern, Metallgegenstiinde, Steingerdite, Scher-
ben, Knochen etc.) unverziiglich der Unteren Denkmalschutzbehdrde
(Landratsamt) oder dem Bayerischen Landesamt fir Denkmalpflege
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mitzuteilen. Zur Anzeige verpflichtet sind auch der Eigentiimer und
der Besitzer des Grundstiicks, sowie der Unternehmer und der Leiter
der Arbeiten, die zu dem Fund gefihrt haben. Die Anzeige eines der
Verpflichteten befreit die dbrigen. Nimmt der Finder an den Arbei-
fen, die zu dem Fund gefuhrt haben, auf Grund eines Arbeitsverhlt-
nisses teil, so wird er durch Anzeige an den Unternehmer oder den
Leiter der Arbeiten befreit. Die aufgefundenen Gegenstinde und der
Fundort sind bis zum Ablauf von einer Woche nach der Anzeige un-
verdndert zu belassen, wenn nicht die Untere Denkmalschutzbe-
horde die Gegenstdnde vorher freigibt oder die Fortsetzung der Ar-
beifen gestattet. Zu verstindigen ist das Bayerische Landesamt fir
Denkmalpflege, Dienststelle Thierhaupten, oder die zustdndige Un-
fere Denkmalschutzbehdrde.

In den verkehrsberuhigten Bereichen bzw. in den Bereichen von
Stich- und EinbahnstraBen behdlt sich die Markt Dietmannsried vor,
die Entleerung der Millbehdlter gesammelt an einem Standort
durchfiihren zu lassen.

Fiir die ErschlieBung des Gebietes ist es notwendig, Kabelverteiler-
schrnke, StraBenlaternen oder dhnliche Einrichtungen in der of-
fentlichen/privaten Flche zu installieren. Die Markt Dietmannstied
behlt sich die Auswahl der hierfiir geeigneten Standorte sowie evtl.
erforderliche Vereinbarungen vor.

Im Rahmen der Ausfihrung der ErschlieBungsanlage werden in den
maBgebenden Bereichen Hohenfixpunkte (Nigel) eingebracht.

Den Bauherren wird empfohlen, ein Leer-Rohr von der Erschlie-
Bungs-Strae zum Gebdude zur Aufnahme der Telekommunikati-
onskabel vorzusehen.

Die Grundstiickseigentimer, insbesondere diejenigen, deren Grund-
stiick am Rand des Baugebietes zur freien Landschaft liegen, werden
darauf hingewiesen, dass im Umfeld des Baugebietes landwirt-
schaftliche Fldchen liegen. Bei ordnungsgemdBer Bewirtschaftung
der Landwirtschaft treten Lirm-, Staub- und Geruchsheldstigungen
auf. Diese sind an Werk- sowie an Sonn- u. Feiertagen zu dulden.

Die Errichtung von Regenwasser-Auffangbecken (Zisternen) sowie
eines Komposts wird empfohlen.

Bei Doppelhduser sollte ein profilgleicher Anbau der einzelnen
Haushdlften angestrebt werden (d.h. gleiche Dachneigung, kein
seitlicher und hahenmdBiger Versatz).
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516  Plangenavigkeit

5.17  Lesbarkeit der Planzeich-
nung

Liune sollten zum Geldnde hin einen Abstand von mind. 0,15 m
zum Durchschlipfen von Kleinlebewesen aufweisen.

Bestehende Anlagen der Kabel Deutschland Vertrieb und Service
GmbH sind zu schiitzen bzw. zu sichern, drfen nicht Gberbaut und
vorhandene Uberdeckungen nicht verringert werden. Sollte eine
Umverlegung dieser Telekommunikationslinien erforderlich werden,
wird sich die Gemeinde mit den notwendigen Beteiligten zu einem
Koordinierungsgesprdch zusammenfinden.

Obwohl die Planzeichnung auf einer digitalen (CAD) Grundlage er-
stellt ist (hohe Genauigkeit), knnen sich im Rahmen der Ausfiih-
rungs-Planung und/oder der spdteren Einmessung Abweichungen
ergeben (z.B. unterschiedliche Ausformung der Verkehrsflchen, un-
ferschiedliche GrundstiicksgroBen etc.). Weder die Markt Diet-
mannsried noch die Planungsbiiros ibernehmen hierfiir die Gewdihr.

Lur Lesharkeit der Planzeichnung werden Gbereinander liegende Li-
nien nebeneinander dargestellt (z.B. Nutzungskette und vorgeschla-
gene Grundstiicksgrenze).

Die Art der baulichen Nutzung gilt entsprechend der zugeordneten
Farbe und damit auch Gber festgesetzte Nutzungsketten hinweg.
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6 Safzung

Auf Grund von § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004
(BGBI.1S.2414), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 20.11.2014 (BGBI. | S.1748), Art. 23 der Gemeinde-
ordnung fiir den Freistaat Bayern (GO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 22.08.1998 (GVBI. S.796),
2uletzt gedindert durch Verordnung vom 12.05.2015 (GVBI. S.82), Art. 6 und Art.81 der Bayerischen Bau-
ordnung (BayBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14.08.2007 (GVBI.S.588), zulstzt gedndert
durch Gesetz vom 17.11.2014 (GVBI.S.478), der Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. I S.132), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 11.06.2013 (BGBI. |
S.1548) sowie der Planzeichenverordnung (PlanzV) in der Fassung vom 18.12.1990 (BGBI. 1 1991 S.58),
zuletzt gedndert durch Gesetz vom 22.07.2011 (BGBI. I S.1509), hat der Marktgemeinderat des Marktes
Dietmannsried den Bebauungsplan "Probstried gegeniber Festhalle" in Gffentlicher Sitzung am
...................... beschlossen.

§1  Rdumlicher Geltungsbereich

Der riiumliche Geltungshereich des Bebauungsplanes "Probstried gegeniiber Festhalle" ergibt sich aus dessen
zeichnerischem Teil vom 19.10.2015.

§2  Zuordnung von Fldchen und/oder MaBnahmen zum
Ausgleich im Sinne des § 1a Abs. 3 BauGB an anderer
Stelle

Dem durch die vorliegende Planung verursachten Eingriff wird eine Ausgleichsfliche/-maBnahme auBerhalb
des Geltungshereiches dieser Planung zugeordnet. Diese 5.341 mZ groBe Ausgleichsfliche/-maBinahme befin-
det sich auf der Fl.-Nr. 97 (Teilfliche) der Gemarkung Lauben.

§3  Bestandteile der Satzung

Der Bebauungsplan "Probstried gegeniiber Festhalle" besteht aus der Planzeichnung und dem Textteil vom
19.10.2015. Dem Bebauungsplan wird die Begriindung vom 19.10.2015 beigefiigt, ohne dessen Bestandteil
Zu sein.
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§4  Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne des Art. 79 Abs. T Nr. 1 BayBO handelt, wer vorsitzlich oder fahrldssig den auf Grund
von Art. 81 BayBO erlassenen drtlichen Bauvorschriften zuwider handelt. Zuwiderhandeln kann mit GeldbuBen
bis zu 500.000,- € (Fiinfhunderttausend Euro) belegt werden.

85  In-Kraft-Treten

Der Bebauungsplan "Probstried gegeniiber Festhalle" des Marktes Dietmannsried tritt mit der ortsiiblichen
Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses in Kraft (gem. § 10 Abs. 3 BauGB).

(Werner Endres, Biirgermeister) (Dienstsiegel)
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Begriindung — Stidtebaulicher Teil

/.1
7.1
7111

7.1.2
7121

7123

12
121
72.1.

1212

122
1221

1222

Allgemeine Angaben
Zusammenfassung

Eine Zusammentfassung befindet sich in dem Kapitel "Begriindung — Umweltbericht" unter dem
Punkt "Einleitung/Kurzdarstellung des Inhaltes".

Abgrenzung und Beschreibung des Plangebietes

Der zu Gberplanende Bereich befindet sich Gstlich der Mehrzweckhalle am ndrdlichen Ortsrand des
Ortsteiles "Probstried".

Das Plangebiet verlduft dstlich entlang des "WohImutser Weges", der in die Planung miteinbezogen
ist. Nordlich endet das Plangebiet auf Hihe des bestehenden Parkplatzes der Mehrzweckhalle. Im
Osten bildet die Flurstiicksgrenze des Flurstiickes 98 die Grenze des Plangebietes. Im Siiden wird
das Gebiet durch die angrenzende Bebauung begrenzt.

Im Geltungsbereich befinden sich die Grundstiicke mit den FI.-Nm. 98, 98/22 und 98/2.

Stddtebauliche und planungsrechtliche Belange
Bestands-Daten und allgemeine Grundstiicks-Morphologie

Die landschaftlichen Beziige werden durch die zum voralpinen Moor- und Higelland gehdrende
Landschaft der Iller-Vorberge geprdgt.

Innerhalb des dberplanten Bereiches befinden sich keine bestehenden Gebdude. Im Nordosten des
Plangebietes befindet sich eine Kuppe und das Geldnde steigt von Siidwesten her stark an mit
einem Hohenunterschied von ca. 17 m von Sidwest nach Nordost. Dariiber hinaus sind keine her-
aus ragenden naturrdumlichen Einzelelemente vorhanden.

Erfordernis der Planung

Die Aufstellung des Bebauungsplanes dient der Ausweisung von Wohnbaufldchen und Mischge-
bietsflichen zur Deckung des nachgewiesenen Wohnbedarfs der ortsansdssigen Bevdlkerung und
dem Bedarf an nicht storendem Gewerbe der drtlichen Gewerbetreibenden. Zum Zeitpunkt der
Planaufstellung waren in der Verwaltung des Marktes zahlreiche konkrete Anfragen zu Wohnbau-
grundstiicken registriert.

Insgesamt wird mit der Ausweisung eines allgemeinen Wohngebietes und eines Mischgebietes die
Entwicklung des Ortes sinnvoll erweitert. Durch die Planung wird der bestehende Abstand zwischen
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der Festhalle und der Wohnbebauung im Siiden geschlossen und das Gebiet um die Festhalle in
den Ortsteil integriert.

Die Marktgemeinde Dietmannsried ist darum bemiht einen gewissen Raum an verfiigharen Misch-
bauflichen vorzuhalten, um den Bedarf der ortsansiissigen Handwerkerschaft und einzelnen Be-
frighen aus der niiheren Umgebung zu decken. Ebenso sollen Wohnbaufléchen fiir den Bedarf der
der ortsansissigen Bevdlkerung vorgehalten werden. Die Marktgemeinde ist bestrebt, auch lang-
fristig eine ausgewogene Zusammensetzung der Bevélkerung zu erhalten. Die Schaffung und Er-
haltung von Arbeitspldtzen in unterschiedlichen Branchen stellt hierfiir eine Voraussetzung dar.

Der Markt Dietmannsried ist sich bewusst, dass im Ortsteil "Probstried" noch weitere Wohnbaufld-
chenpotentiale dargestellt sind. Diese sind nach Ansicht des Marktes auch weiterhin notwendig
fir eine geordnete stidtebauliche Entwicklung, da der Bauverwaltung mehr Anfragen zu Wohn-
baugrundstiicken vorliegen, als iiber die den Bebauungsplan "Probstried gegeniiber Festhalle"
planungsrechtlich gesichert werden konnen.

Des Weiteren zeigt sich an der Bevdlkerungsentwicklung von Dietmannsried die Notwendigkeit
weiterer Wohnbaufldchenpotentiale. Alleine zwischen 31.08.2013 (8.355) und 31.08.2015
(8.412) erfolgte ein Zuwachs von 57 Einwohnern. Aufgrund der rdumlichen Néhe zu Kempten
(Allgdu) und der direkten Anbindung beider Orte an die Autobahn A7 geht der Markt auch wei-
terhin von einer steigenden Einwohnerzahl aus. Um die damit notwendigen Wohnbaugrundstiicke
stidtebaulich und planungsrechtlich schaffen zu kdnnen, sind die bestehenden Wohnbaufldchen-
pofentiale auf langfristige Sicht notwendig.

Der Markt Dietmannsried ist dariber hinaus bestrebt, jederzeit ausreichend Wohnbaugrundstiicke
vorzuhalten. Um dabei auch flexibel hinsichtlich der Grundstiicksverfigbarkeit zu sein, ist die Vor-
haltung von Wohnbaufldchenpotentialen an verschiedenen Stellen des Gemeindegebietes aus
Sicht des Marktes notwendig.

Aktuell stehen dem Markt Dietmannsried keine freien Mischbauflichen mehr zur Verfiigung, so-
dass die Ausweisung dieser Flichen stidtebaulich sinnvoll zur Entwicklung des Marktes und ins-
besondere des Ortsteiles Probstried beitréigt. Der Markt ist bestrebt in den einzelnen Ortsteilen
eine Ausgewogene Zusummensetzung von Wohnorten und Arbeitspldtzen zu schaffen. Dies unter-
stiitzt die langfristig ausgewogene Bevélkerungsentwicklung und den Erhalt der Vorhandenen
Strukturen wie z.B. Kindergdrten oder Schulen im Hinblick auf den Demographischen Wandel.

Um das Mischgebiet stidtebaulich sinnvoll an den Ortsteil "Probstried" anzugliedern ist in einem
Streifen sidlich und dstlich ein allgemeines Wohngebiet vorgesehen. Durch dieses wird ein stid-
tebaulich sinnvoller Ubergang zwischen Bestandsbebauung und Mischgebiet geschaffen. Der

Ortsteil wird sinnvoll erweitert ohne dass die gemischten Bauflachen mit ihren potentiellen Nut-
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zungen als Fremdkarper erscheinen. Dariiber hinaus wird die aktuell noch isoliert stehende Fest-
halle des Ortsteiles "Probstried" in den Ortsteil integriert und damit eine stddtebauliche sinnvolle
Siedlungseinheit geschaffen.

Durch diese Planung will der Markt Dietmannsried im Ortsteil "Probstried" auch zukiinftig eine
ausgewogene Zusammensetzung der Bevdlkerung erhalten und Arbeitsplétzen schaffen ohne spi-
tere Entwicklungsmaglichkeiten durch die Riicknahme von Fldchen aus dem Fldchennutzungsplan
2u erschweren. Damit bleibt der Markt Dietmannsried auch kurzfristig handlungsfahig um auf An-
fragen und Verdnderungen reagieren zu konnen und die stidtebauliche Ordnung aktiv zu gestal-
fen und zu sichem.

Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes wird der Forderung nach einer Verkniipfung von Ar-
beitspldtzen und dem Angebot nach entsprechender Wohnnutzung (im Sinne der kurzen Wege)
nachgekommen.

723  Ubergeordnete Planungen

7.2.3.1  Fir den Gberplanten Bereich sind v.a. folgende Ziele des Landesentwicklungsprogramms Bay-
ern 2013 (LEP) des Bayerischen Staatsministeriums fiir Wirtschaft, Infrastruktur, Verkehr und Tech-
nologie maBgeblich:

- 111 In allen Teilrdumen sind gleichwertige Lebens- und Arbeitshedingungen zu
schaffen oder zu erhalten. Die Stirken und Potenziale der TeilrGume sind wei-
fer zu entwickeln. Alle Gberdrtlich raumbedeutsamen Planungen und MaB-
nahmen haben zur Verwirklichung dieses Ziels beizutragen.

- 112 Die riumliche Entwicklung Bayerns in seiner Gesamtheit und in seinen Teil-

rdumen ist nachhaltig zu gestalten.
Bei Konflikten zwischen Raumnutzungsanspriichen und dkologischer Belast-
barkeit ist den dkologischen Belangen Vorrang einzurdumen, wenn ansonsfen
eine wesentliche und langfristige Beeintrdchtigung der natiirlichen Lebens-
grundlagen droht.

— 2.2.1 und Festlegung des Marktes Dietmannstied als allgemeiner ldndlicher Raum.

Strukturkarte

- 3.2 In den Siedlungsgebieten sind die vorhandenen Potenziale der Innenentwick-
lung mdglichst vorrangig zu nutzen. Ausnahmen sind zuldssig, wenn Potenzi-
ale der Innenentwicklung nicht zur Verfiigung stehen.
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- 33 Neue Siedlungsflachen sind mdglichst in Anbindung an geseignete Siedlungs-
einheiten auszuweisen.

Ausnahmen sind zuldssig, wenn

— auf Grund der Topographie oder schitzenswerter Landschaftsteile oder
fangierender Hauptverkehrstrassen ein angebundener Standort im Ge-
meindegebiet nicht vorhanden ist,

— ein Logistikunternehmen oder ein Verteilzentrum eines Unternehmens auf
einen unmitfelbaren Anschluss an eine Autobahnanschlussstelle oder de-
ren Zubringer oder an eine vierstreifig autobahndhnlich ausgebaute StraBe
oder auf einen Gleisanschluss angewiesen ist,

— ein groBflachiger produzierender Betrieb mit einer MindestgroBe von 3 ha
aus Grinden der Ortshildgestaltung nicht angebunden werden kann,

— von Anlagen, die im Rahmen von produzierenden Gewerbebetrieben er-
richtet und betrieben werden sollen, schidliche Umwelteinwirkungen, ins-
besondere durch Luftverunreinigungen oder Lirm einschlieBlich Verkehrs-
|drm, auf dem Wohnen dienende Gebiete ausgehen wirden,

— militirische Konversionsfldchen oder Teilfldchen hiervon mit einer Bebau-
ung von einigem Gewicht eine den zivilen Nutzungsarten vergleichbare
Prigung aufweisen oder

— in einer Fremdenverkehrsgemeinde an einem durch eine Beherbergungs-
nutzung geprigten Standort ein Beherbergungsbetrieb ohne Beeintrichti-
qung des Orts- und Landschaftshilds erweitert oder errichtet werden kann.

Fir den Gberplanten Bereich sind u.a. folgende Ziele des Regionalplanes (Region Allgéu, 16, in
der Neufassung vom 10.01.2007 (Bekanntmachung vom 10. Januar 2007, RABI Schw. Nr. 1
2007)) maBgeblich:

— A2 In der Region sollen die Naturgiiter Boden, Wasser und Luft als natiirliche
Lebensgrundlagen soweit als mglich nachhaltig gesichert und falls erforder-
lich wieder hergestellt werden.

— Al Bestimmung des Marktes Dietmannsried als Kleinzentrum

— BI1.1 Die natiirlichen Grundlagen und die landschaftlichen Gegebenheiten sollen zur
Erhaltung und Entwicklung der Region als Lebens- und Arbeitsraum fiir die
dortige Bevdlkerung und als bedeutender Erholungsraum gesichert werden.

Seite 32

Markt Dietmannsried - Bebauungsplan "Probstried gegeniiber Festhalle"
Textteil mit 74 Seiten, Fassung vom 19.10.2015



1233

1234

— B2 Aut die Stirkung der mittelstdndischen Betriebsstruktur als wesentliche Grund-
lage der wirtschaftlichen Entwicklung soll hingewirkt werden.

—BV13 Inshesondere soll einer unorganischen Ausweitung der Siedlungsgebiete in
besonders exponierfe Lagen wie Kuppen und Oberhangteile von Hahenriicken
vor allem im Siden und Westen der Region entgegengewirkt werden. Zur
Eingrenzung des Fldchenverbrauchs sollen inshesondere vorhandene Bau-
landreserven und leer stehende Gebéude genutzt sowie Nachverdichtungen in
den Siedlungsgebieten vorgenommen werden. Einer Zersiedelung der Land-
schaft soll entgegen gewirkt werden. Neubaufldchen sollen méglichst in An-
bindung an bestehende Siedlungseinheiten ausgewiesen werden.

—BV23 Es soll darauf hingewirkt werden, dass die Region von der Errichtung tberwie-
gend eigengenutzter Freizeitwohngelegenheiten (Zweitwohnungen) freigehal-
fen wird.

Die Planung steht in teilweisem Widerspruch zu den o.g. fiir diesen Bereich relevanten Zielen des
Landesentwicklungsprogramms  Bayern 2013 (LEP) sowie des Regionalplans Region Allgdu
(RP 16). So soll zur Verringerung der Inanspruchnahme von Grund und Boden Innenentwicklung
vor AuBenentwicklung betrieben und vorrangig die vorhandenen Potenziale (Baulandreserven,
Nachverdichtung, Brachflichen und leerstehende Bausubstanz) in den Siedlungsgebieten genutzt
und fldchensparende Siedlungs- und ErschlieBungsformen angewendet werden. Der gewdhlte
Standort liegt derzeit im AuBenbereich gemdB § 35 BauGB. Es erfolgt somit ein Flichenverbrauch
in einer GroBenordnung von ca. 1,77 ha, der daverhaft verloren geht. Die AuBenentwicklung wird
durch den LEP 2013 nicht vollstdndig eingeschrinkt. GemdB dem LEP 2013 unter Ziel 3.2 "Innen-
entwicklung vor AuBenentwicklung" konnen allerdings Ausnahmen zugelassen werden, wenn Po-
fenziale nicht zur Verfiigung stehen. Im vorliegenden Fall liegt der Markt Dietmannstied in rdum-
licher Nihe zur Stadt Kempten, die gemdB dem LEP 2013 als Oberzentrum eingestuft ist. Der Markt
Dietmannsried ist daher als attrakfiver Wohnstandort fiir Werktitige in Kempten (Allgdu) bekannt
und wird demgemdB hdufig aufgesucht bei der Suche geeigneter Wohnbaugrundstiicke. Insheson-
dere die hervorragende verkehrliche Verbindung zwischen Stadt und Markt Gber die Autobahn 7
(A7) ist hierfiir ein Grund. Auch hat eine Prifung der vorhandenen Potentiale der Innenentwicklung
ergeben, dass dem Markt Dietmannsried keine derartigen Flachen zur Verfiigung stehen, die an
Bauwerber abgegeben werden kinnen, da diese Potentiale sich in privater Hand befinden. Des
Weiteren befindet sich zum Zeitpunkt der Aufstellung bereits in einiger Entfernung auBerhalb des
Ortsteiles "Probstried" eine Mehrzweckhalle. Durch den Bebauungsplan wird dieser Abstand ge-
schlossen und ein homogener stidtebaulicher Ortsrand geschaffen.

Im norddstlichen Bereich des Plangebietes befindet sich eine Kuppe, die aus groBerer Entfernung
sichtbar ist. Eine Bebauung solcher Kuppen widerspricht den Zielen des RP 16. Im Bebauungsplan
wurden daher die Grundstiicke so angeordnet, dass der Kuppenbereich nur zum Teil bebaut wird
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und die eigentliche Kuppe von Bebauung frei gehalten wird. AuBerdem werden die zukiinftigen
Gebdude teilweise eingegraben, damit die Hohenentwicklung der Gebdude stidtebaulich ange-
messen ist und entsprechend in den Hintergrund riicken soll. Hierfiir werden auch entsprechende
grinordnerische Festsetzungen getroffen.

Unter Beriicksichtigung der vorgetragenen Gegebenheiten und da der betroffene Landwirt durch
den Fldchenverlust nicht in seiner Existenz geftihrdet ist, sieht die Gemeinde die Uberbauung der
landwirtschaftlichen Fléchen als vertretbar.

Der Markt Dietmannsried verfiigt Gber einen rechtsgiltigen Flachennutzungsplan. Die Gberplanten
Fldchen werden hierin als landwirtschaftliche Nutzfldche dargestellt.

Der Bebauungsplan sieht in diesem Bereich die Festsetzung eines allgemeinen Wohngebietes (WA)
und eines Mischgebietes (MI) vor. Da die im Bebauungsplan getroffenen Festsetzungen und Ge-
biefs-Einstufungen mit den Darstellungen des giilfigen Fliichennutzungsplanes nicht Gbereinsfim-
men, ist die14. Anderung des Flachennutzungsplanes erforderlich. Diese erfolgt im so genannten
Parallelverfahren (gem. §8 Abs. 3 BauGB).

Inhalte von anderen ibergeordneten Planungen oder andere rechtliche Vorgaben werden durch
diese Planung nicht tangiert.

Entwicklung, allgemeine Zielsetzung und Systematik der Planung

Andere mdgliche Standorte sind aufgrund mangelnder Fldchenverfigbarkeit im Gemeindegebiet
nicht vorhanden, somit konnte kein anderer mdglicher Standort ermittelt werden. Des Weiteren
lagen konkrete Bauanfragen fir nicht storendes Gewerbe und Wohnnutzungen im Ortsteil "Probst-
stried" vor

Die Lage des Plangebietes bietet einen attrakfiven Blick in die Landschaft. Gleichzeitig wurde das
Relief (die Topographie) jedoch so beriicksichtigt, dass sich das Plangebiet in die Landschaft einfigt
und somit das Landschaftshild nicht negativ beeinflusst.

Im Rahmen der frishzeitigen Behordenbeteiligung gemaB § 4 Abs. 1 BauGB wurde im Besonderen
auf den Sachverhalt Immissionsschutz hingewiesen. Auf Grund der Lage des Plangebietes in un-
mittelbarer Nhe zur Festhalle war eine schalltechnische Untersuchung notwendig. Im Ergebnis
dieser schalltechnischen Untersuchung wurde festgestellt, dass Larmschutztechnische Festsetzun-
gen im westlichen Bereich entlang des "Wolmutser Weges" erforderlich sind. Des Weiteren wurde
auf die Problematik der Topographie verwiesen. Diese zeichnet sich durch eine Kuppe im Nordosten
der beplanten Fldche aus. Um ein wesentlichen Eingriff in das Landschaftshild zu vermeiden wird
dieser Umstand in der Planung beriicksichtigt und die Wohnbebauung dem entsprechend ange-
passt.
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Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemdB § 3 Abs. 1 BauGB erfolgte durch Auslegung.
Im Rahmen dieser Auslegung wurde von einem angrenzenden Grundstiickseigentimer darauf hin-
gewiesen, dass eine bestehende Wegeverbindung in Richtung des "Cypriansweges" beriicksichtigt
werden soll. Dieser Forderung wurde im Rahmen der Erarbeitung des Bebauungsplanes beriick-
sichtigt. Eine weitere Anregung bezog sich auf die Abstandsfldchen zu der im Siiden angrenzende
Bebauung. Dies ist in der Planung ebenfalls beriicksichtig.

Fir das geplante Wohnbaugebiet soll erreicht werden, dass es zu der vorhandenen Siedlungs-
Struktur hinzutritt, ohne als Fremdkdrper zu erscheinen. Ziel der Planung ist es dariber hinaus,
weiterhin die Voraussetzung fir moderne Wohnbaugrundstiicke, sowie gewerbliche genutzte Fld-
chen zu schaffen ohne dadurch die landschaftlich und stddtebaulich hochwertige Situation wesent-
lich zu beeintrdchtigen.

Fir die Umsetzung der Planung soll erreicht werden, dass zeitgemaBe Bauformen verwirklicht wer-
den konnen. Auf diese Weise soll ein flexibles und bedarfsgerechtes Planungs-Instrument geschaf-
fen werden.

Die Systematik des Bebauungsplanes entspricht den Anforderungen des § 30 Abs. 1 BauGB ("qua-
lifizierter Bebauungsplan"). Dadurch regelt der Bebauungsplan die Zuldssigkeit von Vorhaben in
dem tberplanten Bereich abschlieBend. Der Bauherrschaft stehen bei Vorliegen der entsprechenden
Voraussetzungen Vereinfachungen im Rahmen des bavaufsichtlichen Verfahrens (entsprechend den
jeweils geltenden Vorschriften) zur Verfiigung (zur Zeit der Planaufstellung Genehmigungsfreistel-
lung gem. Art. 58 BayBO).

Der redaktionelle Authau des Bebauungsplanes leitet sich aus der Systematik der Rechtsgrundlagen
ab. Schema-Schnitte zu den einzelnen Gebdudetypen wurden erarbeitet und dient als Anschau-
ungs-Hilfe im Rahmen der Gemeinderats-Sitzungen und der Beteiligung der Biirger. Sie werden
von den verbindlichen Inhalten des Bebauungsplanes ausgeklammert, um Missverstdndnisse bei
der Interpretation der Verbindlichkeit solcher Darstellungen zu vermeiden. Aus dem Grund wird aut
die Einzeichnung von vorgeschlagenen Baukdrpern innerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksfld-
chen abgesehen.

Vorentwurfs-Alternativen

Im Rahmen der Vorentwurfs-Planung wurde ein stidtebaulicher Entwurf erarbeitet. Der stddtebau-
liche Entwurf sight fiir den "Wohlmutser Weg" eine leichte Verschiebung vor, sodass am nérdlichen
Ortseingang von "Probstried" eine MaBnahme zur Verringerung der Geschwindigkeit stddtebaulich
geschaffen wird. Dadurch werden auch die Gffentlichen Parkpldtze in Threr Position verlagert. Wiih-
rend derzeif die StraBe zu queren ist, konnen zukiinftig die offentlichen Parkpldtze direkt Gber den
FuBweg erreicht werden. Die ErschlieBung des hinteren Baugebietes erfolgt iber eine StichstraBen-
erschlieBung mit Wendeplatte. Die geplanten Wohngebdude sind vollstindig um diese Erschlie-
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Bung herum angeordnet. Im norddstlichen Bereich ist dann ein Auslass fiir landwirtschaftliche Fahr-
zeuge geplant, der um eine Gffentliche Grinfldche erweitert wird. Geplant sind neben zwei groBen
Grundstiicken fiir einen gewerblichen Betrieb 13 weitere Grundstiicke fiir die Wohnnutzung.

Nach den Anregungen aus der frihzeitigen Behdrdenunterrichtung gemdf § 4 Abs. T BauGB und
der frilhzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit gemdB § 3 Abs. 1 BauGB wurden dann im siidlichen
Bereich zum einen weitere FuBwege geschaffen, um ein gesamtheitliches FuBwegekonzept zu er-
halten und zum anderen wurde fiir das bestehende Grundstiick "Cypriansweg Nr. 5" ein méglicher
Grundstiickszukaut beriicksichtigt. Im nordastlichen Bereich wurde des Weiteren der Kuppenbereich
neu erarbeitet, in dem ein Grundstiick herausgefallen ist und eine groBere Grinfldche geplant wird,
domit sichergestellt wird, dass der Kuppenbereich nicht bebaut und groBziigig bepflanzt werden
kann. In dieser Uberarbeitung sind nunmehr 13 Grundstiicke fiir Wohnzwecke angedacht. Dieses
iberarbeitete Konzept wurde dann durch den Bauausschuss und das Landratsamt Oberallgdu be-
stitigt und zur Grundlage fiir den Bebauungsplan.

Raumlich-strukturelles Konzept

Das rdumlich-strukturelle Konzept zielt mit der "L"-formigen ErschlieBung darauf ab, die Wohn-
baugrundstiicke entsprechend der Topographie ausreichend zu erschlieBen und die planungsrecht-
lichen Voraussetzungen fir eine spitere vollstiindige Realisierung des geplanten Wohngebietes zu
schaffen. Am ndrdlichen Ende der StraBe ist eine Wendeplatte vorgesehen die genug Platz fir
dreiachsige Fahrzeuge (Millentsorgung, Rettungsdienste) bietet Des Weiteren wird durch diese Er-
schlieBungs-Variante eine Trennung von Wohn- und Mischgebiet gewdhrleistet.

Auf die Umsetzbarkeit von alternativen Formen der Energiegewinnung wird geachtet. Eine exakte
bzw. verbindliche Ausrichtung aller Gebdude in Ost-West-Richtung ist jedoch aus stddtebaulichen
Griinden nicht sinnvoll. Durch die erhdhte Warmeddmmfhigkeit der Bauteile (insbesondere von
Glas) zeichnet sich ab, dass sich der Schwerpunkt der Energie-Einsparung bzw. Warmegewinnung
20 Heiz-Zwecken auf die Fassade der Gebiude verlagern wird (z.B. so genanntes "Passivhaus").
Die Effizienz von Sonnenkollektoren fir die Brauchwassergewinnung ist von einer strengen Aus-
richtung des Gebdudes relativ unabhdngig. Sie ldsst sich zudem durch eine Einbeziehung von Ne-
bengebduden oder Gebéude-Anbauten (z.B. Widerkehr) mit entsprechend steiler Dachneigung op-
fimieren.

Planungsrechtliche Vorschriften

Fir den sidwestlichen Bereich ist ein allgemeines Wohngebiet (WA) vorgesehen. Als Festsetzungs-
Alternative zum allgemeinen Wohngebiet (WA) wiire auch ein reines Wohngebiet (WR) mdglich.
Es ist jedoch aus stidtebaulichen Griinden sinnvoll, eine vertrigliche Nutzungsmischung, wie sie
die Baunutzungsverordnung fiir das allgemeine Wohngebiet (WA) zuldsst, im Hinblick auf die ge-
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samte Rahmenplanung anzustreben. Im nordwestlichen und westlichen Bereich unmittelbar an-
grenzend an den "Wolmutser Weg" ist ein Mischgebiet (MI) vorgesehen. Im siidlichen Bereich des
Mischgebietes (Typ 3) soll in im wesentlichen Wohnbebauung realisiert werden. In dem Bereich
nordlich ist eine gewerbliche Nutzung vorgesehen (Typ 4).

Auf der Grundlage des § 1 der BauNVO werden innerhalb des gesamten Gebietes Verdnderungen
wie folgt vorgenommen:

— |m allgemeinen Wohngebiet (WA) sollen durch den Ausschluss der Versorquna des Gebietes
dienenden Schank- und Speisewirtschaften Fehlentwicklungen vermieden werden.

— Grundstzlichen Ausschluss erfahren die in §4 Asbs. 3 Nrm. 3-5 BauNVO angefiihrten Nutzun-
gen: Anlagen fiir Verwaltungen, Garfenbaubetriebe sowie Tankstellen. Die genannten Nutzun-
gen sind nicht geeignet, innerhalb der Gberplanten Flachen aufgenommen zu werden. Unlds-
bare Nutzungskonflikte sowie die Unmadglichkeit der Integration in die kleinrdumige stadtebau-
liche Gesamtsituation sind die Griinde hierfir

— Im festgesetzten Mischgebiet (MI) ist ein Ausschluss von Gartenbaubetrieben, Tankstellen
und Vergniigungsstitten vorgesehen. Die genannten Nutzungen wiirden fir den Bereich und
deren umgebenden Grundstiicke zu einem unldsbaren Konfliktpotenzial fihren. Dariiber hinaus
sind weder Grundstiicks-Bemessung noch ErschlieBungs-Situation fir diese Nutzungen geeig-
net. Der Ausschluss von Vergniigungsstdtten ist durch deren storenden Charakter auf das ge-
samte Umfeld begrindet. Der Ort befindet sich im landlichen Raum, ferab einer gesigneten
Anbindung an geeignete und vorhandene Strukturen.

— Grundsitzlich ausgeschlossen werden im Mischgebiet (MI) fernmeldetechnische Hauptanlagen
gem. §6 Abs.2 Nr.4 BauNVO (z.B. Mobilfunkmasten) sowie Nebenanlagen dieser Art gem.
& 14 Abs. 2 BauNVO. Der Ausschluss dieser Anlagen ist erforderlich, um dem Vorsorgegedanken
Rechnung zu tragen. Genaue Auswirkungen auf die Gesundheit des Menschen sind zum Zeit-
punkt der Planaufstellung noch nicht bekannt bzw. abgesichert. Gleichzeitig soll vermieden
werden, dass durch das Erscheinungshild der Anlagen eine negative optische Wirkung auf das
Gebiet entstehen konnte. Die Bewohner konnten durch die Anlagen nachhaltig in ihrem Wohl-
befinden beeintrichtigt werden, auch dann, wenn keine unmittelbare strahlentechnische Be-
eintriichtigung gegeben wiire. s soll auch dem Umstand Rechnung getragen werden, dass
durch die gegenstindliche Aufstellung des Bebauungsplanes maglichst wenige Anderungen an
dem Status quo erfolgen sollen. Bisher sind keine Mobilfunkanlagen im Plangebiet vorhanden
ohne, dass es zu Versorgungsengpdssen gekommen ware. Daraus lsst sich ableiten, dass die
fldchendeckende Versorgung des Gemeindegebietes nicht gefdhrdet und ein Standort im Gel-
tungshereich dieses Bebauungsplanes erforderlich wire. Der explizite Ausschluss von fernmel-
detechnischen Hauptanlagen im allgemeinen Wohngebiet ist nicht erforderlich, da durch die
Ansiedelung privater Kaufer eine kleinteilige Parzellierung zu erwarten ist auf der fernmelde-
technischen hauptanlagen technisch kaum realisierbar sind.
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Die Festsetzungen ber das MaB der baulichen Nutzung konzentrieren sich auf das in der Baunut-
zungsverordnung (§ 16 Abs. 3 u. 4 BauNV0) angegebene Erfordernis zur Erlangung der Eigenschaf-
fen eines Bebauungsplanes im Sinne des § 30 Abs. 1 BauGB ("qualifizierter Bebauungsplan"). Da-
bei erhalten diejenigen GriBen den Vorzug, die beziiglich ihrer Lesharkeit unmissverstdndlich sind.

— Die Festsetzung der Grundflachenzahl im Plangebiet ergibt einen groBen Spielraum bei der
Aufteilung der Grundstiicke und der Verwirklichung von unterschiedlichen Gebdudetypen bzw. -
anordnungen. Der festgesetzte Wert von 0,25 bis 0,30 befindet sich im Rahmen der im §17
der Baunutzungsverordnung (BauNVO) definierten Obergrenzen fir allgemeine Wohngebiete
(WA). Der im gesamten Plangebiet zuldssige Hochstwert von 0,30 (Typ 2, 3) stellt eine fir die
ldndliche Umgebung angepasste Festsetzung dar. Er orientiert sich inshesondere an der an-
grenzenden bestehenden Bebauung. Fiir den Bereich mit Typ T wird eine GRZ von 0,25 festge-
setzt. Damit wird der Eingliederung der Bebauung in das Landschaftsbild Rechnung getragen.

— |m Mischgebiet (MI) befindet sich die Grundfldchenzahl im Rahmen der im § 17 der Baunut-
zungsverordnung (BauNVO) definierten Obergrenzen. Der im Plangebiet zuldssige Hochstwert
von 0,50 im Typ 4 stellt eine fiir die ldndliche Umgebung angepasste Festsetzung dar und gibt
gleichzeitig ausreichend Spielraum fir eine flexible Entwicklung von nicht storenden Gewerbe.
Fiir die beiden Baugrundstiicke im siidlichen Bereich (Typ 3) ist ebenfalls eine Grundflachenzahl
von 0,30 vorgesehen. Durch diese Festsetzung wird die Stddtebauliche Ordnung in Anlehnung
in die unmitfelbar angrenzende Wohnbebauung gewdhrleistet.

— Durch die Méglichkeit, die zuldssige Grundfldche fiir bauliche Anlagen durch Parkpldtze, Zu-
fahrten etc. zu Gberschreiten, wird eine sinnvolle Voraussetzung getroffen, um den ruhenden
Verkehr aus den dffentlichen Bereichen fer zu halten. Die in der Baunutzungsverordnung (§ 19
Abs. 4) vorgesehene Uberschreitungs-Maglichkeit von 50 % ist fir ein Baugebiet der vorliegen-
den geplanten Art nicht ausreichend. Die getroffene Regelung sieht eine differenzierte Uber-
schreitungsméglichkeit vor. Fiir die in § 19 Abs. 4 Satz1 BauNVO genannten Anlagen besteht
auf Grund von § 19 Abs. 4 Satz2 BauNVO eine Uberschreitungsmaglichkeit von 50 % der zu-
lissigen Grundfldiche. Fir die in den abweichenden Bestimmungen dieser Planung genannten
Anlagen besteht eine weiter gehende Uberschreitungsmaglichkeit. Die Kappungs-Grenzen fiir
die einzelnen Nebenanlagen-Typen sind daher unterschiedlich. Eine solche Differenzierung wird
zwar in §19 Abs. 4 Satz2 BauNVO nicht ausdriicklich erwihnt, sie ist jedoch auf Grund der
Ausfihrungen in den einschligigen Kommentierungen als zuldssig anzusehen (vgl. Fickert/Fie-
seler zu § 19 Rn 23).

— Die Festsetzung der Erdgeschoss-FuBbodenhdhe und der maximalen Firsthohe schafft einen
verbindlichen Rahmen zur Umsetzung eines breiten Spekrums an Gebdudeprofilen. Als Be-
zugspunkt fir die maximale Firsthohe wurde die Firstpfette gewdhlt. Die gewdhlte Systematik
schlieBt Fehlentwicklungen aus. Sie ist auch fiir den AuBenstehenden (z.B. Anlieger) nachvoll-
ziehbar und damit kontrollierbar. Auf die Festsetzung einer Wandhahe wird verzichtet, da sich
die mdglichen Wandhdhen aus dem festgesetzten zuldssigen Spektrum an Dachneigungen in
Verbindung mit der Erdgeschoss-FuBbodenhdhe ergeben.
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Die festgesetzte offene Bauweise kann als Einzelhaus (Typ 1, 2) bzw. als Einzel- oder Doppelhaus
(Typ 3) umgesetzt werden. Die Eignung zur Bebauung als Einzel- oder Doppelhaus sollte fir jedes
Grundstiick unabhdngig von der jeweils festgesetzten Bauweise von den Interessenten geprift wer-
den.

Die Gberbaubaren Grundstiicksfldchen (Baugrenzen) sind so festgesetzt, dass sie tber die mgliche
GroBe der Gebdude auf Grund der Nutzungsziffern (Grundflachenzahl) hinausgehen. Dadurch ent-
steht fir die Bauherrschaft zusitzliche Gestaltungsfreiheit fir die Anordnung der Gebdude im
Grundstiick. Die Baugrenzen reichen Giber die durch die einzelnen Bauvorhaben bedingten Grund-
stiicksgrenzen hinweg. Dadurch wird die Maglichkeit geschaffen, im Rahmen der Vergabe der
Grundstiicke flexible Aufteilungen durchzufiihren. Nebengebdude (z.B. Garagen) sind auch inner-
halb der Gberbaubaren Grundstiicksfldchen (Baugrenzen) zuldssig. Die Anordnung der Flichen fiir
Garagen ist auf die ErschlieBungs-Situation hin abgestimmt. Trotzdem besteht innerhalb der je-
weiligen Grundstiicke eine maglichst hohe Flexibilitét in Bezug auf die Situierung der Garagen.

Die Anordnung der Flchen fiir Garagen ist auf die ErschlieBungs-Situation hin abgestimmt. Es
besteht innerhalb der jeweiligen Grundstiicke somit eine maglichst hohe Flexibilitét in Bezug auf
die Situierung der Garagen und Tiefgaragen. Demnach sind Tiefgaragen entsprechend der Festset-
zungen nur innerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksfldchentlichen zuldssig. Diese Systematik wird
s0 gewdhlt, um den gewollten darflichen Charakter des Plangebietes zu unterstiitzen. Die Baugren-
zen bieten austeichend Spielraum, inshesondere auf den gemischten Baufldchen, um Tiefgaragen
2u realisieren.

Fiir die privaten Gdrten wird die Zuldssigkeit von baulichen Anlagen auBerhalb der Gberbaubaren
Grundstiicksfldchen verbindlich geregelt. Auf der Grundlage der 8§12, 14 und 23 BauNVO werden
Vorgaben fiir die Zuldssigkeit von nicht storenden und ortstypischen Anlagen getroffen. Dies trigt
dazu bei, Unklarheiten im Umgang mit Rechtsvorschriften bei der Bauherrschaft auszurdumen (Zu-
lassigkeit und Genehmigungs- bzw. Verfahrensfreiheit).

Die Festsetzung der maximal zuldssigen Anzahl der Wohnungen in Wohngebduden erfolgt aus
stidtebaulichen Griinden. Auf Grund dessen starken Bezuges zu den naturnahen Raumen wire bei
einer zu starken Bewohnerdichte mit einer Fehlentwicklung zu rechnen. Die Grundstiicke sind auf
Grund der 0.g. Gesamtkonzeption nicht dafir vorgesehen, mit Gebduden, die eine hohe Wohnungs-
anzahl aufweisen, bebaut zu werden. Gleiches gilt fir die ErschlieBungs-Situation. Die vorgenom-
menen Einschrdnkungen der Anzahl der Wohnungen sollen dariiber hinaus verhindern, dass es zu
einer zu starken Versiegelung der Freifliichen in dem gesamten Bereich kommt (Terrassen, Stell-
pldtze, Zufahrten). Die Festsetzung der maximalen Zahl der Wohnungen verhindert das Entstehen
von dberwiegend freizeitgenutzten Zweitwohnungen (Ferienwohnungen).

Der Ausschluss von oberirdischen Niederspannungs-Freileitungen erfolgt aus stidtebaulichen Griin-
den. Neben den Anforderungen fir die einzelnen Baugrundstiicke und Gebdude werden dadurch
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fiir die ErschlieBungs-Triiger Vorgaben zur Ausfihrung von (in der Regel neu zu erichtenden) An-
lagen getroffen, die dazu fihren, dass das landschaftliche Umfeld geschitzt wird.

Innerhalb des Baugebietes ist die Versickerung von Niederschlagswasser auf Grund der vorliegen-
den Bodenverhdltnisse nicht méglich. Das anfallende Niederschlagswasser (6ffentliche und private
Dach- und Hoffliichen) in den Baugebieten ist daher in den neu zu enrichtenden Regenwasserkanal
der Marktgemeinde Dietmannsried zu leiten und Gber die Versickerungsanlage im Bereich der of-
fentlichen Parkpldtze im westlichen Teil des Plangebietes in den Untergrund zu versickem.

Infrastruktur

Im Rahmen der ErschlieBung bzw. im Rahmen der weiteren Realisierung des Gesamt-Rahmenpla-
nes kann die Notwendigkeit zur Errichtung einer Trafostation maglich werden. Auf die Festsetzung
einer entsprechenden Fldche fir diese Trafostation wird bewusst verzichtet, da sich deren exakte
Lage erst mit der Einteilung der Baugrundstiicke ergeben wird. Auf Grund des § 14 Abs. 2 der
Baunutzungsverordnung (BauNVO) kann eine solche Nebenanlage in der Ausnahme zugelassen
werden, auch falls im Bebauungsplan keine besondere Fliche hierfir festgesetzt ist.

Fine Wertstoffinsel innerhalb des iiberplanten Bereiches ist erforderlich. Diese ist im nordwestlichen
Bereich, dstlich des "Wohlmutser Wegs" vorgesehen und entsprechend der Planzeichnung zu ent-
nehmen,

Neben den o.g. Einrichtungen zur unmittelbaren Wohnumfeld-Verbesserung sind in rdumlicher
Nihe die wichtigen Infrastruktureinrichtungen des Markfes Dietmannsried zu FuB erreichbar (Kin-
dergarten).

Verkehrsanbindung und Verkehrsfldchen

Das auszuweisende Baugebiet ist dber die Einmiindungen in den "Wolmutser Weg" hervorragend
an das Verkehrsnetz angebunden. Uber den "Wolmutser Weg" bestehen weitere Anbindungen an
das Gberdrtliche Verkehrsnetz sowie die Autobahn 7 (A7)

Die Anbindung an den dffentlichen Personen-Nahverkehr (OPNV) ist durch die Bushaltestelle siid-
lich in ca. 500 m Entfernung mit der Linie 61 (Kempten — Dietmannsried) gegeben.

Die innere ErschlieBung des berplanten Bereiches erfolgt iber eine StichstraBe. Die Stellpldtze
kdnnen entweder im Rahmen der ErschlieBungs-Planung vorgesehen werden oder zu einem spd-
feren Zeitpunkt in Abstimmung mit den Grundstiickseigentimern markiert werden. Die Regelquer-
schnitte der Wege, der Sichtfldchen sowie die Bemessung der Wendemdglichkeiten und der Aus-
rundungen im Bereich der Einmiindungen sind entsprechend der einschldgigen Richtlinien entwor-
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fen. Dadurch ist die problemlose Benutzung durch dreiachsige Lkw (Einsatzfahrzeuge) sicherge-
stellt. Wendevorgdnge sind im Bereich der nordastlich gelegenen Wendeplatte mdglich. Diese ent-
spricht den einschldgigen Richtlinien.

Neben der ErschlieBungsstraBe ist eine neue StraBenfihrung fir den "Wohlmutser Weg" in der
Planung vorgesehen. Dieser wird leicht Richtung Osten verlagert, sodass angrenzend an die Meh-
zweckhalle ein FuB-und Radweg, sowie weitere Gffentliche Parkpldtze realisiert werden.

Die Festsetzung von Hohenpunkten im Bereich der geplanten ErschlieBungs-StraBen ist nicht er-
forderlich. Die exakte Planung der Héhenlage der ErschlieBungs-Anlage wird durch das beauftragte
Ingenieurbiiro vorgenommen.

In den Einmiindungsbereichen sind Ein- und Ausfahrten unzuldssig, damit ein gefahrenloses Ein-
biegen erfolgen kann.

Nutzungskonflikt-Losung, Immissions-Schutz

Auf das Plangebiet wirken die Gerduschimmissionen der westlich gelegenen Mehrzweckhalle ein.
Die Mehrzweckhalle wird als Sporthalle und als Veranstaltungshalle von den drtlichen Vereinen
genutzt. Veranstaltungen, welche sich bis in den Nachtzeitraum erstrecken, finden ca. sechsmal im
Jahr und an nicht mehr als zwei aufeinander folgenden Wochenenden statt. Zudem ist nicht geplant
die Anzahl an Veranstaltungen, welche sich bis in den Nachtzeitraum erstrecken, auf mehr als zehn
Stiick zu erhohen. Es handelt sich daher um seltene Ereignisse gemdB Ziffer 7.2 der TA Ldrm. In
einer schalltechnischen Untersuchung (Biro Sieber vom 30.07.2015) wurden die im Plangebiet
2u erwartenden Gerduscheinwirkungen gemdB TA Larm (Technische Anleitung zum Schutz gegen
Larm) ermittelt. Die Berechnungen haben ergeben, dass im geplanten allgemeinen Wohngebiet
die zuldssigen Immissionsrichtwerte der TA Lirm sowohl bei Regelbetrieb (Nutzung durch Vereins-
sport) als auch bei Veranstaltungen eingehalten werden. Im geplanten Mischgebiet werden die
2uldssigen Immissionsrichtwerte tagsiiber sowohl bei Regelbetrieb als auch bei Veranstaltungen
eingehalten. Wahrend des Nachtzeitraumes (22:00— 6:00 Uhr) wird der zuldssige Immissions-
richtwert bei Regelbetrieb im Nordwesten des Plangebietes geringfiigig Gberschritten. Bei Veran-
staltungen wird der zuldssige Immissionsrichtwert fiir seltene Ereignisse bis zu einem Abstand von
ca. 14m zum Rand des Parkplatzes entlang des "Wohlmutser Weges" Gberschritten. Der zuldssige
Spitzenpegel bei seltenen Ereignissen wird bis zu einem Abstand von 19 m Gberschritten. Zur Ein-
haltung der zuldssigen Immissionsrichtwerte im Mischgebiet ist im Bebauungsplan fiir den Kon-
fliktbereich die Festsetzung von feststehenden, lediglich zu Reinigungszwecken dffenbaren Fenstern
von Aufenthaltsrdumen in Richtung des Parkplatzes entlang des "Wohlmutser Weges" enthalten.
Da sich der Immissionsort gemdB Definition der TALdrm 0,5m vor dem ffenbaren Fenster des
schutzbediirftigen Raumes befindet, ist die alleinige Orientierung der zum Liften erforderlichen
Fensterdffnungen in den konfliktfreien Bereich nicht mdglich. Durch diese Festsetzung sind Nut-
zungskonflikte hinsichtlich der Gerduscheinwirkungen der Mehrzweckhalle nicht zu erwarten.
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Nordwestlich des Plangebietes befindet sich der Sportplatz von welchem Gerduschimmissionen im
Plangebiet zu erwarten sind. Die Betrachtung der Gerduscheinwirkungen des Sportplatzes gemab
der 18.BImSchV (Sportanlagenldrmschutz-Verordnung) wurde vom Landratsamt Oberallgdu
durchgefihrt (Stellungnahme vom 15.06.2015; Az: SG 22-610/1-L-15.06Die). Die Berechnun-
gen haben ergeben, dass die zuldssigen Immissionsrichtwerte und die zuldssigen Spitzenpegel der
18.BImSchV durch die Nutzung des Sportplatzes sowohl im allgemeinen Wohngebiet als auch im
Mischgebiet eingehalten werden. Nutzungskonflikte hinsichtlich der Gerduscheinwirkungen des
Sportplatzes sind daher nicht zu erwarten.

Gebdudetypen

Durch die verschiedenen Gebdudetypen wird eine Anpassung beziiglich der einzelnen KenngrdBen
(z.B. Grundflache und Héhe) an die jeweilige stadtebauliche Situation wie folgt erreicht:

— Typ1 ist im norddstlichen Teil der Planung vorgesehen. Er kann als Einzelhaus mit bis zu 2
Wohnungen genutzt werden. In diesem Bereich ist eine Grundfldchenzahl (GRZ) von 0,25 vor-
gesehen. Durch diese Festsetzungen wird die Eingliederung der Bebauung in das Landschafts-
bild zusdtzlich erbracht und gleichzeitig genug Spielraum fiir eine sinnvolle stiidtebauliche Ent-
wicklung gegeben.

— Typ2 st im sidostlichen Bereich entlang der "ErschlieBungsstraBe" mit einer Grundfldchenzahl
(GRZ) von 0,30 vorgesehen. Er kann als Einzelhaus mit bis zu 2 Wohnungen genutzt werden.
Aus diesen Festsetzungen ergeben sich stidtebaulich sinnvolle Planungsspielrdume und eine
angemessene Eingliederung an den bestehenden Ortsteil bleibt gewdhrleistet.

— Typ 3 ist entlang der "ErschlieBungsstraBe mit einer Grundfldchenzahl (GRZ) von 0,30 vorge-
sehen. Er kann als Einzelhaus mit bis zu 2 Wohnungen oder als Doppelhaus mit je einer Woh-
nung genutzt werden. Die Eignung als Doppelhaus sollte in jedem Fall individuell gepriift wer-
den. Aus diesen Festsetzungen ergeben sich stddtebaulich sinnvolle Planungsspielriume und
eine angemessene Eingliederung an den bestehenden Ortsteil bleibt gewdhrleistet.

— Typ4 ist entlang im Mischgebiet (MI) nordwestlich vorgesehen. Er kann mit einer maximalen
Firsthhohe mit 9,00 m genutzt werden. Die Grundflichenzahl betriigt 0,50 und bildet damit
einen angemessenen Spielraum fir eine gewerbliche Entwicklung auf der Fldche.
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Begriindung — Umweltbericht (§2 Abs.4 und §2a
Satz2 Nr.2 BauGB und Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a
BauGB) sowie Abarbeitung der Eingriffsregelung
des § 1a BauGB, Konzept zur Griinordnung

8.1
8.1.1

8.1.1.1

8.1.1.2

8.1.1.3

8.1.1.4

8.1.1.5

8.1.1.6

8.1.1.7

Einleitung (Nr.1 Anlage zu § 2 Abs. 4 sowie § 2a BauGB)

Kurzdarstellung des Inhaltes und der wichtigsten Ziele des Bebauungsplanes "Probstried
gegeniiber Festhalle" (Nr. 1a Anlage zu § 2 Abs. 4 sowie § 2a BauGB)

Durch den Bebauungsplan werden ein Mischgebiet und ein allgemeines Wohngebiet nordwestlich
des Ortsteiles Probstried im Markt Dietmannsried ausgewiesen.

Beim Plangebiet handelt es sich iberwiegend um intensiv genutztes Griinland. Nordlich und dstlich
grenzen weitere intensiv genutzte Griinlandflichen an das Plangebiet an. Im Siden schlieBt der
iberplante Bereich an bereits bestehende Wohnbebauung an. Im Westen wird das Gebiet durch
den "Wohlmutser Weg" begrenzt. Jenseits des Weges befinden sich eine Festhalle und ein Sport-
platz.

Die Fliiche weist auf Grund ihrer Lage am Ortsrand und den topographischen Gegebenheiten gute
Wohnqualitdten auf. Auf Grund der bestehenden Verkehrsanbindung ist sie auch fiir Gewerbebe-
frigbe in hinreichendem MaB geeignet.

Die Aufstellung des Bebauungsplanes dient der Ausweisung von Wohnbaufldchen zur Deckung des
nachgewiesenen Wohnbedarfs und der Ausweisung von Mischbaufldchen zur Deckung des Bedarfes
an verschiedenen Nutzungsformen, inshesondere Kleinerer gewerblichen Betriebe. Zum Zeitpunkt
der Planaufstellung waren in der Verwaltung des Marktes zahlreiche konkrete Anfragen zu Grund-
stiicken registriert.

Fiir den Bebauungsplan "Probstried gegeniiber Festhalle ist eine Umweltprifung gem. §2 Abs. 4
BauGB durchzufiihren sowie ein Umweltbericht gem. § 2a Satz2 Nr. 2 BauGB sowie Anlage zu §2
Abs. 4 und § 2a BauGB zu erstellen.

Der erforderliche naturschutzrechtliche Ausgleich von 5.981 m” erfolgt teilweise innerhalb des Gel-
tungshereiches des Bebauungsplanes "Probstried gegeniiber Festhalle" und teilweise auf einer ex-
ternen Flache der Gemarkung Lauben (FI.-Nr.97).

Der Bedarf an Grund und Boden (Geltungshereich) betrdgt insgesamt 1,77 ha, davon sind 0,68 ha
Mischgebiet, 0,68 ha allgemeines Wohngebiet, 0,35 ha Verkehrsflichen und 0,06 ha Griinflachen.
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8.1.2

8.1.2.1

8.1.2.2

8.1.2.3

8.1.2.4

Ziele des Umweltschutzes aus anderen Planungen (Nr. 1b Anlage zu § 2 Abs. 4 sowie § 2a
BauGB)

Regionalplan:

Nach der Karte "Natur und Landschaft" des Regionalplanes der Region Allgdu sind verbindliche
Aussagen und Ziele der Raumordnung und Landesplanung (Landschaftliches Vorbehaltsgebiet, Re-
gionaler Grinzug, Vorrang- und Vorbehaltsgebiete fiir Wasserversorgung, Hochwasser, Boden-
schitze und Windkraftanlagen, etc.) nicht berhrt, wenngleich ein Landschaftliches Vorbehaltsge-
biet ndrdlich an das Plangebiet angrenzt und ein Regionaler Griinzug westlich in einiger Entfernung
beginnt. Diese Bereiche sind von der Planung nicht betroffen.

Fldchennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan (Fassung vom 22.03.2002):

Die tberplanten Fldchen sind im rechtsgiiltigen Flachennutzungsplan des Marktes Dietmannsried
als Flachen fir die Landwirtschaft dargestellt. Der in den Fldchennutzungsplan integrierte Land-
schaftsplan stellt im Gberplanten Gebiet im Bereich des bestehenden Ortsrandes eine Grinfliche
dar. Da die im Bebauungsplan getroffenen Festsetzungen und Gebiets-Einstufungen mit den Dar-
stellungen des gilltigen Fliichennutzungsplanes mit integriertem Landschaftsplan nicht Gberein-
stimmen, ist eine Anderung des Flichennutzungsplanes erforderlich. Diese erfolgt im so genannten
Parallelverfahren (gem. §8 Abs. 3 BauGB).

Natura 2000-Gebiete (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. b BauGB):

Etwa 5.200m in westlicher Richtung befindet sich das FFH-Gebiet "lllerdurchbruch zwischen
Reicholzried und Lautrach" (Nr.8127-301). Auf Grund der rdumlichen Entfernung zum Plangebiet
ist das Gebiet nicht von der Planung betroffen.

Weitere Schutzgebiete/Biotope:

— Etwa 350 m westlich des Plangebietes befindet sich das kartierte Biotop "Gehdlze zwischen
Dietmannsried, Uberbach, Probstried und Buchen". Etwa 270 m norddstlich befindet sich das
kartierte Biotop "Hecken und Feldgehdlz zwischen Probstried und Gschlavers". Die Biotope sind
auf Grund der rdumlichen Entfernung nicht von der Planung betroffen.

— Wasserschutzgebiete sind von der Planung nicht betroffen.
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8.2

8.2.1

8.2.1.1

8.2.1.2

Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen auf der Grundlage der Umweli-
priifung nach §2 Abs. 4 Satz 1 BauGB (Nr.2 Anlage zu §2 Abs. 4 sowie § 2a BauGB)

Bestandsaufnahme der einschldgigen Aspekte des derzeitigen Umweltzustands, ein-
schlieBlich der Umweltmerkmale der Gebiete, die voraussichtlich erheblich beeinflusst
werden (Nr.2a Anlage zu §2 Abs.4 und § 2a BauGB)

Schutzgut Arten und Lebensrdume; Biologische Vielfalt (Tiere und Pflanzen; §1 Abs.6 Nr.7
Buchst. a BauGB):

Kriterien zur Beurteilung des Schutzgutes sind die Naturndhe, Empfindlichkeit und der Vernetzungs-
grad der betrachteten Lebensrdume sowie das Vorkommen geschiitzter oder gefhrdeter Arten bzw.
Biotope.

— Beim Plangebiet handelt es sich iberwiegend um infensiv genutztes Grinland. Im Nordwesten
stehen zwei Bdume mittleren Alters (Berg-Ahorn) innerhalb des Plangebietes. Nordlich und
dstlich grenzen intensiv genutzte Grinlandfldchen an das Plangebiet an. Siidlich grenzt beste-
hende Wohnbebauung und Gartennutzung an. Der westliche Randbereich des Plangebietes ist
auf einer Breite von 7m als StraBe vollversiegelt und auf einer Breite von 7 m geschottert.
Infolge der intensiven landwirtschaftlichen Nutzung des Griinlands (hdufiges Befahren, héufige
Mahd, Aushringung von Diinger und Pflanzenschutzmitteln, Einsaat von Arten des Dauergriin-
lands) und des damit einhergehenden Stickstoff-Eintrags ist die Artenvielfalt der Fldche be-
grenzt.

— Das Plangebiet wird durch die angrenzenden Nutzungen (Wohnbebauung, Festhalle, Sport-
platz) beeinflusst (Hauskatzen, Spazierginger mit Hunden, Freizeitgerdusche z.B. Rasenmi-
her). Die angrenzenden Nutzungen lassen die Flichen v. a. fir storungsempfindliche Tiere als
sehr ungeeignet erscheinen. Daher sind im Hinblick auf die Fauna vorwiegend Ubiquisten bzw.
Kulturfolger zu erwarten. Im dstlichen Randbereich des Plangebietes befindet sich eine Reihe
von Greifvogelansitzwarten, die sich nach Norden hin fortsetzen.

— FEine botanische und/oder faunistische Bestandsaufnahme wurde nicht durchgefihrt, da es kei-
nerlei Hinweise auf besondere Artenvorkommen (Arten der "Roten Liste", gesetzlich geschitzte
Arten, lokal oder regional bedeutsame Arten) gibt und diese auf Grund der infensiven Nutzung,
der 0.g. Vorbelastungen sowie mangels gliedernder naturnaher Strukturen auch nicht zu er-
warfen sind.

— Die Bedeutung der Fldchen fiir das Schutzgut ist insgesamt gering.

Schutzgut Boden und Geologie (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. a BauGB):

Kriterien zur Beurteilung des Schutzgutes sind die Funktionen des Bodens als Standort fir Kultur-
pflanzen und fiir natiirliche Vegetation, als Ausgleichskorper im Wasserkreislauf sowie als Filter
und Puffer fir Schadstoffe. Auch die Empfindlichkeit des Bodens, der Natiirlichkeitsgrad des Bo-

Seite 45

Markt Dietmannsried - Bebauungsplan "Probstried gegeniiber Festhalle"
Textteil mit 74 Seiten, Fassung vom 19.10.2015



8.2.13

denprofils und der geologischen Verhdltnisse sowie eventuell vorhandene Altlasten werden als Be-
urteilungskriterien herangezogen. Dariiber hinaus wird die Eignung der Fldchen fir eine Bebauung
bewertet.

— Aus geologischer Sicht gehort das Plangebiet zur Iller-Lech-Jungmordnenregion. Laut Bau-
grunduntersuchung der ICPGmbH Altusried (Fassung vom 15.07.2015) bestehen die Boden
vorwiegend aus kiesig-sandig-tonigem Schluff (Geschiebemergel) und bereichsweise auch aus
dicht gelagertem sandig-schluffigen Kies (Mordnenkies). Innerhalb des Geschiebemergels muss
mit dem Vorkommen von Steinen und Blacken gerechnet werden. Im oberen Bereich besteht
der Boden aus Verwitterungslehm, der aus schluffigen Mordnenablagerungen hervorgegangen
ist. Es handelt sich Gberwiegend um offene bzw. unversiegelte Bodenflachen, die landwirt-
schaftlich genutzt werden (Infensivgriinland). Im Bereich der asphaltierten StraBe ist der Boden
vollstdndig, im geschotterten Bereich teilweise versiegelt, sodass hier die Bodenfunkfionen (teil-
weise) nicht mehr erfillt werden.

— Der Fahrbahnbelag der asphaltierten StraBe ist als nicht teer-/pechhaltiger Ausbauasphalt ein-
zustufen und kann i.W. ohne besondere Anforderungen bzgl. Arbeits-, Boden- und Gewdsser-
schutz verwertet werden (s. Baugrundgutachten).

— Hinweise auf Altlasten gibt es nicht. Die Fldchen sind aus geologischer Sicht fiir eine Bebauung
geeignet. Mit landschaftstypischen und ortsiblichen Erschwernissen bei der Ausfihrung der
BaumaBnahmen muss jedoch gerechnet werden.

— Die Bedeutung der Fliche fir das Schutzgut ist insgesamt hoch.

Schutzgut Wasser (§ 1 Abs. 6 Nr.7 Buchst. a BauGB):

Kriterien zur Beurteilung des Schutzguts Wasser sind zum einen die Naturndhe der Oberfldchenge-
wsser (Gewdsserstrukturgiite und Gewdssergiite), zum anderen die Durchldssigkeit der Grundwas-
ser fishrenden Schichten, das Grundwasserdargebot, der Flurabstand des Grundwassers, die Grund-
wassemneubildung sowie — abgeleitet aus den genannten Kriterien — die Empfindlichkeit des
Schutzgutes Wasser gegeniiber Beeintrdchtigungen durch das Vorhaben.

— Oberflichengewdsser kommen im Plangebiet nicht vor.

— Bei den im Rahmen der Baugrunduntersuchung durchgefiihrten Bohrungen wurde bis zur End-
fiefe von 4,0 m kein freies Grundwasser festgestellt. Die Wasserfihrung des Bodens beschréinkt
sich auf lokale, gering ergiebige Stauzonen mit stirkerer Durchfeuchtung. Die Biden sind Gber-
wiegend als eher schwach durchldssig einzustufen.

— Die Bedeutung der Fléche fiir das Schutzgut ist insgesamt gering.
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8.2.14

8.2.15

8.2.1.6

Wasserwirtschaft (Wasser; § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. a BauGB):

Die fiir die Wasserwirtschaft wichtigen Gesichtspunkte sind die Versorgung des Plangebietes mit
Trinkwasser, die Entsorgung von Abwdsser, die Ableitung bzw. Versickerung von Niederschlags-
wasser sowie eventuell auftretendes Hangwasser oder Hochwasser von angrenzenden Gewdssern,
das zu Uberflutungsproblemen im Plangebiet fihrt.

— Momentan fallen im Gebiet keine Abwisser an. Das Plangebiet befindet sich in keinem beste-
henden oder geplanten, Gffentlichen Trinkwasserschutzgebiet und in keinem wasserwirtschaft-
lichen Vorranggebiet Wasserversorgung. Die Gemeinde verfiigt iber ein Trenn-System zur Ent-
sorgung der Abwiisser sowie eine Anbindung zur Trinkwasserversorgung.

— Da laut Baugrunduntersuchung die anstehenden Baden innerhalb des Plangebietes iberwie-
gend eher schwach durchldssig sind und nur der Mordnenkies im sidwestlichen Bereich fir
Versickerungszwecke ausreichend durchldssig ist, wird eine zentrale Sickeranlage (z. B. Rigole)
im Bereich der nachgewiesenen Kiesvorkommen empfohlen.

— Auf Grund der Hangneigung des Plangebietes und der ndrdlich angrenzenden Flachen kann es
bei Starkregen-Ereignissen zum oberflachigen Zufluss von Niederschlagswasser kommen.

Schutzgut Klima/Luft; Erhaltung der bestmaglichen Luftqualitdt (§ T Abs. 6 Nr. 7 Buchst. a und h
BauGB):

Kriterien zur Beurteilung des Schutzguts sind die Luftqualitt sowie das Vorkommen von Kaltluf-
fentstehungsgebieten und Frischluftschneisen.

— Die durchschnittliche Jahrestemperatur liegt bei etwa 7°C. Die durchschnittliche jhrliche Nie-
derschlagsmenge liegt in Folge der Alpenndhe (Stauwirkung) zwischen 1.200 mm und
1.300 mm. Die offenen Fldchen des Plangebietes dienen der lokalen Kaltluftproduktion. Aut
Grund des bewegten Reliefs kinnen sich in geringem MaBe lokale Luftstromungen aushilden.

— Messdaten zur Luftqualitdt liegen nicht vor. Es ist von einer fiir den landlichen Raum typischen
quten Luftqualitit auszugehen. Durch die landwirtschaftliche Nutzung des Plangebietes kann
es jedoch im angrenzenden Wohngebiet zeitweise zu beldstigenden Geruchs- oder Staubemis-
sionen kommen (z.B. Aushringen von Flissigdung oder Pflanzenschutzmitteln).

Schutzgut Landschaftshild (Landschaft; § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. a BauGB):

Kriterien zur Bewertung des Schutzguts sind die Vielfalt, Eigenart und Schdnheit der Landschaft.
Die Einsehbarkeit in das Plangebiet, Blickbeziehungen vom Gebiet und angrenzenden Bereichen in
die Landschaft sowie die Erholungseignung des Gebietes werden als Nebenkriterien herangezogen.

— Die landschaftlichen Beziige werden durch die zum voralpinen Moor- und Higelland gehdrende
grinlandgeprigte, offene Kulturlandschaft der Iller-Vorberge geprdgt. Das Gberplante Gebiet
befindet sich am nordwestlichen Ortsrand des Ortsteiles Probstried und ist Teil einer groBeren,
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8.2.1.7

8.2.18

8.2.1.9

leicht nach Siidwesten exponierten Grinlandfldche, teilweise in Hanglage. Die Fliche weist ein
Gefdlle in Richtung Stdwesten auf. Im Siiden schlieBt der Gberplante Bereich an bereits beste-
hende Wohnbebauung an. Im Westen wird das Gebiet durch den "Wohlmutser Weg" begrenzt.
Jenseits des Weges befindet sich eine Festhalle.

— Das Gebiet ist gut einsehbar und teilweise exponiert. Es bestehen Blickbeziehungen zu den
umgebenden Hiigeln der Unteren SiBwassermolasse sowie in Richtung Siiden zu den Alpen
(v.a. im nordlichen Bereich des Plangebietes). Das Plangebiet ist daher von gewisser Bedeu-
tung fir das Schutzgut Landschaftshild.

Schutzgut Mensch (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. ¢ BauGB):

Kriterien zur Beurteilung des Schutzguts sind gesunde Wohn- und Arbeitsverhdltnisse sowie die
Erholungseignung des Gebietes.

— Das Plangebiet wird landwirtschaftlich genutzt. Er besitzt eine gewisse Erholungsfunktion fir
die ortsanséssige Bevdlkerung. Der westlich verlaufende "Wohlmutser Weg" und der dstlich
verlaufende "Wirtshalder Weg" sind ausgewiesene Rad- und Wanderwege. Der iberplante Be-
reich besitzt eine auf das Landschaftshild zuriickzufishrende Bedeutung fir die Naherholung.

— Auf das Plangebiet wirken die Gerduschimmissionen der westlich gelegenen Mehrzweckhalle
sowie des nordwestlich gelegenen Sportplatzes ein. Nutzungskonflikte liegen bisher nicht vor.

Schutzgut Kulturgiiter (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. d BauGB):

Es befinden sich keine Kulturgiter und Denkmiler im Gberplanten Bereich. Eine Begintrdchtigung
des Schutzqutes ist daher nicht zu erwarten.

Erneuerbare Energien (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. f BauGB):

Derzeit befinden sich innerhalb des Plangebietes keine Anlagen zur Gewinnung von Warme oder
Strom aus alternativen Energiequellen.

— Laut Energieatlas Bayern betrigt die mittlere jahrliche Globalstrahlung 1.195-1.209 kWh/m?.
Bei einer mittleren Sonnenscheindauer von 1.750-1.799 Stunden pro Jahr sind in Verbindung
mit der Hangneigung in Richtung Sidwesten die Voraussetzungen fiir die Gewinnung von So-
larenergie qut.

— laut Energieatlas Bayern bedarf der Bau einer Erdwirmesondenanlage innerhalb des Plange-
bietes einer Einzelfallprifung durch die Fachbehdrde. Es sind keine besonderen Bohrrisiken
bekannt.
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8.2.1.10 Wechselwirkungen zwischen den Belangen des Umweltschutzes Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser,

8.2.2

8.2.2.1

Luft, Klima, Landschaft, biologische Vielfalt, Mensch, Kulturgiter (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. i BauGB):

Soweit Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Schutzgiitern bestehen, wurden diese bei der
Abarbeitung der einzelnen Schutzgiiter angemerkt.

Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung
(Nr.2b Anlage zu §2 Abs.4 und § 2a BauGB)

Schutzgut Arten und Lebensrdume; Biologische Vielfalt (Tiere und Pflanzen; §1 Abs.6 Nr.7
Buchst. a BauGB):

— Der Lebensraum der im Bereich des Intensivgrinlandes vorkommenden Tiere und Pflanzen geht

durch die Bebauung und die damit einhergehende Versiegelung verloren. Die beiden Biume
innerhalb des Plangebietes werden voraussichtlich gerodet, da in diesem Bereich Wertstoff-
Container vorgesehen sind. Da das Plangebiet am Ortsrand liegt, ist nicht mit der Zerschneidung
von Lebensrdumen zu rechnen. Das Gebiet kann in Zukunft eine hdhere Artenvielfalt aufweisen.
Ein Teil der Pflanzenarten wird jedoch hachstwahrscheinlich nicht heimisch und/oder standort-
gerecht sein. Auch bei den Tieren werden vor allem Kulturfolger und Ubiquisten von den Ande-
rungen profitieren. Die Vielfalt der Lebensrdume wird sich erhhen (Gdrten, StraBenbegleitgrin,
feilversiegelte Bereiche usw.). Die Mehrzahl der neu entstehenden Lebensriume wird jedoch
stark anthropogen beeinflusst und aller Wahrscheinlichkeit nach durch hohe Nahrstoff-Konzent-
rationen gepréigt sein. Fiir aus naturschutzfachlicher Sicht besonders wertvolle Arten bieten die
neuen Lebensriiume keinen Raum.

Durch geeignete MaBnahmen zur Vermeidung und Minimierung (Durchgriinung der Bebauung,
Pflanzungen in dem Baugebiet) kann das AusmaB des Lebensraum-Verlustes reduziert werden.
Durch die Griin- bzw. Ausgleichsfldche im Nordosten des Plangebietes stehen in gewissem Um-
fang weiterhin Flichen zur Verfiigung, die Tieren und Pflanzen Lebensraum bieten. Im Stra-
Benraum ist die Pflanzung von insgesamt neun Béiumen vorgesehen. Auf den privaten Bau-
grundstiicken ist eine Mindestzahl von Bdumen zu pflanzen, um die Durchgrinung und damit
auch den Lebensraumwert des Baugebietes zu verbessern. Fiir die Pflanzung von Bdumen und
Striiuchem sind standortgerechte heimische Gehdlze zu verwenden. Dies verbessert das Lebens-
raum-Angebot vor allem fir Kleinlebewesen und Vagel, da einheimische Pflanzen die Grund-
lage vieler Nahrungsketten bilden.

— Nach Betrachtung der Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen kann der Eingriff in das

Schutzgut Arten und Lebensrdume insgesamt als gering bewertet werden.
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Auslésender Wirkfakior Auswirkung auf das Schutzgut Wertung (+ pos./
—neg./ 0 neutral)

baubedingt

Baustellenverkehr, Betrieb von Baumaschi- - Belastung durch Ldrm und Erschiitterungen, -
nen Staub- und u.U. auch Schadstoffemissionen

Baustelleneinrichtungen, Bodenablagerun-  Verlust von Intensivgrinland -
gen, BaustraBen

anlagenbedingt

Errichtung der Gebdude, AuBenanlagen und Verlust des Lebensraumes Intensivgriinland, ——

Verkehrsflichen voraussichtlich Rodung zweier Biume
Anlage einer Griinfliche Schaffung von Ersatzlebensrdumen +
betriebsbedingt

Anliegerverkehr, Wohnnutzung (z.B. Frei-  u.U. Begintrdchfigung scheuer Tiere -
zeitlirm), Gewerbeausiibung

8.2.2.2  Schutzgut Boden und Geologie (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. a BauGB):

— Die landwirtschaftlichen Ertragsflachen gehen verloren. Wahrend der Bauzeit wird ein groBer

Teil der Bodenflichen fir Baustelleneinrichtungen und BaustraBen beansprucht sowie durch
Staub- und u.U. auch Schadstoffemissionen belastet. Auf Grund der Hanglange kommt es zu-
dem zu Bodenabtragungen und -aufschiittungen, was eine Verdnderung des urspriinglichen
Bodenprofils und -reliefs zur Folge hat und stellenweise zu Bodenverdichtungen fihrt. Die durch
die geplanten Baukdrper und Verkehrsfldchen entstehende Versiegelung fishrt zu einer Begin-
frichtigung der vorkommenden Bdden. Im Bereich der geplanten Baukdrper kommt es zu ei-
nem Abtrag der oberen Bodenschichten. In den versiegelten Bereichen kann keine der Boden-
funktionen (Standort fir Kulturpflanzen, Filter und Puffer, Ausgleichskorper im Wasserhaushalt)
mehr wahrgenommen werden. Bei einer festgesetzten GRZ von 0,5 im Bereich des Mischgebie-
tes und von 0,3 bzw. 0,25 im Bereich des allgemeinen Wohngebietes kinnen bis zu 1,07 ha
des Plangebietes neu versiegelt werden (mit einer dber die Vorschrift des § 19 Abs. 4 Satz2
BauNVO hinausgehenden Uberschreitungsmaglichkeit um weitere 50 % mit teilversiegelten
Beligen).

Durch geeignete MaBnahmen zur Vermeidung und Minimierung konnen die entstehenden Be-
einfriichtigungen des Schutzgutes Boden reduziert werden. Fir Stellplitze, Zufahrten und an-
dere untergeordnete Wege sind wasserdurchldssige (versickerungsfahige) Beldge vorgeschrie-
ben, um die Versiegelung der Freiflachen zu minimieren und damit die Wasseraufnahmefdhig-
keit des Bodens weitestgehend zu erhalten. Zum Schutz des Bodens vor Verunreinigungen wer-
den Oberfldchen aus Zink, Titan-Zink, Kupfer oder Blei fir alle baukonstruktiven Elemente, die
groBflchig mit Niederschlagswasser in Berihrung kommen, ausgeschlossen.
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Hinweise zu TiethaumaBnahmen, zur ErschlieBung und Grindungshinweise fir Hochbauten
sind der bautechnischen Beurteilung der genannten Baugrunduntersuchung zu entnehmen.

Der Eingriff in das Schutzgut ist auf Grund der Neuversiegelung auch nach Betrachtung der
Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen insgesamt als hoch zu bewerten.

Auslésender Wirkfaktor Auswirkung auf das Schutzgut Wertung (+ pos./
—neg./ 0 neutral)

baubedingt

Baustellenverkehr, evtl. Unfille Eintrag von Schadstoffen -

Lagerung von Baumaterial, Baustellenein-  partielle Bodenverdichtung -
richtungen (Wege, Container)

anlagenbedingt

Errichtung der Gebdude, AuBenanlagen und Bodenversiegelung — urspriingliche Boden- ——

Verkehrsfldchen Funktfionen gehen verloren
gesamte Flichenbeanspruchung Verlust offenen belebten Bodens ——
betriebsbedingt

Verkehr, Gewerbeausiibung, Wohnnutzung  Eintrag von Schadstoffen -
(Autowdsche, evtl. Giirtnern)

8.2.2.3  Schutzgut Wasser (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. a BauGB):

— Die geplante Bebauung hat eine Verinderung des Wasserhaushaltes zur Folge. Die Versicke-

rungsleistung und damit auch die Grundwasserneubildungsrate nehmen ab, da Flichen versie-
gelt werden. Die Bebauung fihrt trotz der groBflachigen Versiegelung von Oberfldchen voraus-
sichtlich nicht zu einer deutlichen Verdnderung des Wasserhaushaltes oder der Grundwasser-
neubildung, da die Bdden bereits jetzt nur schwach durchldssig sind.

Fiir Stellpldtze, Zufahrten und andere untergeordnete Wege sind ausschlieBlich teilversiegelte
(versickerungsftihige) Beldge zuldssig, um die Wasseraufnahmeftihigkeit des Bodens soweit
wie mdglich zu erhalten und Beeintrichtigungen der Grundwasserneubildungsrate zu reduzie-
ren. Oberflachen aus Zink, Titan-Zink, Kupfer oder Blei werden fir alle baukonstruktiven Ele-
mente, die groBfldchig mit Niederschlagswasser in Berihrung kommen, ausgeschlossen, um
das Grundwasser vor Verunreinigungen zu schijtzen. Baubedingte Absenkungen des Grundwas-
sers oder Schadstoffeintrag in bauzeitlich freigelegtes Grundwasser kinnen auf Grund des gro-
fien Grundwasser-Flurabstandes ausgeschlossen werden.

— Die Begintrdchtigungen des Schutzgutes Wasser sind daher insgesamt nicht erheblich.
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Auslésender Wirkfakior Auswirkung auf das Schutzgut Wertung (+ pos./
—neg./ 0 neutral)

baubedingt
Lagerung von Baumaterial/Boden, Baustel- Bodenverdichtung, reduzierte Versickerung und -
leneinrichtungen (Container) mehr oberfldchiger Abfluss von Niederschlags-

wasser

anlagenbedingt

Errichtung der Gebaude, AuBenanlagen und durch Flachenversiegelung reduzierte Versicke- -
Verkehrsflchen rung von Niederschlagswasser im Gebiet, Verrin-

gerung der Grundwasserneubildungsrate, Mini-

mierung durch Entwisserungskonzept

betriebsbedingt
Verkehr, Wohn- oder Gewerbenutzung Schadstoffeintrige -

8.2.2.4  Wasserwirtschaft (Wasser; § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. a BauGB):

— Durch die zusiitzliche Bebauung erhdht sich die anfallende Abwassermenge. Das Abwasser wird

getrennt vom Niederschlagswasser gesammelt und dem Kldrwerk des Abwasserverbandes
Kempten zugeleitet. Die Anlage ist ausreichend dimensioniert.

— Der Anschluss an die Wasserversorgung erfolgt durch das drtliche Versorgungsunternehmen.
— Eine Versickerung innerhalb der Baugebiete ist aufgrund der anstehenden Gberwiegend nicht

versickerungsfihigen Boden nicht maglich. Das in den Baugebieten anfallende Niederschlags-
wasser (Gffentliche und private Dach- und Hoffldchen) wird daher in den neu zu errichtenden
Regenwasserkanal der Marktgemeinde eingeleitet und Gber eine Versickerungsanlage im Be-
reich der Parkpldtze in den Untergrund versickert. Die Versickerungseinrichtung erhilt einen
Notiberlauf in die bestehende Ortsentwisserung.

8.2.2.5  Schutzgut Klima/Luft; Erhaltung der bestmaglichen Luftqualitdt (§ 1 Abs. 6 Nr.7 Buchst. a und h

BUUGB):

— Die Kaltluftentstehung wird im Plangebiet unterbunden und auf die angrenzenden Offenfléichen

beschrdnkt. Auf Grund der Durchgrinung des Baugebietes, der Aushildung einer Griinfliche mit
Bdumen und Strduchem im ndrdlichen hachstgelegenen Bereich und lockerer Bebauung, die
weiterhin die Durchliftung des Plangebiets erlaubt, entsteht fiir das Schutzgut Klima/Luft keine
wesentliche Begintrdchtigung. Bei Einhaltung der giiltigen Warmestandards und Einbau mo-
derner Heizanlagen sind keine erheblichen Umweltauswirkungen durch Schadstoffemissionen
20 erwarfen. Eine geringfigige Erhohung der Vorbelastung umliegender Gebiete durch Abgase
des Anliegerverkehrs ist jedoch mdglich. Mit einer wesentlichen Begintrichtigung ist jedoch
nicht zu rechnen, da das Gebiet nicht fir einen Durchgangs-Verkehr ausgelegt ist.
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— Auch im neuen Baugebiet kann die weiterhin angrenzende landwirtschaftliche Nutzung zeit-

weise zu Geruchs-Belastungen oder Staubeintriigen fihren.
Die Begintrdchtigungen des Schutzgutes Klima/Luft sind insgesamt nicht erheblich.

Auslésender Wirkfakior Auswirkung auf das Schutzgut Wertung (+ pos./
—neg./ 0 neutral)

baubedingt

Baustellenverkehr, Betrieb von Baumaschi- - Freiwerden von Staub und v.U. auch Schadstof- -
nen fen (Verkehr, Unfille)

anlagenbedingt

Errichtung der Gebdude, AuBenanlagen und mehr Wirmeabstrahlung, weniger Verdunstung, ——

Verkehrsflchen unginstigeres Kleinklima

Verlust des Intensivgrinlands weniger Kaltluftproduktion -

Anlage einer Griinfldchen Verbesserung des Kleinklimas +

betriebsbedingt

Anlieger- und Gewerbenutzung Verkehrs- und/oder Betriebsldrm, Verkehrsab- -
gase

8.2.2.6  Schutzgut Landschaftshild (Landschaft; § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. a BauGB):

— Auf Grund der Erweiterung der Bebauung und der Vorverlagerung des Ortsrandes in die freie

Landschaft und dem Verlust landschaftstypischer Grinlandflachen, teilweise in Hanglage, er-
fihrt das Landschaftshild eine gewisse Beintrdchtigung. Durch Freihaltung der obersten Hang-
bereiche von Bebauung und Nutzung der Fliche als teilweise mit Gehdlzen zu bepflanzende
Grinfldche wird der Eingriff minimiert und eine Einbindung der Bebauung in die Landschaft
ermdglicht. Als weitere Minimierung werden die beiden im siidwestlich an die Griinfliche an-
grenzenden Gebdude zu einem gewissen MaB in den Hang eingesenkt, um deren Fernwirkung
20 reduzieren.

AuBerdem erfdhrt das Plangebiet eine ausreichende Durchgriinung durch Gehdlzpflanzungen.
So ist auf den Baugrundstiicken eine Mindestanzahl von Baumen zu pflanzen (mindestens 1
Laubbaum je angefangene 600 m’ Grundstiicksfliche) und auf den Verkehrshegleitfliichen im
StraBenraum werden 9 Baume gepflanzt. Fiir diese Gehdlzpflanzungen werden ausschlieBlich
heimische, standortgerechte Gehdlze verwendet (Pflanzlisten). Die festgesetzten Pflanzlisten
fragen dazu bei, die Eigenart des Landschaftshildes zu schiitzen und eine Anbindung des Bau-
gebietes an die Landschaft zu erreichen. Zu diesem Zweck werden zusdtzlich im Ubergangshe-
reich zur freien Landschaft und in Bereichen, die an dffentliche Flichen angrenzen, Hecken aus
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Nadelgehdlzen ausgeschlossen. Die Pflanzung von nicht in der Pflanzliste festgesetzten Stréiu-
chern wird nur auf max. 5% der Grundstiicksfliche zugelassen, um die privaten Grinfldchen
sowie die Wohn- und Nutzgdrten mdglichst naturnah zu gestalten.

Nach Betrachtung der Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen entsteht durch die Planung
ein moderater Eingriff in das Schutzgut.

Auslgsender Wirktaktor Auswirkung auf das Schutzgut Wertung (+ pos./
—neg./ 0 neutral)

baubedingt

Baustelleneinrichtungen tempordre Beeintrdchtigung des Landschaftsbil- -

des
anlagenbedingt

Errichtung der Gebdude, AuBenanlagen und Vorverlagerung des Ortsrandes, teilweise in -

Verkehrsflichen Hanglage

Verlust landschaftstypischer Grinlandfld-  etwas geringere Attraktivitdt der Landschaft -
chen

Durchgriinung des Plangebiefes, Ortsrand-  Einbindung der Bebauung in die Landschaft +
eingrinung

betriebsbedingt

Lichtemissionen Lichtabstrahlung in die umliegende Landschaft -

8.2.2.7  Schutzgut Mensch (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. ¢ BauGB):

— Die infensiv landwirtschaftlich genutzten Fldchen gehen verloren. Dafiir wird durch die Planung

neuer Wohnraum ausgewiesen und die Ansiedelung von Gewerbebetrieben ermdglicht, wodurch
Arbeitsplitze gesichert und/oder neu geschaffen werden konnen. Die Erlebbarkeit des land-
schaftlichen Umfeldes erfdhrt durch die geplanten Baukdrper eine geringfiigige Besintrdchti-
qung. Die ausgewiesenen Rad- und Wanderwege bleiben bestehen.

Auf das Plangebiet wirken die Gerduschimmissionen der westlich gelegenen Mehrzweckhalle
sowie des nordwestlich gelegenen Sportplatzes ein. In einer schalltechnischen Untersuchung
(Biiro Sieber, 30.07.2015) wurden die Gerduscheinwirkungen der Mehrzweckhalle auf das
Plangebiet gemdB TALirm (Technische Anleitung zum Schutz gegen Ldrm) ermittelt. Die Be-
rechnungen haben ergeben, dass im geplanten allgemeinen Wohngebiet die zuldssigen Immis-
sionsrichtwerte der TALdrm eingehalten werden. Im allgemeinen Wohngebiet werden somit
gesunde Wohnverhiltmisse nach BImSchG gewdhrleistet. Im geplanten Mischgebiet werden die
zulissigen Immissionsrichtwerte im Westen des Plangebietes Gberschritten. Durch eine entspre-
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8.2.28

8229

8.2.2.10

chende Festsetzung (feststehende Fenster in Richtung Parkplatz entlang des "Wohlmutser We-
ges') werden die allgemeinen Anforderungen an gesunde Arbeits-/Wohnverhdlnisse sicherge-
stellt.

— Insgesamt entsteht fir das Schutzgut Mensch keine erhebliche Beeintréichtigung.

Auslésender Wirkfaktor Auswirkung auf das Schutzgut Wertung (+ pos./
—neg./ 0 neutral)

baubedingt

Baustellenverkehr, Lieferung und Ablage-  Belastung durch Lirm und Erschijtterungen, Frei- -
rung von Baumaterial, Betrieb von Bauma- werden von Staub und u.U. auch Schadstoffen
schinen (Verkehr, Unfille)

anlagenbedingt

Errichtung der Gebdude, AuBenanlagen und  Schaffung zusitzlichen Wohnraums (fiir ortsan- ++
Verkehrsfldchen sissige Bevdlkerung), Ansiedelung von Gewerbe-
betrieben, Angebot/Sicherung von Arbeitspldtzen

betriebsbedingt

Verkehr, Gewerbeausiibung, Wohnnutzung  Belastung durch Verkehrs- und/oder Betriebs- -
(z.B. Freizeitldrm) ldrm, Verkehrsabgase

Schutzgut Kulturgiiter (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. d BauGB):

Daim Gberplanten Bereich nach jetzigem Kenntnisstand keine Kulturgiiter vorhanden sind, entsteht
keine Beeintrichtigung. Sollten wahrend der Bauausfihrung, inshesondere bei Erdarbeiten und
Arbeiten im Bereich von Keller, Griindung und Fundamenten Funde (beispielsweise Scherben, Me-
fallteile, Knochen) und Befunde (z. B. Mauern, Grdber, Gruben, Brandschichten) entdeckt werden,
ist das Bayerische Landesamt fiir Denkmalpflege, Dienststelle Thierhaupten, bzw. die zustdndige
Untere Denkmalschutzbehdrde beim Landratsamt Oberallgdu unverziiglich zu benachrichtigen.

Erneuerbare Energien (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. f BauGB):

Im Hinblick auf eine nachhaltige Energieversorgung ist die Erhdhung des Anteils Emeuerbarer Ener-
gien zur Gewinnung von Warme oder Strom anzustreben. Alternative Energiequellen kénnen auf
umweltschonende Weise einen Beitrag zur langfristigen Energieversorgung leisten.

Auf Grund der Topografie ist eine Ausrichtung zukiinftiger Baukérper zur optimalen Errichtung von
Sonnenkollektoren in Ost-West-Ausrichtung weitgehend méglich.

Wechselwirkungen zwischen den Belangen des Umweltschutzes Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser,
Luft, Klima, Landschaft, biologische Vielfalt, Mensch, Kulturgiter (§ T Abs. 6 Nr. 7 Buchst. i BauGB):
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8.2.3

8.23.1

8.24

8.24.1

8.24.2

8.24.3

Im vorliegenden Planungsfall sind keine erheblichen Effekte auf Grund von Wechselwirkungen zwi-
schen den einzelnen Schutzgiitern zu erwarfen.

Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Nicht-Durchfishrung der Pla-
nung (Nr.2b Anlage zu §2 Abs.4 und § 2a BauGB)

Bei Nicht-Durchfihrung der Planung bleibt das intensiv genutzte Griinland als landwirtschaftlicher
Ertragsstandort sowie als Lebensraum fir Tiere und Pflanzen erhalten. An der biologischen Vielfalt
dndert sich nichts. Es ist keine Verdnderung der vorkommenden Baden und der geologischen Ver-
hiltnisse sowie des Wasserhaushaltes und der Grundwassereubildung zu erwarten. Das Gebiet
wird nicht an die Ver- und Entsorgungsleitungen angeschlossen und bleibt unbebaut. Damit blei-
ben auch die Luftaustausch-Bahnen sowie die Luftqualitdt unverdndert. Es ergibt sich keine Ver-
dnderung hinsichtlich der Kaltluftentstehung. Das Landschaftshild, die Erholungseignung sowie die
Auswirkungen auf den Menschen bleiben unverdndert. Es bestehen weiterhin keine Nutzungskon-
flikte. Die Biotope und ihre Verbundfunktion bleiben unverdndert. Hinsichtlich des Schutzgutes
Kulturgiiter ergeben sich keine Verdnderungen. Bei Nicht-Durchfihrung der Planung sind keine
zusitzlichen Energiequellen ndtig. Die bestehenden Wechselwirkungen erfahren keine Verinde-
rung. Unabhdngig davon kdnnen Anderungen eintreten, die sich nutzungsbeding, aus groBriumi-
gen Vorgdngen (z.B. Klimawandel) oder in Folge der natirlichen Dynamik (z.B. Populations-
schwankungen, fortschreitende Sukzession) ergeben. Diese auch bisher schon mdglichen Anderun-
gen sind aber nur schwer oder nicht prognostizierbar. Zudem liegen sie auBerhalb des Einflussbe-
reichs der Gemeinde; ein unmittelbarer Bezug zur vorliegenden Planung besteht nicht.

Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der Auswirkun-
gen/Abarbeitung der Eingriffsregelung des § 1a BauGB, Konzept zur Griinordnung (Nr. 2c
Anlage zu §2 Abs. 4 sowie § 2a BauGB):

Die Abarbeitung der Ausgleichspflicht erfolgt auf der Grundlage des Leitfadens zur Eingriffs-Rege-
lung in der Bauleitplanung des Bayerischen Staatsministeriums fir Landesentwicklung und Um-
weltfragen. Die in diesem Leitfaden aufgefihrte Checkliste (Punkt 3.1, Abbildung 2) kann nicht in
allen Fragen mit "ja" beantwortet werden. Insbesondere der Punkt 6.2 (Schutzgut Landschaftshild)
sind hiervon betroffen. Die Fléchen sind teilweise exponiert. Daher wird das Regelverfahren (Vor-
gehen in vier Arbeits-Schritten gem. Punkt 3.2) wie nachfolgend dargelegt angewandt.

Die Erfassung und Bewertung von Natur und Landschaft (Bestandsaufnahme) erfolgt anhand der
Matrix Abb. 7 in Verbindung mit den Listen Ta bis Tc des Anhangs Teil A des o.g. Leitfadens wie
folgt:

Schutzgut Arten und Lebensriume: Es handelt sich iberwiegend um intensiv genutztes Griinland.
Es ergibt sich hieraus eine Teil-Zuordnung zur Liste 1a, oberer Wert.
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Eingriff Auswirkungen Vermeid.- und Minimie- ~ Bewertung des Eingriffes
rungsmaBnahmen

Uberbauung von Intensiv- Der Lebensraum "Intensiv-  Ein- und Durchgriinung der ~ Eingriff unerheblich
grinland grinlond” wird durch die  Bebauung sowie des Stra-
Uberbauung zerstort. Benraumes; Verwendung
standorfgerechter heimischer
Geholze; Freihaltung der
obersten Hangbereiche von
Bebauung

8.2.4.4  Schutzgut Boden: Es handelt sich um anthropogen Gberprdgten Boden unter Dauerbewuchs. Es
ergibt sich hieraus eine Teil-Zuordnung zur Liste Th, unterer Wert.

Eingriff Auswirkungen Vermeid.- und Minimie- ~ Bewertung des Eingriffes
rungsmaBnahmen
Versiegelung von Oberfld-  Im Bersich der Uberbauung  teilversiegelte Beliige Eingriff erheblich
chen findet ein Boden-Abtrag
statt. Die Bodenfunktionen
gehen verloren.

8.2.45  Schutzgut Wasser: Es handelt sich um Fldchen mit nur geringer Versickerungsleistung. Es ergibt
sich hieraus eine Teil-Zuordnung zur Liste Ta, oberer Wert,

Eingriff Auswirkungen Vermeid.- und Minimie-  Bewertung des Eingriffes
rungsmaBnahmen

Versiegelung von Bodenfld-  Verminderung der Grundwas- Versickerung des anfallenden  Eingriff unerheblich: Das ge-

chen ser-Neubildung und Erhg-  Niederschlagswassers; Ver-  samfe im Bereich der ge-
hung des Oberfldchen-Ab-  wendung sickerfdhiger Be-  planten Bebauung anfal-
flusses ldge; Ausschluss schwerme-  lende Niederschlagswasser
tallhaltiger Oberflichen wird vollstiindig unschédlich

versickert. Die Versickerungs-
leistung der tberplanten Fld-
chen ist bereits sehr gering.

8.24.6  Schutzgut Klima und Luft: Es handelt sich um Fldchen, auf denen sich auf Grund des bewegten
Reliefs in geringem MaBe lokale Luftstromungen ausbilden kdnnen und die der Kaltluftprodukion
dienen. Es ergibt sich hieraus eine Teil-Zuordnung zur Liste 1b, unterer Wert.
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8.24.7

8.24.8

8249

8.24.10

Eingriff Auswirkungen Vermeid.- und Minimie-  Bewertung des Eingriffes
rungsmaBnahmen

Uberbauung von Bodenfld- ~ Einschriinkung der Kaltluft-  Durchgriinung der Bauge-  Nach Betrachtung der Ver-
chen bildung biete, Griinfliiche mit Gehdlz- meidungs- und Minimie-
pflanzungen rungsmaBnahmen wird der

Eingriff als unerheblich ein-
gestuft, da die Klimafunkfio-
nen von den von Bebauung
freigehaltenen Flichen ge-
wahrleistet werden.

Schutzgut Landschaftshild: Es handelt sich Gberwiegend um intensiv genutztes Grinland ohne
Strukturen. Es ergibt sich hieraus eine Teil-Zuordnung zur Liste 1a, oberer Wert.

Eingriff Auswirkungen Vermeid.- und Minimie- ~ Bewertung des Eingriffes
rungsmaBnahmen

Errichtung von Baukdrpem,  Zusitzliche Baukdrper wirken Freihaltung der obersten ~ Nach Betrachtung der Ver-
feilweise in gut einsehbarer  storend im Hangbereich. ~ Hanglage von Bebavung; ~ meidungs- und Minimie-
Hanglage Ein- und Durchgrinung der  rungsmafBnahmen unerheb-
Bebauung, Einsenken der lich
beiden obersten Gebdude

Auf Grund der o. g. Teil-Zuordnungen ergibt sich eine Gesamt-Zuordnung zur Liste Ta, oberer Wert,
das heiBt, es handelt sich um ein Gebiet geringer Bedeutung fir Naturhaushalt und Landschaftsbild
(Kategorie ).

Die Erfassung der Auswirkungen des Eingriffs und die Weiterentwicklung der Planung erfolgt an-
hand der Matrix Abb. 7 in Verbindung mit der Liste 2 des Anhangs Teil B des o. g. Leitfadens wie
folgt: es handelt sich beim allgemeinen Wohngebiet um ein Gebiet mit der Eingriffs-Schwere des
Typs B, da der Versiegelungs- bzw. Nutzungsgrad als niedrig bis mittel einzustufen ist. Die festge-
setzte GR ist in diesem Bereich gleich 0,3. Bei dem Mischgebiet handelt sich um ein Gebiet mit
der Eingriffs-Schwere des Typs A, da der Versiegelungs- bzw. Nutzungsgrad hier als hoch einzustu-
fen ist. Die festgesetzte GRZ liegt bei 0,5.

Lur Vermeidung bzw. Minimierung von Beeintrdchtigungen von Natur und Landschaft dienen fol-
gende MaBnahmen (Konzept zur Grinordnung):

— Finbindung der Bebauung durch Freihaltung der obersten Hangbereiche von Bebauung

— Eingriinung des Gebietes und des neuen Ortsrandes durch eine Griinflache mit Gehdlz-Pflan-
zungen und Pflanzgebote in den Baugebieten (planungsrechtliche Festsetzungen, Schutzgut
Arten und Lebensriume, Schutzgut Landschaftshild)
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8.24.11

8.2.4.12

— Durchgriinung des Gebietes durch Pflanzgebote fiir den StraBenraum und die privaten Bau-
grundstiicke (planungsrechtliche Festsetzungen, Schutzgut Arten und Lebensrdume)

— naturnahe Gestaltung der Pflanzungen durch Verwendung standortgerechter, einheimischer Ge-
hdlze (Festsetzung von Pflanzlisten, Schutzgut Arten und Lebensrdume, Schutzgut Landschafts-

bild)

— Ausschluss von Hecken aus Nadelgehdlzen im Ubergangsbersich zur freien Landschaft und in

Bereichen, die an dffentliche Flachen angrenzen (planungsrechtliche Festsetzungen, Schutzgut
Landschaftshild)

— Begrenzung der Gebdudehhen, der Gebiudeformen und der Gebdudemassen; Einschrankung
der Farbgebung fir die Gebdudeddcher (Schutzgut Landschaftshild)

— Ausschluss von Oberflichen aus Zink, Titan-Zink, Kupfer oder Blei (planungsrechtliche Festset-
zungen, Schutzgut Boden und Schutzgut Wasser)

— Reduzierung des Versiegelungsgrades und dadurch Erhaltung der Wasseraufnahmefahigkeit
des Bodens durch Verwendung versickerungsfahiger Beldge (planungsrechtliche Festsetzungen,
Schutzgut Boden und Schutzgut Wasser)

Das Ermitteln des Umfangs der erforderlichen Ausgleichsflichen erfolgt anhand der Matrix Abb. 7
des 0.g. Leitfadens. Auf Grund der 0. g. Zuordnungen in Verbindung mit den umfangreichen Ver-
meidungs- und MinimierungsmaBnahmen ergibt sich fir das allgemeine Wohngebiet ein Kompen-
sationsfaktor von 0,3 (Feld B 1, unterer Wert). Bei einer Eingriffs-Fliche von 8.248 m” ergibt sich
daraus eine erforderliche Ausgleichsfliiche von 2.474 m”. Fir das Mischgebiet ergibt sich ein Kom-
pensationsfaktor von 0,5 (Feld B, oberer Wert). Bei einer Eingriffs-Fliiche von 7.014 m ergibt
sich daraus eine erforderliche Ausgleichsfliche von 3.507 m’. Insgesamt entsteht durch die Pla-
nung ein Ausgleichsbedarf von 5.981 m”. In der nachfolgenden Auflistung sind die jeweils erfor-
derlichen Ausgleichsfldchen sowie deren Summe aufgelistet:

Teilgebiete Feld Kompensations-  Fliiche (m?)  erforderliche

faktor Ausgleichsfléche

(m?)

Grinland/Planung WA BI 0,3 8.248 2474

Grinland/Planung Ml Al 0,5 7.014 3.507
interne Ausgleichsfliche - - 640
bestehende Versiegelung - - 1.801

Summe 17.703 5.981

Die Auswahl gesigneter Flichen und naturschutzrechtlicher AusgleichsmaBnahmen erfolgt auf der
Grundlage des Anhanges Teil C des o.g. Leitfadens. Die Ausgleichsfldchen befinden sich teilweise
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8.24.13

8.2.4.14

8.2.4.15

innerhalb des Geltungsbereichs auf der FI.-Nr. 98 der Gemarkung Probstried (Markt Dietmannsried)
und teilweise auBerhalb des Plangebietes auf der FI.-Nr. 97 der Gemarkung Lauben (Gemeinde
Lauben).

Als interne MaBnahme wird eine Umwandlung des vorhandenen Intensivgriinlandes in eine Flche
mit heimischen und standortgerechten Gehdlzen in lockeren Gruppen angestrebt. Die Anzahl der zu
pflanzenden Gehdlze (Bdume und Striucher) ist dber die Symbole in der Planzeichnung geregelt.
AuBerdem wird im Ubergang zu den angrenzenden, weiterhin landwirtschaftlich genutzten Griin-
landfldchen eine Feldhecke gepflanzt. Hierzu werden mindestens 70 Strducher sowie mindestens
5Badume 2. Ordnung gepflanzt. Gleichzeitig findet eine Extensivierung der Fldche statt.

Bei den externen Ausgleichsfldche (FI.-Nr. 97, Gemarkung Lauben, Gemeinde Lauben) handelt es
sich um eher intensiv genutztes Griinland, das in der Iller-Aue liegt und bisher als Viehweide bzw.
Mahwiese genutzt wurde. Die Fliche befindet sich im Eigentum der Marktgemeinde Dietmannsried.
Fiir die 75.607 m” groBe FI.-Nr. 97 wird derzeit auBerhalb des Bauleitplanverfahrens ein Gesamt-
konzept erarbeitet, in welchem auch die konkreten MaBnahmen festgeleqt werden. Die Bewertung
erfolgt hierbei in Abstimmung mit der Unteren Naturschuizbehdrde in Wertpunkten gemdB der
Bayerischen Kompensationsverordnung. Hierzu fand bereits ein Abstimmungstermin mit der Unte-
ren Naturschutzbehdrde und dem Auftragnehmer statt. Durch die noch erfolgende Umrechnung des
Ausgleichshedarfs von m? in Wertpunkte im Rahmen dieses Gesamtkonzeptes ist vorliegend jedoch
keine konkrete Fldchenabgrenzung maglich. Die konkrete Anzahl der fir den Ausgleich der vorlie-
genden Planung erforderlichen Wertpunkte und die entsprechende FlachengraBe, die sich aus dem
Bestand und der maglichen Autwertung der Fldche ergibt, werden mit Fertigstellung des Gesami-
konzeptes berechnet und dargelegt. Die Aufwertungspotentiale sind jedoch austeichend, den exter-
nen Ausgleichsbedarf von 5.341 m2, umgerechnet in Wertpunkte, auf dieser Fldche nachzuweisen.
Vorgesehen sind MaBnahmen zur Entwicklung eines strukturreichen Auwaldes (Weichholz- und
Hartholzaue) durch standortgerechte, heimische Gehdlzpflanzungen und die Entwicklung von
Feucht- und Extensivwiesen-Bereichen. Da die Fliche innerhalb des Uberschwemmungsgebietes
eines HQygo liegt, sind die MaBnahmen zur naturschutzfachlichen Aufwertung der Fliiche mit dem
Wasserwirtschaftsamt Kempten abzustimmen.

Tabelle zu den Ausgleichsflichen
Ausgleichsfléchen Lage der Bestands-Situation der angestrebte MaBnahme oder  Ausgleichsfld-
Flichen  Fliichen Nutzung che in m?
Extensivwiese mit Gehdlzen infern intensiv genutztes Grin-  Entwicklung einer Extensivwiese; 640
land Entwicklung einer Feldhecke,
Pflanzung standortgerechter, hei-
mischer Gehdlze
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8.24.16

8.2.5
8.25.1

8.252

8.3
8.3.1

8.3.1.1
8.3.1.2

8.3.1.3

Grinland (FL-Nr. 97, Ge-  extern gher intensiv genutztes  Entwicklung eines strukturreichen 5.341

markung Lauben, Ge- Grinland Auwaldes, Entwicklung von
meinde Lauben) Feucht- und Extensivwiesenberei-
chen
Summe 5.981
Ergebnis: Nach Abarbeitung der Eingriffsregelung gemdB § Ta BauGB und der Erstellung des Kon-

zeptes zur Grinordnung wird der Eingriff teilweise innerhalb des Plangebietes und teilweise auf der
externen Ausgleichsfldche FI.-Nr. 97 der Gemarkung Lauben (Gemeinde Lauben) vollstindig aus-
geglichen.

Anderweitige Planungsméglichkeiten (Nr. 2d Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB)

Standortalternativen: Andere magliche Standorte, die im Marktgemeindegebiet entsprechend den
Anforderungen mdglich gewesen wiren wurden im Vorfeld berpriift. Dabei konnte kein anderer
maglicher Standort ermittelt werden. Des Weiteren lagen konkrete Bauanfragen fiir das Plangebiet
vor.

Planungsalternativen: Im Rahmen der Vorentwurfs-Planung wurden unterschiedliche Vorentwurfs-
Alternativen erarbeitet. Alle Alternativen wurden als Rahmenplanung erarbeitet mit einer Gesamt-
fldiche von ca. 1,79 ha zur langfristigen Entwicklung von Wohnbaugrundstiicken entsprechend der
im rechtsgiltigen Flichennutzungsplan dargestellten Wohnbauflache (W). Nach Anregungen aus
der frihzeitigen Behdrdenbeteiligung gemdB § 4 Abs. 1 BauGB wurde der favorisierte Entwurf im
norddstlichen Teil nochmals angepasst, sodass sich die Bebauung in das Landschaftshild einglie-
dert. Die Grundstiickszuschnitte und Positionen der Gebdude wurden im ndrdlichen Bereich verdn-
dert und die Hohen angepasst. Die Problematik der Einbindung der Gebdude im Nordosten wird
somit entschdrft und die Einbindung des Ortes in die Landschaft weiterhin gewdhrleistet.

Lusiitzliche Angaben (Nr.3 Anlage zu § 2 Abs. 4 sowie § 2a BauGB)

Beschreibung der verwendeten technischen Verfahren bei der Umweltpriifung (Nr. 3a An-
lage zu §2 Abs. 4 und § 2a BauGB):

Vom Biiro Sieber wurde eine Bestandsaufnahme mit Fotodokumentation durchgefihrt.

Verwendete Grundlagen fir die Beurteilung der Schutzgiiter, die Erarbeitung der griinordnerischen
MaBnahmen sowie die Abarbeitung der Eingriffsregelung waren "Bauen im Einklang mit Natur und
Landschaft — Ein Leitfaden" des Bayerischen Staatsministeriums fir Landesentwicklung und Um-
weltfragen.

Folgende umwelthezogene Informationen lagen vor bzw. wurden als Grundlage verwendet:
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8.3.1.4

8.3.2

8.3.2.1

8.3.3

8.3.3.1

8.3.3.2

— Umwelthezogene Stellungnahmen zur schriftlichen friihzeitigen Behdrdenunterrichtung gem.
84 Abs. 1 BauGB folgender Triger dffentlicher Belange: Amt fiir Erndhrung, Landwirtschaft und
Forsten Kempten vom 30.03.2015 (Flachenverlust, Ausgleichsflachenbedarf, Minimierungs-
maBnahmen, landwirtschaftliche Immissionen, Zufahrt zu landwirtschaftlichen Flachen), Bay-
erisches Landesamt fiir Denkmalpflege vom 17.03.2015 (Denkmdler, Meldepflicht), Abfallrecht
und Immissionsschutz (Landratsamt Oberallgdu) vom 27.03.2015 (Immissonen von Mehr-
zweckhalle, Sportplatz und ggf. Luftwdrmepumpen), Untere Naturschutzbehdrde (Landratsamt
Oberallgdu) vom 01.04.2015 (Einbindung der Bebauung in die Landschaft), Wasserwirt-
schaftsamt Kempten vom 26.03.2015 (Wasserversorgung)

— Schalltechnische Untersuchung zum Bebauungsplan "Probstried gegeniiber Festhalle" des Bi-
ros Sieber in der Fassung vom 30.07.2015 (zu den Gerduscheinwirkungen der Mehrzweckhalle
und des Sportplatzes auf das Plangebiet und den notwendigen SchutzmaBnahmen innerhalb
des Plangebietes)

— Baugrunduntersuchung zur ErschlieBung des Baugebietes "Probstried gegeniiber Festhalle" der
ICP GmbH Altusried (Fassung vom 15.07.2015) zu den Themen Geologie und Schichtenfolge,
Grundwasserverhdltnisse, Bautechnische Beurteilung, Bodenkennwerte, TiefbaumaBinahmen,
Autbau "Wohlmutser Weg", Teergehalt im Fahrbahnbelag, Untergrund/Unterbau, vorhandene
Frostschutzschicht, ErschlieBung, Aushub, Wiedereinbau, chemische Analytik Bodenmaterial,
Graben-/Baugrubenbdschungen, Wasserhaltung, Rohrgriindung, Grabenverfillung, Fahrbahn-
unterbau, Grindungshinweise fiir Hochbauten, Beurteilung der Versickerungsmadglichkeiten

Durch die zusiitzliche Bebauung erhdht sich die anfallende Abfallmenge. Der Abfall wird sachge-
recht entsorgt bzw. wiederverwertet.

Schwierigkeiten bei Zusammenstellung der Angaben (Nr. 3a Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a
BauGB):

Zum Zeitpunkt der Planaufstellung lagen keine Schwierigkeiten bei der Zusummenstellung der An-
gaben vor.

Geplante MaBnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen auf die Umwelt
bei der Durchfiihrung der Planung (Nr.3b Anlage zu §2 Abs.4 und § 2a BauGB, §4c
BauGB):

Die MaBnahmen zur Reduzierung der Auswirkungen auf die Umwelt sind durch planungsrechtliche
Festsetzungen gesichert.

Die Ausfiihrung der Vermeidungs-, Minimierungs- und KompensationsmaBnahmen wird vom Markt
Dietmannsried erstmalig ein Jahr nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes bzw. Anlage der Er-
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8.34
8.3.4.1

8.3.4.2
8.3.4.3
8.3.4.4

8.3.45

8.3.4.6

schlieBung, Infrastruktur, der gewerblichen Bauflichen und Wohnbaufldchen durch Ortsbesichti-
qung geprift. Bei den genannten Kontrollen sollte auch Gberpriift werden, ob nach der Umsetzung
des Bebauungsplanes unvorhergesehene nachteilige Umweltauswirkungen aufgetreten sind. Ge-
gebenenfalls ist von der Marktgemeinde zu kldren, ob geeignete MaBnahmen zur Abhilfe ergriffen
werden kdnnen. Da die Marktgemeinde dariiber hinaus kein eigenstindiges Umweltiberwa-
chungssystem betreibt, ist sie auf entsprechende Informationen der zustdndigen Umweltbehdrden
angewiesen.

Zusammenfassung (Nr. 3¢ Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB):

Es handelt sich teilweise um ein Mischgebiet mit einer zuldssigen GRZ von 0,5 und teilweise um
ein allgemeines Wohngebiet (WA) mit einer zuldssigen GRZ von 0,25 bzw. 0,3.

Der Gberplante Bereich umfasst 1,77 ha.
Von der Planung sind keine Schutzgebiete und Biotope betroffen.

Beim Plangebiet handelt es sich iberwiegend um intensiv genutztes Grinland mit geringer Arten-
vielfalt. Nordlich und dstlich grenzen intensiv genutzte Grinlandflichen an das Plangebiet an. Im
Siiden schlieBt der Gberplante Bereich an bereits bestehende Wohnbebauung an. Im Westen wird
das Gebiet durch den "WohImutser Weg" begrenzt. Jenseits des Weges befinden sich eine Festhalle
und ein Sportplatz. Bei Durchfihrung der Planung geht der Lebensraum der im Bereich des Inten-
sivgrinlandes vorkommenden Tiere und Pflanzen geht durch die Bebauung und die damit einher-
gehende Versiegelung verloren. Die Umsetzung der Planung wirkt sich vor allem auf das Schutzgut
Boden (Versiegelung von Fldchen) sowie das Schutzgut Landschaftsbild aus (Vorverlagerung des
Ortsrandes, teilweise in Hanglage). Bei Nicht-Durchfihrung der Planung bleibt die Fldche in land-
wirtschaftlicher Nutzung.

Die geplanten MaBnahmen zur Vermeidung und Minimierung beinhalten hauptsiichlich folgende
Punkte: Einbindung der Bebauung durch Freihaltung der obersten Hangbereiche von Bebauung;
Eingriinung des Gebietes und des neuen Ortsrandes durch eine Griinfliche mit Gehdlz-Pflanzungen
und Pflanzgebote in den Baugebieten; Durchgrinung des Gebietes durch Pflanzgebote fir den
StraBenraum und die privaten Baugrundstiicke; naturnahe Gestaltung der Pflanzungen durch Ver-
wendung standortgerechter, einheimischer Gehdlze; Ausschluss von Hecken aus Nadelgehdlzen im
Ubergangshereich zur freien Landschaft und in Bereichen, die an dffentliche Fliichen angrenzen;
Begrenzung der Gebdudehhen, der Gebdudeformen und der Gebdudemassen; Einschriinkung der

Farbgebung fir die Gebdudeddcher; Ausschluss von Oberflichen aus Zink, Titan-Zink, Kupfer oder
Blei.

Die Abarbeitung der Eingriffsregelung des § Ta BauGB erfolgt nach dem Regelverfahren des Leit-
fadens zur Eingriffs-Regelung in der Bauleitplanung des Bayerischen Staatsministeriums fir Lan-
desentwicklung und Umweltfragen. Die MaBnahmen zum Ausgleich des Eingriffs werden teilweise
innerhalb (Teilflache der FI.-Nr. 98, Gemarkung Probstried, Markt Dietmannsried) und teilweise
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8.3.4.7

auBerhalb des Plangebietes durchgefihrt (FI.-Nr. 97, Gemarkung Lauben, Gemeinde Lauben). Fol-
gende AusgleichsmaBnahmen sind geplant: Pflanzung von standortgerechten heimischen Gehal-
zen, Entwicklung einer Feldhecke und Extensivierung der Wiesennutzung im Bereich der internen
Ausgleichsfliche. Die konkreten MaBnahmen auf der externen Ausgleichsflche (FI.-Nr. 97) werden
im Rahmen eines bereits beauftragten Gesamtkonzeptes fiir das gesamte Flurstiick festgelegt. Die
konkrete Anzahl der fiir den externen Ausgleich der vorliegenden Planung erforderlichen Wert-
punkte und die entsprechende FlichengrdBe, die sich aus dem Bestand und der mdglichen Aufwer-
tung der Fldche ergibt, werden mit Fertigstellung des Gesamtkonzeptes berechnet und dargelegt.
Die Aufwertungspotentiale sind jedoch ausreichend, den externen Ausgleichshedarf von 5.341 m?,
umgerechnet in Wertpunkte, auf dieser Fliiche nachzuweisen. Vorgesehen sind MaBnahmen zur
Entwicklung eines strukturreichen Auwaldes (Weichholz- und Hartholzaue) durch standortgerechte,
heimische Gehdlzpflanzungen und die Entwicklung von Feucht- und Extensivwiesen-Bereichen. Der
erforderliche Ausgleichsbedarf von 5.981 m? kann damit vollstindig abgedeckr werden.

Die MaBnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen auf die Umwelt bei der Durch-
fihrung der Planung (Abs. 3b Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB) sind durch planungsrechtliche
Festsetzungen gesichert.
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9 Begriindung — Bauordnungsrechtlicher Teil

9.1 Ortliche Bauvorschriften
9.1.1  Regelungen Gber die Gestaltung der Gebdude

9.1.1.1  Die Dachformen fir den Haupthaukdrper beschriinken sich auf das Satteldach. Diese Dachform
entspricht den landschaftlichen und drtlichen Vorgaben. Die bestehenden Gebdude in der néheren
Umgebung des tberplanten Bereiches weisen ebenfalls Sattelddcher auf. Gleichzeitig sind Vor-
schriften zur Dachform getroffen, die eine auf den Einzelfall angepasste Bauform ermdglichen. Dies
betrifft in erster Linie die untergeordneten Bauteile wie Dachgaupen, Garagen und Nebengebdude.
Regelungen fir grundstiicksibergreifende Gebéude mit einheitlicher Dachform und gleicher First-
richtung (Doppelhduser) beziiglich einer einheitlichen Dachneigung oder eines profilgleichen An-
baus werden nicht getroffen, da solche Regelungen erfahrungsgemdB Probleme im bauaufsichtli-
chen Verfahren nach sich ziehen. Die Einengung auf eine einzelne Gradzahl stellt hierfir ebenfalls
keine sinnvolle Alternative dar. Die Regelungen fir Dachaufbauten entbinden nicht von der Beach-
tung anderer bavordnungsrechtlicher Vorschriften, speziell den Vorschriften zu den Abstandsflchen
und den Vorschriften zum Brandschutz.

9.1.1.2 Neben dem Satteldach als Dachform ist im Bereich des Typ 4 das Walmdach und Pultdach zuldssig.
Durch ein Walmdach wirkt die Bebauung weniger groB dimensioniert und figt sich somit in das
stidtebauliche Gesamtkonzept ein. Fir Gberwiegend gewerblich genutzte Gebdude wird durch die
Luldssigkeit eines Pultdaches ein Gestaltungs-Spielraum angeboten, der eine wirtschaftliche und
zweckgebundene Konstruktionsweise ermdglicht.

9.1.1.3  Die ausfihrliche Definition des Pultdaches kann im Baugenehmigungsverfahren die Entscheidung
erleichtern, ob es sich bei dem Dach eines Vorhabens um ein Pultdach handelt und ob demnach
die sonstigen Festsetzungen zum Pultdach greifen (Firsthohe und Dachneigung). Um ein Pultdach
handelt es sich, wenn mindestens 75 % aller Dach-Ebenen des jeweiligen Hauptgebdudes zuei-
nander parallel sind. Die Fliche einer Dach-Ebene wird in der senkrechten Projektion auf die Fldche

gemessen.

100 % parallel 100 % parallel mind. 75 % max. 25%

mind. 75 %
max. 25 %

9.1.1.4  Das Spektrum fir Dachneigungen ist im Sinne der Bauherrschaft breit gefasst. Es entspricht den
ortsiblichen und landschaftstypischen Vorgaben und bericksichtigt zeitgemdBe Bauformen. Durch
die Festsetzung von Erdgeschoss-FuBbodenhdhen und maximalen Firsthohen ist die Mdglichkeit
ausgeschlossen, dass Gebdude eine nicht vertrethare Gesamthdhe erreichen kdnnten.
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9.1.15

9.1.2
9.1.21

9.2
9.2.1
9211

9.22
922

9222

Das Regelungs-Konzept fiir Gebdude-Anbauten (Widerkehre und Zwerchgiebel) und Dachaufbauten
beschrdnkt sich auf Vorgaben zu den AusmaBen und Abstdnden dieser Bauteile. Ab einer Dachnei-
gung von 26° sind Dachaufbauten zuldssig. Fir Dachneigungen unter 26° sind Dachgaupen nicht
2uldssig und in der Regel nicht erforderlich bzw. nicht sinnvoll. Obwohl die Regelungen ein Maxi-
mum an Gestaltungsfreiheit und Planungs-Sicherheit darstellen, kann davon ausgegangen werden,
dass Beeintrichtigungen fir das Ortsbild nicht zu erwarten sind.

Die Regelung Gber die Dachiberstande triigt dazu bei, landschaftsgebundenes Bauen umzusetzen.
LeitgemdBe Bauformen werden hierdurch in keiner Weise ausgeschlossen.

Die Vorschriften iber Materialien und Farben orientieren sich einerseits an den umliegenden, land-
schaftsgebundenen Bauformen. Andererseits lassen sie der Bauherrschaft jedoch ausreichend ge-
stalterischen Spielraum. Die Beschriinkung auf die Dachfarben Rot bis Rotbraun sowie Betongrau
bis Anthrazitgrau fihrt zu einem homogenen und ruhigen Gesamtbild des Ortes. Die Farben fiigen
sich erfahrungsgemdB besonders gut in die landschaftliche Situation ein.

Regelungen Gber die Gestaltung der Freifldchen in den Baugebieten (Baugrundstiicke)

Auf Grund der beabsichtigten Durchldssigkeit der Freiflchen ist der Ausschluss von stark trennen-
den Elementen erforderlich. Einfriedungen sind deshalb in einer méglichst durchldssigen Bauweise
auszufihren.

Sonstige Regelungen
Abstandsfldchen

Fiir die Abstandsfldchen werden in jedem Fall die Regelungen des Art. 6 Abs. 5 Satz 1 und 2 BayBO
20 Grunde gelegt. Dies ist sinnvoll, um Beeintrichtigungen der Belichtungs- und Beliiftungs-Situ-
ation speziell in Bezug aut die flexible Handhabung der iberbaubaren Grundstiicksfléchen zu ver-
meiden.

Stellpldtze und Garagen

Die Festsetzung eines Stauraumes vor Garagen ist speziell auf den Winterdienst abgestellt.

Auf Grund der Lage des Gebietes im ldndlichen Raum ist erfahrungsgemdB mit einer hohen Mobi-
litdit der zu erwartenden jungen Familien zu rechnen. Um stidtebauliche Fehlentwicklungen durch
einen Mangel an Stellpldtzen auszuschlieBen hat sich die hier angewandte Regelung bewdhrt, da
sie bereits bei sehr kleinen WohnungsgroBen die Schwelle zum Nachweis von zwei Stellplétzen
sight.
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923  Werbeanlagen

9.2.3.1  Durch die Beschriinkung der GroBe und der Art der Werbeanlagen wird verhindert, dass eine Be-
eintrdchtigung der unmittelbaren Anwohner sowie der landschaftsoptischen Situation entsteht.

Die Werbeanlagen sollten in dem landschaftlich hochsensiblen Bereich zuriickhaltend gestaltet
werden. Ein Bezug zur GroBe der gewerblichen Anlagen sollte gewahrt bleiben.
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10 Begriindung — Sonstiges

10.1 Umsetzung der Planung

10.1.1  MaBnahmen und Zeitplan zur Verwirklichung

10.1.1.1 Eine Verdnderungssperre ist nicht erforderlich.

10.1.1.2 Boden ordnende MaBnahmen (Grundsticks-Tausch, Umlegung) sind nicht erforderlich und nicht
geplant. Die Marktgemeinde beabsichtigt, die Gberwiegenden Flichenanteile in ihr Eigentum zu
bringen und an geeignete Bauwerber weiter zu verduBern.

10.1.2  Wesentliche Auswirkungen

10.1.2.1 Wesentliche Auswirkungen auf die gesaumtgemeindliche Situation sind auf Grund der begrenzten
GriBe der zu bebauenden Fldchen nicht erkennbar. Die infrastrukturellen Einrichtungen sind ge-
eignet, die zusitzlichen Einwohner bzw. Einrichtungen zu versorgen.

10.1.2.2 Fir die sidlich angrenzenden bereits bebauten Grundstiicke ist mit einer geringen EinbuBe an der
Erlebbarkeit der freien Landschaft sowie des stddtebaulichen Umfeldes zu rechnen (z.B. Ausblick).
Auf Grund der getroffenen Festsetzungen (Hohenbeschrankungen, dberbaubare Grundstiicksfld-
chen) sind diese Auswirkungen als akzeptabel zu bewerten. Dariiber hinaus ist eine entsprechende
Konfliktlosung im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung durchzufihren.

102  ErschlieBungsrelevante Daten

10.2.1  Kennwerte

10.2.1.1 Fléche des Geltungshereiches: 1,77 ha

10.2.1.2 FHdchenanteile:
Nutzung der Fléche Flicheinha  Anteil an der Gesamifldiche
Baufldchen als WA 0,72 40,0%
Baufldche als MI 0,67 37,9%
Offentliche Verkehrsfliichen, verkehrsberuhigte 0,27 15,7%
Lone
Offentliche Grunflchen 0,1 0,04 %

10.2.1.3 Verhdltnis von ErschlieBungsfldche zur Nettobaufldche (innerhalb des Baugebietes): 20 %
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10.2.1.4
10.2.1.5
10.2.1.6
10.2.1.7

10.2.2
10.2.2.1

10.2.2.2
10.2.2.3

10224
10.2.2.5
10.2.2.6

10.2.2.7
10.2.2.8

10.2.3
10.2.3.1

Voraussichtliche Mindest-Anzahl der Wohnungen im Wohngebiet: 13
Voraussichtliche Maximal-Anzahl der Wohnungen im Wohngebiet: 26
Voraussichtliche Nettowohnungsdichte pro ha: 0,69

Voraussichtliche Anzahl der unterzubringenden Einwohner im Wohngebiet (Haushaltsziffer 2,5):
65

ErschlieBung

Abwasserbeseitigung durch Anschluss an das Entsorgungsnetz des AV Kempten
Wasserversorgung durch Anschluss an das gemeindliche Netz.

Die Loschwasserversorgung wird durch eine entsprechende Dimensionierung der Wasserleitungen
in Verbindung mit einer ausreichenden Anzahl von Hydranten sichergestellt.

Stromversorgung durch Anschluss an die Allguer Uberlandwerk GmbH.
Millentsorgung durch den Zweckverband fir Abfallwirtschaft Kempten (Allgau) (ZAK)

Die Marktgemeinde beabsichtigt, die anfallenden Kosten zur Herstellung der ErschlieBungsanlage
nach BauGB (StraBen, StraBen-Entwiisserung, StraBen-Beleuchtung) im Rahmen der Grundstiicks-
verduBerung in Rechnung zu stellen (so genannte Ablasevertrige).

Anhang

Folgende Unterlagen befinden sich im Anhang:

Beispielhafte, unverbindliche Geldndeschnitte zur Fassung vom 30.07.2015

Plandnderungen

Bei der Plandnderung vom 19.10.2015 fanden die Uberlegungen und Abwiigungen aus der of-
fentlichen Gemeinderats-Sitzung vom 29.10.2015 wie folgt Beriicksichtigung.

Fiir die in der Sitzung des Marktgemeinderates "Dietmannsried" beschlossenen Inhalte wurde be-
reits vor der Sitzung eine vollstiindige Entwurfsfossung (Fassung vom 19.10.2015) zur Verdeutli-
chung der mdglichen Anderungen ausgearbeitet. Die in der Marktgemeinderatssitzung vorgenom-
menen Anderungs-Beschlisse im Rahmen der nun vorgenommenen Abwdgungen sind mit den
Inhalten dieser Entwurfsfassung identisch. Die Anderungen umfassen folgende Punkte (ausfishrli-
che Abwdgungen sind im Sitzungsprotokoll der Sitzung des Marktgemeinderates bzw. der Sitzungs-
vorlage der dffentlichen Sitzung des Marktgemeinderates vom 29.10.2015 enthalten):
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— FErgdnzung der Wertstoffcontainer im Nordwesten des Plangebietes, dstlich des "Wohlmutser
Weges" in der Planzeichnung und entsprechende Ergdnzung der Begriindung

— Klarstellung der Planungsrechtlichen Vorschriften zu den Themen: Zuldssigkeiten im allgemei-
nen Wohngebiet, Uberschreitung der Grundfldche und Tiefgaragen im Begriindungsteil

— Konkretisierung der Ausfihrungen zu der Ausgleichsfldche
— zusiitzliche Hinweise

— Anderungen und Ergiinzungen bei der Begrindung

— redaktionelle Anderungen und Erginzungen

Seite 70 Markt Dietmannsried - Bebauungsplan "Probstried gegeniiber Festhalle"
Textteil mit 74 Seiten, Fassung vom 19.10.2015



11

Begriindung — Auszug aus iibergeordneten Planun-
gen

Ausschnitt aus dem Lan-
desentwicklungspro-
gramm Bayern 2013,
Karte Anhang 2 "Struktur-
karte"; Darstellung als
"Algemein ldndlicher
Raum

Ausschnitt aus dem Regi-
onalplan Allgdu, Karte
Raumstruktur, Darstellung
als Kleinzentrum

Auszug aus dem rechts-
giltigen Flachennut-
zungsplan
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Begriindung — Bilddokumentation

Blick von Nordwesten
Richtung Siiden

Blick von Sidwesten
Richtung Norden

Blick Richtung Mehr-
zweckhalle aus Stden
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Verfahrensvermerke

13.1

13.2

13.3

Aufstellungsbeschluss (gem. § 2 Abs. 1 BauGB)

Der Aufstellungsbeschluss erfolgte in der Marktgemeinderatssitzung vom .............. Der Be-
schlusswurde am ............. ortsiiblich bekannt gemacht.

Dietmannstied, den ..... ...
(Werner Endres, Birgermeister)

Beteiligung der Offentlichkeit (gem. § 3 BauGB)

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit mit ffentlicher Unterrichtung sowie Gelegenheit zur
AuBerung und Erdrterung fand om ............. in der Zeit vom ............. bis
............. statt (gem. § 3 Abs. 1 BauGB).

Die dffentliche Auslegung fand in der Zeit vom ............. bis ............. (Billigungshe-
schluss vom ............. ; Entwurfsfassung vom ............ ; Bekanntmachung am
............. ) statt (gem. § 3 Abs. 2 BauGB). Die nach Einschtzung der Gemeinde wesentlichen,
bereits vorliegenden umwelthezogenen Stellungnahmen wurden ausgelegt.

Dietmannsried, den .............
(Werer Endres, Biirgermeister)

Beteiligung der Behdrden (gem. §4 BauGB)

Die Behérden und sonstigen Trdger offentlicher Belange wurden im Rahmen einer schriftlichen
frihzeitigen Behdrdenbeteiligung mit Schreiben vom ......... unterrichtet und zur AuBerung
aufgefordert (gem. §4 Abs. 1 BauGB).

Von den Behdrden und sonstigen Triigern dffentlicher Belange wurden Stellungnahmen eingeholt
(gem. §4 Abs.2 BauGB). Sie wurden mit Schreiben vom ............. (Entwurfsfassung vom
............. ; Billigungsbeschluss vom ..........) zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefor-

(Werer Endres, Biirgermeister)
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13.4

13.5

13.6

13.7

Satzungsbeschluss (gem. § 10 Abs. 1 BauGB)

Der Satzungsheschluss erfolgte in der Marktgemeinderatssitzung vom ............. iber die Ent-
wurfsfassung vom ..............

Dietmannsried, den .............
(Werer Endres, Biirgermeister)

Ausfertigung

Hiermit wird bestdtigt, dass der Bebauungsplan "Probstried gegeniiber Festhalle" in der Fassung
vom 19.10.2015 dem Satzungsheschluss des Gemeinderates vom . ... . .. 20 Grunde lag und dem
Satzungsbeschluss entspricht.

Dietmannsried, den .............
(Werner Endres, Birgermeister)

Bekanntmachung und In-Kraft-Treten (gem. § 10 Abs. 3 BauGB)

Der Satzungsheschluss wurde am ............. ortsiiblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan
"Probstried gegeniber Festhalle" ist damit in Kraft getreten. Er wird mit Begriindung fr jede Person
2ur Einsicht bereitgehalten. Uber den Inhalt wird auf Verlangen Auskunft gegeben.

Dietmannsried, den .............
(Werner Endres, Biirgermeister)

Zusammenfassende Erkldrung (gem. § 10 Abs. 4 BauGB)

Dem Bebauungsplan "Probstried gegeniber Festhalle" wurde eine zusammenfassende Erkldrung
beigefigt Gber die Art und Weise, wie die Umweltbelange und die Ergebnisse der Offentlichkeits-
und Behdrdenbeteiligung beriicksichtigt wurden und aus welchen Griinden der Plan nach Abwi-
qung mit den gepriften, in Betracht kommenden anderweitigen Planungsmaglichkeiten gewdhlt
wurde.

Dietmannsried, den .............
(Werner Endres, Biirgermeister)
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Plan aufgestellt am: 30.07.2015
Plan gedndert am: 19.10.2015

Planer:

................................. Biiro Sieber, Lindau (B)
(i.A. S. Medzech)

Die Planung ist nur zusammen mit Textteil und zeichnerischem Teil vollstiindig. Nur die versiegelten Originalausfertigungen tragen die
Unterschrift des Planers. Der Text ist auf der Grundlage der jeweils aktvellen amtlichen Rechtschreibregeln erstellt.
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