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Praambel

A SATZUNG

1 Praambel

§ 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in Verbindung mit Art. 23 der Gemeindeordnung fiir den Freistaat
Bayern (GO) und Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) in der jeweils gliltigen Fassung (s.
Rechtsgrundlagen) hat der Marktgemeinderat von Markt Dietmannsried den Bebauungsplan mit
Grinordnung ,,Gemeinderied West” in 6ffentlicher Sitzung am 21.12.2021 als Satzung beschlossen.

Raumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans mit Griinordnung ,,Gemeinderied West” ergibt
sich aus dessen zeichnerischem Teil. Er umfasst das Teilflaichen der Flurgrundstilicke Fl. Nrn. 995,
1002, und 996 von Markt Dietmannsried im Ortsteil Gemeinderied und hat eine GréRe von ca. 0,65
ha.

Bestandteile der Satzung

Der Bebauungsplan mit Grinordnung ,,Gemeinderied West“ besteht aus der Satzung vom 21.12.2021
mit planungsrechtlichen und bauordnungsrechtlichen Festsetzungen und dem zeichnerischen Teil
(Planzeichnung) vom 21.12.2021. Dem Bebauungsplan ist eine Begriindung in der Fassung vom
21.12.2021 beigefiigt.

Rechtsgrundlagen

- Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. |
S. 3634), das durch Artikel 9 des Gesetzes vom 10. September 2021 (BGBI. | S. 4147) gedndert
worden ist.

- Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO) Baunutzungsverordnung
in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. I S. 3786), die durch Ar-
tikel 2 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. I S. 1802) geandert worden ist.

- Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung - PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die zuletzt
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) geandert worden ist.

- Bayerische Bauordnung (BayBO) n der Fassung der Bekanntmachung vom 14. August 2007
(GVBI. S. 588, BayRS 2132-1-B), zuletzt gedndert durch § 4 des Gesetzes vom 25. Mai 2021
(GVBI. S. 286).

- Gemeindeordnung fir den Freistaat Bayern (GO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
22. August 1998 (GVBI. S. 796, BayRS 2020-1-1-1), zuletzt geandert durch § 1 des Gesetzes
vom 9. Marz 2021 (GVBI. S. 74).
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- Gesetz liber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG) vom
29. Juli 2009 (BGBI. I S. 2542), das zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 18. August 2021
(BGBI. I S. 3908) gedndert worden ist.

- Bayerisches Naturschutzgesetz (BayNatSchG) vom 23. Februar 2011 (GVBI. S. 82, BayRS 791-
1-U), das zuletzt durch § 1 des Gesetzes vom 23. Juni 2021 (GVBI. S. 352) gedndert worden
ist.

- Garagen und Stellplatzverordnung (GaStellV) vom 30. November 1993 (GVBI. S. 910, BayRS
2132-1-4-1), die zuletzt durch § 3 der Verordnung vom 7. August 2018 (GVBI. S. 694) geandert
worden ist.

- Wasserhaushaltsgesetz (WHG) vom 31. Juli 2009 (BGBI. | S. 2585), das zuletzt durch Artikel 2
des Gesetzes vom 18. August 2021 (BGBI. | S. 3901) gedndert worden ist.

- Bayerisches Bodenschutzgesetz (BayBodSchG) vom 23. Februar 1999 (GVBI. S. 36, BayRS
2129-4-1-U), das zuletzt durch Gesetz vom 9. Dezember 2020 (GVBI. S. 640) gedndert worden
ist.

- Bayerisches Denkmalschutzgesetz (BayDSchG) in der in der Bayerischen Rechtssammlung
(BayRS 2242-1-WK) veroffentlichten bereinigten Fassung, das zuletzt durch Gesetz vom 23.
April 2021 (GVBI. S. 199) gedndert worden ist.

- Kreislaufwirtschaftsgesetz (Gesetz zur Forderung der Kreislaufwirtschaft und Sicherung der
umweltvertraglichen Bewirtschaftung von Abfallen) (KrWG), das zuletzt durch Artikel 1 des
Gesetzes vom 24.02.2012 (BGBI. I S. 212), in Kraft getreten am 01.03.2012 bzw. 01.06.2012
zuletzt gedndert durch Gesetz vom 27.07.2021 (BGBI. I S. 3146) m.W.v. 16.07.2021

Ausfertigung

Hiermit wird bestatigt, dass der Bebauungsplan mit Griinordnung ,Gemeinderied West“ bestehend
aus dem Textteil, der Satzung, den Ortlichen Bauvorschriften und der Zeichnung in der Fassung vom
21.12.2021 dem Marktgemeinderatsbeschluss vom 21.12.2021 zu Grunde lag und diesem entspricht.

Markt Dietmannsried, den .

1. Blrgermeister
Werner Endres

In-Kraft-Treten

Der Bebauungsplan mit Griinordnung ,Gemeinderied West“ von Markt Dietmannsried tritt mit der
ortsliblichen Bekanntmachung vom . . gem. § 10 Abs. 3 BauGB in Kraft.

Markt Dietmannsried, den .

1. Blrgermeister
Werner Endres
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Planungsrechtliche Festsetzungen gemaR § 9 BauGB

2 Planungsrechtliche Festsetzungen gemal3 § 9 BauGB

E Riumlicher Geltungsbereich
§ 9 Abs. 7 BauGB; Nr. 15.13 PlanzZV
Abgrenzung des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
mit Griinordnung ,,Gemeinderied West“ von Markt Dietmannsried

(s. Planzeichnung)

2.1 Art der baulichen Nutzung

Allgemeines Wohngebiet (WA) gem. § 4 BauNVO
WA

Allgemeine Wohngebiete dienen vorwiegend dem Wohnen.

Zulassig sind:
- Wohngebaude,

- die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und
Speisewirtschaften sowie nicht stérenden Handwerksbetriebe,

- Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und
sportliche Zwecke.

Nicht zuldssig sind:

- Betriebe des Beherbergungsbetriebes,

- sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe
- Anlagen fir Verwaltungen,

- Gartenbaubetriebe,

- Tankstellen.

2.2 ManR der baulichen Nutzung

Maximal zuldssige Grundflachenzahl (GRZ)

§ 19 Abs. 1 BauNVO

GRZ 0,4

Die zulassige Grundflache darf durch die Grundflachen von Garagen
und Stellplatzen mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen und baulichen
Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache, durch die das Baugrund-
stiick lediglich unterbaut wird, bis maximal 50 % der max. Grundfla-
chenzahl Gberschritten werden.

www.lars-consult.de Seite 7 von 56
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Planungsrechtliche Festsetzungen gemaR § 9 BauGB

ROK = max.
+0,3m

WH =
min. 3,8 m

FH =
max. 8,0 m
(DN > 26°
max. 8,.5m)

Fir Stellplatze und Zufahrten in wasserdurchladssigem Belag, kann die
max. zuldssige Grundflachenzahl nach § 19 Abs.4 Satz 3 BauNVO, um
weitere 50% bis zu einer Grundflachenzahl von max. 0,8 Giberschritten
werden.

Maximal zuldssige RohfuBbodenoberkante (ROK) Erdgeschoss
§ 18 Abs. 1 BauNVO

Die RohfuBbodenoberkante (ROK) fiir das Erdgeschoss des Hauptge-
badudes, Garagen und Carports darf max. 0,30 m tber der fertigen
StralBenoberkante, gemessen in der Mitte der zur StraRe gewandten
langeren Gebadudeseite, betragen.

Die RohfuBbodenoberkante (ROK) ist hierbei fir die jeweilige Baupar-
zelle wie folgt zu ermitteln:

Die geplanten GebdudeauBenkanten der jeweiligen baulichen Anlage
werden senkrecht (in Richtung der Grundstiickszufahrten) bis zum
Schnittpunkt mit dem Fahrbahnrand (StraBenbegrenzungslinie) ver-
langert. Die dort vorhandenen Hohenwerte der ErschlieBungsstralle
werden als Hohenbezugspunkt fir die jeweilige Bauparzelle ausgemit-
telt. Der ausgemittelte Hohenbezugspunkt, zuzlglich 0,30 m, ergibt
die maximale RohfuRbodenoberkante (ROK) fiir die Bauparzelle.

minimal zuldssige Wandhéhe fiir Hauptgebaude (WH) in m
hier: min. 3,8 m
gem. § 16 Abs. 5 BauNVO

Gemessen von der RohfuBbodenoberkante (ROK) bis zur Schnittflache
der Wand mit der Dachhaut.

Sofern zuldssige Wiederkehre oder Dachaufbauten im Bereich des
Schnittpunktes der AuBenwand mit der Dachhaut liegen, ist die Ver-
bindungslinie zwischen den nachst gelegenen entsprechenden
Schnittpunkten auBerhalb solcher Bauteile mafigeblich.

Maximal zuldssige Firsthohe (FH) in m

hier: max. 8,0 (DN > 26 ° max. 8,5 m)

gem. § 16 Abs. 5 BauNVO

Es ist eine maximale Firsth6he von 8,0 m zuldssig.

Ab einer Dachneigung von 26 ° ist eine maximale Firsthohe von 8,5 m
zulassig.

Gemessen ab RohfuRbodenoberkante (ROK) bis zum hoéchsten Punkt
des Dachfirstes.
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Planungsrechtliche Festsetzungen gemaR § 9 BauGB

2.3 Bauweise und Baugrenze

max. SWE

Nebenanlagen
und sonstige
bauliche Anlagen

Offene Bauweise
§ 22 Abs. 1 BauNVO

(s. Typenschablone in der Planzeichnung)

Einzel- (E) und Doppelh&user (D) zuldssig
§ 22 Abs. 1 BauNVO

(s. Planzeichnung)

Baugrenze
§ 23 Abs. 1 u. 3 BauNVvVO
Gebdude und Gebaudeteile sind innerhalb der Baugrenze zu errichten.

Ein oberirdisches Vortreten vor Baugrenzen mit Gebaudeteilen ist
gem. § 23 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise in geringfligigem Ausmal
(bis zu 1,0 m) mit Untergeordneten Bauteilen gem. Art. 6 Abs. 8
BayBO, zuléassig.

Garagen sind nur innerhalb der Baufenster zulassig.

Nebenanlagen im Sinne von § 14 BauNVO und nicht iberdachte Stell-
platze sind auch auRRerhalb der Baugrenze zulassig (siehe auch Punkt
Nebenanlagen und sonstige bauliche Anlagen).

Firstrichtung, wahlweise
gem. § 23 Abs. 1 u. 3 BauNVO

Abweichungen von bis zu 10° gegentliber der Plandarstellung sind zu-
[3ssig.

Maximal zuldssige Anzahl an Wohneinheiten

§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB

hier: max. 5 WE

Pro Einzelgebdude sind maximal finf Wohneinheiten zuldssig.

Pro Doppelhaushalfte sind maximal zwei Wohneinheiten zulassig.

In dem Baugebiet sind die gemaR § 14 BauNVO zuldssigen Nebenanla-
gen und nicht Gberdachte Stellplatze auch auerhalb der Gberbauba-
ren Grundstilcksflachen zulassig.

Fir folgende Nebenanlagen wird die Zulassigkeit in Besonderen be-
stimmt:

www.lars-consult.de
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Planungsrechtliche Festsetzungen gemaR § 9 BauGB

Abstandsflachen

2.4 Verkehrsflachen

— Nebengeb3iude (keine Garagen): max. 25m? Brutto-Rauminhalt
(auRen) und max. 2,20 m Wandhdohe; die Summe der Brutto-
Rauminhalte dieser Nebengebiude je Grundstiick darf 25 m3 pro
Grundstick nicht Gberschreiten;

— Nebenanlagen die der Versorgung des Baugebietes mit Elektrizi-
tat, Gas, Warme und Wasser dienen (§ 14 Abs. 2 BauNVO) sind als
Ausnahme zugelassen, auch soweit fiir die im Bebauungsplan
keine besonderen Flachen festgesetzt sind. Dies gilt auch fiir fern-
meldetechnische Anlagen.

(§ 9 Abs. 1 Nr.4 BauGB; §§ 12, 14 u. 23 BauNVO)

gem. Art. 6 BayBO

Es gelten die Abstandsregelungen der Bayerischen Bauordnung gem.
Art. 6 BayBO.

Offentliche Verkehrsflache
§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB
Ausfiihrung in befestigter Art, z.B. Pflaster oder Schwarzdecke, etc.

(s. Planzeichnung)

Offentliche Verkehrsfliche, wassergebunden
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB
Miullsammelstelle; Ausfihrung in wassergebundener Decke etc.

(s. Planzeichnung)

2.5 Griinflachen, Griinordnung

Offentliche Griinfliche
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

Die Griinflachen sind als extensive Griinflache mit durchgangiger Ve-
getationsdecke oder als Bliihweise anzulegen.

Auf der Griinflache sind hochstdammige Laubbdume gemaR Pflanzliste
(gem. Kap. 3.2) zu pflanzen. Baume sind zu pflegen und bei Abgang
durch eine entsprechende Neupflanzungen zu ersetzen. Versickerung
ist zulassig.

Seite 10 von 56
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Planungsrechtliche Festsetzungen gemaR § 9 BauGB
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Offentliche Griinfliche, Verkehrsgriin
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

StralRenbegleitgriin ist als extensive Wiesenflache auszufiihren.

Eine Versickerung von unbelasteten Niederschlagswasser ist zulassig,
sofern eine Gefahrdung des Grundwassers auszuschliefSen ist.

Private Griinfliche mit Zweckbestimmung, Ortsrandeingriinung
§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB

Grunstreifen zur durchgangigen Entwicklung einer standortgerechten
Ortsrandeingriinung am nordwestlichen Ortsrand mit einer Mindest-
breite von 5,00 m.

Die Flachen sind als durchgangige extensive Wiesenflachen bzw. Bliih-
weisen anzulegen. Pro Grundstiick ist in diesem Streifen mindestens
ein heimischer Streuobstbaum zu pflanzen (erganzend zum Pflanzge-
bot).

Die Anlage von ortsfremden Ziergeholzhecken (z. B. Thuja) ist hier un-
zulassig.

Die Flache ist von Bebauungen jeglicher Art freizuhalten; Gelandemo-
dellierungen und Einfriedungen sind nicht zulassig.

(s. Planzeichnung)

Zu pflanzender Baum (empfohlener Standort, Lage variabel)
§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB

Je angefangene 300 m? privater Grundstiicksfliche ist mindestens ein
Baum gemaR Pflanzliste (gem. Kap. 3.2) zu pflanzen. Davon ist min-
destens ein Baum entlang der Strale zu situieren.

Auf den o6ffentlichen Grinflachen sind in ihrer Lage variabel, Laub-
bdume gem. Pflanzliste zu pflanzen.

Die MindestgroRe der zu pflanzenden Baume I. und Il. Ordnung be-
tragt 16-18 cm Stammumfang. Es sind ausschlieBlich Geholze aus der
unter ,,Pflanzliste” (gem. Ziff. 4.3) aufgefiihrten Pflanzenauswahl zu
verwenden. Baume sind zu pflegen und bei Abgang durch eine ent-
sprechende Neupflanzungen zu ersetzen.

(s. Planzeichnung)

Obstbaumpflanzung in Privatgrundstiicken, Lage variabel

Es sind Gehdlze aus der unter ,,Pflanzempfehlungen” (gem. Kap. 3.2)
aufgefihrten Pflanzenauswahl der ,,Pflanzliste” zu verwenden.

www.lars-consult.de
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Privatgarten

Entlang der westlichen Grenze des Geltungsbereichs, ist je Grundstlick
mindestens ein Obstbaum gemal ,Pflanzliste “ (Kap. 4.2) an der west-
lichen Grundsticksgrenze zu pflanzen.

Die Geholze sind zu pflegen und bei Abgang durch entsprechende
Neupflanzungen zu ersetzen.

(s. Planzeichnung)

§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB
Privatgarten sind extensiv und naturnah anzulegen.

Die Anlage von zusammenhangenden Schotter- und Steingarten Uber
2 m?ist unzulassig.

Bei der Auswahl der Gehdlze und Straucher sind standortgerechte Ar-
ten gemald Pflanzliste in Kap. 4.3 zu verwenden.

Bzgl. der Bepflanzung sind die rechtlichen Vorgaben einzuhalten
(siehe: ,Rund um die Gartengrenze”; Bayerisches Staatsministerium
der Justiz, Februar 2018).

2.6 Sonstige Festsetzungen

i

A

Bodenver-
siegelung

Uberlagerungsbereich einfacher BP ,Kiesabbau Dietmannsried-
Nord“

Die Festsetzungen des rechtskraftigen Bebauungsplans einfachen
,Kiesabbau Dietmannsried-Nord“ (Rechtskraft 04.1999) werden im
gekennzeichneten Bereich durch die Festsetzungen des vorliegenden
Bebauungsplans ,,Gemeinderied West” ersetzt.

Abfallsammelstelle

Offentliche Flache fiir Ver- und Entsorgung, in wassergebundener Aus-
fihrung; genaue Abmalung variabel.

(s. Planzeichnung)

§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

Bodenversiegelung sind auf das notwendige MindestmaR zu be-
schranken.

Im Baugebiet sind fir Stellplatze und Zufahrten und anderen unterge-
ordneten Wegen ausschlielSlich wasserdurchlassige Beldge (z.B. in
Splitt verlegtes Pflaster mit Rasenfuge, Rasen-Gitterstein, Rasenpflas-
ter mit breiten begriinten Fugen, Schotter-Rasen, Drain-Pflaster) zu-
lassig. Der erforderliche Unterbau ist entsprechend sickerfahig herzu-
stellen

Seite 12 von 56
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Ortliche Bauvorschriften gem. § 9 Abs. 4 BauGB

Niederschlags-
wasser

Grundwasser-
schutz

Unterirdische
Bauweise von
Niederspannung
sleitungen

§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB

Gesammeltes (unverschmutztes) Niederschlagswasser ist nach Mog-
lichkeit Giber eine bewachsene mindestens 30 cm machtige Oberbo-
denschicht flaichenhaft innerhalb des Grundstiickes zu versickern. Das
Niederschlagswasser ist (iber geeignete Mallnahmen (Dachbegri-
nung, Zisternen, Mulden etc.) zuriickzuhalten. Sofern dies nicht mog-
lich ist, kann Giber Sickerschachte/Rigolen versickert werden. Hierzu
sind Anlagen (mit bautechnischer Zulassung) zur Vorreinigung des Nie-
derschlagswassers erforderlich. Niederschlagswasser kann zudem ent-
lang der geplanten ErschlieBungsstralle Gber Sickerrigolen versickert
werden.

Dabei sind die Vorgaben des DWA-Regelwerkes M 153 sowie A 138 zu
beachten.

§ 9 Abs. 1 Nr. 16¢c BauGB

Zum Schutz vor hohen Grundwasserstdanden und sonstigen hydrosta-
tisch wirksamen Wassern (z.B. Stau- und Schichtenwasser) sind Keller
oder sonstige unterhalb des anstehenden Geldndes liegende Raume
wasserdicht (z.B. weiRe Wanne) und auftriebssicher herzustellen.

§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB

Niederspannungsleitungen sind ausschlieRlich in unterirdischer Bau-
weise zulassig.

3 Ortliche Bauvorschriften gem. § 9 Abs. 4 BauGB

3.1 Dachgestaltung

SD

Zulassige Dachformen

gem. Art. 81 Abs. 1 Nr. 1 BayBO

hier: Satteldach (SD)

Flr den Hauptkorper sind nur Satteldacher zulassig.

Im Weiteren wird hier auf die Festsetzungen zur ,,Dachgestaltung”
hingewiesen.

Die Hauptgebaude sind mit annahrend gleichseitigen Satteldachern,
mit Firstlinie Gber die Léangsseite des Hauptgebaudes auszubilden.
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Ortliche Bauvorschriften gem. § 9 Abs. 4 BauGB

DN=
20-40°

Dachneigung
Garagen/
Carports/Neben-
anlagen

Dachiiberstiande

Dacheindeckung

Mit dem Hauptgebaude direkt verbundene Anbauten diirfen vom
Hauptgebaude abweichende Dachformen haben:

— Pultdach bis 40° Dachneigung oder Flachdach

Zuldssige Dachneigung des Hauptdaches
gem. Art. 81 Abs. 1 Nr. 1 BayBO

Mindest- und Hochstneigung in Grad
hier: 20-40°

Die festgesetzte Dachneigung gilt fir das Dach des Hauptgebaudes.

Die Dacher von freistehenden Garagen, Carports und Nebenanlagen
dirfen gegentliber dem Hauptgebaude (+/- 5 Grad) abweichen oder als
Flachdach ausgefiihrt werden.

gem. Art. 81 Abs. 1 Nr. 1 BayBO

Die Dachiiberstande (Abstand zwischen AulRenkante der AuRenwand
und AuRenkante des am weitesten Uberragenden, durchgehenden
Bauteil des Gberstehenden Daches, waagerecht gemessen) sind bei
den Hauptgebduden mit mind. 0,50 m bis max. 0,80 m, bei Anbauten,
Garagen und Nebenanlagen mit mind. 0,20 m bis max. 0,80 m auszu-
fihren. Bei Anbauten mit Flachddchern sind Aufkantungen mit Attika
zul3ssig.

Abschleppungen Uber Freisitzen, Hauseingdangen und Balkonen sind
unzulassig.

gem. Art. 81 Abs. 1 Nr. 1 BayBO

Als Dacheindeckung sind nur Dachziegel in einheitlich matten, roten,
ziegelroten, rotbraunen oder anthrazitfarbenen Ténen zuldssig. Glan-
zende Dachziegel sind unzulassig.

Mit dem Hauptgebaude direkt verbundene Anbauten diirfen vom
Hauptgebdude abweichende Bedachungen haben:

- Begriintes oder gekiestes Flachdach
- blendfreie Blecheindeckung
- Glas

Flachdacher auf Anbauten, Nebenanlagen, Carports und Garagen sind
extensiv zu begriinen.

Flr Dachflachen, die der Gewinnung von Sonnenenergie dienen, sind
die Farben zulassig, die flr entsprechende Anlagen (Sonnenkollekt-
oren, Photovoltaik-Anlagen) Gblich bzw. erforderlich sind.
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Wiederkehre
und Zwerchgie-
bel

Dachaufbauten /
Dachgauben

Flr untergeordnete Bauteile (Verbindungs-Teile, Abdichtungs-Ele-
mente etc.) sind darlber hinaus andere Farben zulassig.

gem. Art. 81 Abs. 1 Nr. 1 BayBO

Wiederkehre (gegeniber der AuRenwand vorspringende Bauteile mit
Firstrichtung quer zur Hauptfirstrichtung) und Zwerchgiebel (Bauteile
mit Firstrichtung quer zur Hauptfirstrichtung, die die Traufe unterbre-
chen) sind unter folgenden Voraussetzungen zuldssig:

Max. Breite (AuRenkante der AuRenwande): 1/3 der Dachlange
(AuRenkante der Dachlange mit Dachiliberstand)

Mindestabstand zur GebaudeauBenkante und Mindestabstand
untereinander (AuBenkante der AuRenwande): 1,50 m.

gem. Art. 81 Abs. 1 Nr. 1 BayBO

Dachaufbauten / Dachgauben sind nur unter folgenden Voraussetzun-
gen zuldssig:

Dachneigung > 26°

Ausfliihrung als Giebelgaube ("stehende Gaube") oder als durch-
gangige Schleppgaube bis max. 5,0 m

Insgesamt darf die Gesamtbreite aller Dachgauben je Dachseite
nicht mehr als 1/2 der Dachlange (AuRenkanten der Dachlinge
mit Dachiberstand, betragen. Mindestabstand von Dachgauben
untereinander (AuBenkanten der AuBenwande): 1,50 m.

Max. Hohe (senkrecht gemessen) vom Dachaustritt bis zur Traufe:
2,0m.

Mindestabstand zur GebaudeaulRenkante der jeweiligen Giebel-
seite: 1,50 m.

Mindestabstand (senkrecht gemessen) zum First des Hauptda-
ches: 0,5 m.

Gauben sind nur auf Dachseiten zuldssig, auf denen sich keine Wieder-
kehre, bzw. Zwerchgiebel befinden. Pro Dach sind nur einheitliche
Dachaufbauten zuldssig. Dacheinschnitte sind nicht zulassig.
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3.2 Weitere ortliche Festsetzungen

Solarthermie
und Photovolta-
ikanlagen

Fassaden-
gestaltung

Anzahl der
Stellplatze

Einstellplatze

§ 81 Abs. 1 Nr. 1 BayBO

Solartechnische Anlagen (Photovoltaik- und solarthermische Anlagen)
sind zulassig.

Solaranlagen missen in gleicher Neigung wie das jeweilige Dach aus-
gefiihrt werden (keine Aufstanderungen) und missen einen Mindest-
abstand von 0,5 m gegenliber den Dachrandern aufweisen. Fir In-
dach-Systeme kann der Mindestabstand zu den Dachrdandern unter-
schritten werden.

Der Mindestabstand zur Gebaudekante der Giebelseiten sowie zum
nachstgelegenen First des Hauptdaches muss mindestens 0,5 m, an
der straBenzugewandten Giebelseite mindestens 2,0 m, betragen.

Solarthermie- und Photovoltaikanlagen an der Hausfassade sind bin-
dig in die Fassade zu integrieren.
Es ist darauf zu achten, dass Blendwirkungen ausgeschlossen sind.

Grelle Farben und spiegelnde Materialien sind bei der Fassadengestal-
tung unzuldssig. Erwiinscht sind Putzfassaden in hellen Ténen, Holz-
verschalungen und Fassadenbegriinungen, insbesondere auf den der
freien Landschaft hin ausgerichteten Gebaudeseiten.

§ 81 Abs. 1 Nr. 4 BayBO

Je Wohneinheit sind 2 Stellpldtze nachzuweisen.

Bei mehr als 2 zusammenhangenden Garagen, sind diese in Holzbau-
weise zu erstellen oder zu begriinen.

Stellpldtze und deren Zufahrten sind mit wasserdurchldssigen Beldgen
auszufuhren.

Vor Garagen ist zur o6ffentlichen Verkehrsflache hin eine Aufstellflache
von mindestens 5,00m einzuhalten. Diese Flache zahlt nicht als Stell-
platzflache.

Bei Carports (offenen Garagen) ist eine Aufstellfliche von mindestens
2,00 m einzuhalten.
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Einfriedungen

Geldnde-
modellierungen

Abgrabungen
und Aufschiit-
tungen

Werbeanlagen

§ 81 Abs. 1 Nr. 5 BayBO

Einfriedungen entlang offentlicher Verkehrsflachen diirfen eine Hohe
von 1,20 m nicht Gberschreiten. Im Bereich von Einmindungen oder
Kreuzungen diirfen 0,90 m nicht iberschritten werden.

Einfriedungen sind im Bereich der 6ffentlichen ErschlieBung mit 0,50
m Abstand von dieser zu errichten. Der Bereich von 0,50 m zwischen
der ErschlieBungsstralle und der Einfriedung ist mit einer Vegetations-
decke anzulegen.

Einfriedungen sind nur als Holzlattenzaune) oder heimische Schnitthe-
cken (z.B. Hainbuche zulassig. Hecken und Einfriedungen aus fremd-
landischen Nadelgehdlzen (z.B. Thuja, Scheinzypresse) sind nicht zu-
lassig.

Alle Zaune missen eine Bodenfreiheit von mind. 0,10 m fir Kleintiere
einhalten. Sockelmauern, geschlossene Wande und Mauern als Ein-
friedung sind nicht zuldssig.

§ 81 Abs. 1 Nr. 5 BayBO

Fiir die Anpassung des Gelandes an die festgesetzte Hohe des Rohful3-
bodens sind Abgrabungen und Aufschiittungen nur in dem erforderli-
chen MaRB (bis zur RohfuBbodenoberkante) zuldssig und haben mog-
lichst mit anfallendem Aushub der BaumaRnahmen zu erfolgen.

Geldandeveranderungen sind mit den Geldandeverhaltnissen des Nach-
bargrundstiickes abzustimmen. Falls die Gelandeverdanderung nicht
mit dem Nachbargrundstiick koordiniert werden kénnen, missen sie
auf dem eigenen Grundstiick auf Null auslaufen.

gem. § 81 Abs. 1 Nr. 5 BayBO

Aufschittungen sind bis zur festgesetzten ROK zulassig. Das Geldande
ist an den Grundstiicksgrenzen der Nachbargrundstiicke an das natir-
liche Gelande anzugleichen.

Werbeanlagen sind nur am Ort der Leistung zulassig.

Pro Grundstick ist maximal eine Werbeanlage, begrenzt auf eine ma-
ximale GroRe von 1,0 m?, zul3ssig.

Lichtkegel oder Laserkegel (zu Werbezwecken), Wechsellichtanlagen,
blinkende Leuchtwerbung und Anlagen mit freiliegenden Leuchtstoff-
rohren sowie die Verwendung von Signalfarben sind unzulassig.
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4 Nachrichtliche Ubernahmen, Hinweise und Empfehlungen
4.1 Planzeichen
Geltungsbereich best. Bebauungsplan
,Kiesabbau Dietmannsried-Nord“
Grundstiicksgrenze, Planung
o Parzellennummer mit FlachengréRe
30 Vermessung
—
/ Flurgrenze, Bestand (nachrichtliche Darstellung)
1027 Flurnummern, Bestand (nachrichtliche Darstellung)
Q Bestandsgebdude
Sichtdreieck
W
Wasserleitung, Bestand
4.2 Pflanzempfehlung
Pflanzliste Privatgarten sind standortgerecht und extensiv zu gestalten.

Es wird empfohlen, im Bereich der privaten und 6ffentlichen Grund-
stiicksflachen Gehdlze aus der nachfolgenden Pflanzliste (einheimi-
sche Gehdlze) zu verwenden.

Bei der Bepflanzung der privaten und 6ffentlichen Griinflachen sollten
nach Moglichkeit heimische Arten verwendet werden, wie z.B.:
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B3aume I. Ordnung:

Spitz-Ahorn Acer platanoides
Berg-Ahorn Acer pseudoplatanus
Ross-Kastanie Aesculus hippocastanum
Gemeine Esche Fraxinus excelsior
Stiel-Eiche Quercus robur
Winter-Linde Tilia cordata

Baume Il. Ordnung:

Feld-Ahorn Acer campestre
Schnee-Felsenbirne Amelanchier arborea
Hainbuche Carpinus betulus
Zweigriffliger Rotdorn Crataegus laevigata
Hainbuche Carpinus betulus
Kornelkirsche Cornus mas

Blumen Esche Fraxinus ornus
Zierapfel-Sorten Malus-Hybriden
Vogelkirsche Prunus avium
Kugel-Steppen-Kirsche Prunus x eminens
Eberesche Sorbus aucuparia
Mehlbeere Sorbus aria
Schmuck-Eberesche Sorbus decora
Thiringer Mehlbeere Sorbus thuringiaca

GroRstraucher und Straucher:

Kornelkirsche Cornus mas
Hartriegel Cornus sanguinea
Haselnuss Corylus avellana
Gemeine Berberitze Berberis vulgaris
Pfaffenhiitchen Euonymus europaeus
Liguster Ligustrum vulgare
Heckenkirsche Lonicera xylosteum
Hunds-Rose Rosa canina
Schwarzer Holunder Sambucus nigra
Wolliger Schneeball Viburnum lantana
Gemeiner Schneeball Viburnum opulus

Die Pflanzliste legt ausgewahlte, heimische Geholze (Laubbdume)
und Straucher fir die Anspriiche der Hohenlage des Gebiets dar. Zu-
dem werden bliihende, kleinkronige Laubbdume auf Empfehlung der
bayerischen Landesanstalt fiir Weinbau und Gartenbau LWG) ge-
wahlt. Der Fokus liegt auf Arten, welche fiir kiihle und frische sowie
fir warme und trockene Standorte geeignet sind.

Obstbaumhochstimme

Zulassig sind nur Obstbaumsorten, die nicht als Ubertrager bzw. Zwi-
schenwirt fir die Erkrankungen im Obst- und Ackerbau gelten, v.a. in
Bezug auf die Bekdampfung der Feuerbrandkrankheit (Feuerbrandver-
ordnung vom 20. Dezember 1985 (BGBI. | S. 2551), die zuletzt durch
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Artikel 10 der Verordnung vom 10. Oktober 2012 (BGBI. | S. 2113) ge-
andert worden ist).

Die Auswahl der Gehdlze und Strducher erfolgt anhand der Ergeb-
nisse des ,LEADER Projektes” des Projekttragers Westallgdu - Bayeri-
scher Bodensee Fordergesellschaft mbH (wbf), fir den Landkreis
Oberallgau.

Apfel:

Aufhofer Klosterapfel, Brettacher, Doppelter Prinzenapfel

Grahams Jubildumsapfel, Horneburger Pfannkuchenapfel, Jakob Fischer
Jakob Lebel, Kaiser Wilhelm, Luikenapfel, Maunzenapfel, Pfaffenhofer
Schmelzling, Roter Boskoop, Schéner aus Boskoop

Schoner aus Herrrnhut, Schoner aus Wiltshire

Birnen:
Alexander Lucas, Doppelte Philippsbirne, Kostliche aus Charneu, Lan-
gelerbirne, Prinzessin Marianne, Ulmer Butterbirne

Pflaumen:
Zwetschgen: Hauszwetschge, Schonberger Zwetschge, Wangenheimer
Frihzwetschge

Kirschen:
Blttners rote Knorpelkirsche, Sunburst

Steinobst stellt kein Wirt des Feuerbranderregers dar, demnach ist
die Anpflanzung von u.a. Kirschbaumhochstdammen grundsatzlich zu-
|assig.

Zu vermeiden ist die Pflanzung von Geholzen, die laut Verordnung
zur Bekampfung der Feuerbrandkrankheit (Feuerbrandverordnung
vom 20.12.1985, BGBI. 1 1985 S. 2551) als Zwischenwirt fiir die Er-
krankungen im Obst- und Ackerbau gelten.

4.3 Sonstige Hinweise

Niederschlags- Fir alle baukonstruktiven Elemente, die gro3flachig mit Nieder-
wasser- schlagswasser in Berihrung kommen (z.B. Dachdeckungen, jedoch
beseitigung nicht Rinnen, Fallrohre, Gelander etc.) sind Oberflachen aus Zink,

Titan-Zink, Kupfer oder Blei zu vermeiden, sofern diese Oberflachen
nicht mit geeigneten anderen Materialien (z.B. Kunststoff-Beschich-
tung) dauerhaft abgeschirmt werden.

Den StraBengrundstiicken und den StraRenentwasserungsanlagen
dirfen keine Abwasser und kein Niederschlagswasser zugeleitet
werden.
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WildabflieRendes
Hangwasser

Bei der Beurteilung und Bemessung der Versickerungseinrichtun-
gensind die Regelungen des DWA Merkblattes M 153 ,Handlungs-
empfehlungen zum Umgang mit Regenwasser” sowie des DWA Ar-
beitsblattes A 138 ,,Planung, Bau und Betrieb von Anlagen zur Ver-
sickerung von Niederschlagswasser” zu beriicksichtigen. Bei der
Planung sind die Grundsatze des DWA Arbeitsblatt A 100 , Leitlinien
der integralen Siedlungsentwasserung” (ISiE) zu bertcksichtigen.

Soweit keine Versickerung moglich ist, sind die technischen Anfor-
derungen an die Regenriickhaltung und Speicherung von Nieder-
schlagswasser sind in den DWA-Richtlinien M 153 und A 117 und
fir die qualitative Betrachtung in der DWA- Richtlinie A 102 gere-
gelt.

Fir die Einleitung von Niederschlagswasser in ein Gewasser (Grund-
wasser bzw. Oberflaichengewasser) ist eine wasserrechtliche Er-
laubnis erforderlich. Hier ist ggf. mit den entsprechenden Unterla-
gen beim Landratsamt Oberallgdu eine wasserrechtliche Erlaubnis
bzw. bei vorhandener Erlaubnis eine Erweiterung des Erlaubnisum-
fangs zu beantragen.

Auf die potenzielle Gefahr lokal auftretender Starkniederschlage
und damit verbundener Uberflutungen mit erheblichen Sachschi-
den als Folge des Klimawandels wird hingewiesen. Der natirliche
Ablauf wild abflieBenden Wassers darf nicht zum Nachteil eins tie-
fen liegenden Grundstiicks verstarkt oder auf andere Weise veran-
dert werden. Es wird auf das DWA-Themenheft T1/2013 , Starkre-
gen und urbane Sturzfluten — Praxisleitfaden zur Uberflutungsvor-
sorge” und das Merkblatt DWA-M 553 ,Hochwasserangepasstes
Planen und Bauen” verwiesen.

Wild abflieRendes Hangwasser aus hoher gelegenen Bereichen (v.a.
nach Starkregenereignissen sowie im Friihjahr) ist nicht auszu-
schlieRRen.

Gebaude sind auch abseits von oberirdischen Gewassern vielfilti-
gen Gefahren durch Wasser (Starkregen, Sturzfluten, hohe Grund-
wasserstinde) ausgesetzt. So kénnen {berall Uberflutungen der
StraRRen bei Starkregenereignissen oder in Hanglagen Sturzfluten
durch lokale Unwetterereignisse auftreten. Bei urbanen Sturzfluten
sind keine nennenswerten Vorwarnzeiten moglich.

Von den Planern und Bauherren sind im Rahmen der Bebauung
entsprechende Vorkehrungen zur Versickerung bzw. Ableitung von
Oberflachenwasser zu treffen. Keller sollten wasserdicht und auf-
triebssicher ausgefiihrt werden und infolgedessen z.B. alle Lei-
tungs- und Rohrdurchfiihrungen dicht sein miissen. Ein besonderes
Augenmerk ist dabei auch auf die geeignete Planung und Ausfiih-
rung von Kellerabgangen, Kellerfenstern und Lichtschachten, sowie
Haus- und Terrasseneingdngen zu legen. Zum Schutz vor eindrin-
gendem Abwasser aus der Kanalisation in tiefliegende Rdume sind
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geeignete Schutzvorkehrungen vorzusehen, z.B. Hebeanlagen oder
Rickschlagklappen.

Der natirliche Ablauf wild abflieRenden Wassers darf dabei nicht
zum Nachteil gerade eines tieferliegenden Grundstiicks verstarkt
oder auf andere Weise verandert werden.

Die entsprechenden Anforderungen sind dem § 37 Abs. 1 Wasser-
haushaltsgesetz zu entnehmen (WHG).

Brandschutz Die Zufahrtsstrallen sind gemaR der ,Richtlinie GUber Flachen fir die
Feuerwehr” (Fassung vom Februar 2007 — AlIMBI Nr. 15/2008) zu
errichten.

Der Loschwasserbedarf ist gemall DVGW-Arbeitsblatt W 405 sicher
zu stellen. Die Ausstattung mit Hydranten ist entsprechend der
DVGW 331, Auswahl, Einbau und Betrieb von Hydranten, Stand
11/2006 auszulegen.

Als Hydranten sind Uberflurhydranten DN 100 vorzusehen. Die Ab-
stande der Hydranten zueinander sollten 150 m nicht tiberschrei-
ten.

Bodenschutz Zum Schutz des Bodens ist vor Beginn der baulichen Arbeiten auf
der iberbaubaren Grundstiicksfliche der Oberboden abzutragen,
getrennt zu lagern und nach Abschluss der BaumalRnahme wieder
einzubauen. Er darf nicht durch Baumaschinen verdichtet, mit Un-
terboden vermischt oder (iberlagert werden. Es wird die DIN 19731
zur Anwendung empfohlen. Die Bodenmieten sollten nicht befah-
ren werden, um Qualitatsverlusten vorzubeugen und sind bei einer
Lagerungsdauer von mehr als 24 Wochen zu begriinen. Uberschiis-
siges Oberbodenmaterial ist unter Beachtung des § 12 BBodSchV
ortsnah zu verwerten. Flachen, die als Griinflache oder zur gartneri-
schen Nutzung vorgesehen sind, sollten nicht befahren werden.

Dem Bauherrn wird von Seiten des Wasserwirtschaftsamts Kemp-
ten angeraten, im Vorfeld der MaRnahme eine Uberpriifung der
Vermeidbarkeit bzw. ein Verwertungskonzept durch ein geeignetes
Fachbiiro durchfiihren zu lassen, um Schwierigkeiten bei der spate-
ren Entsorgung von Bodenaushub zu vermeiden.

Auf die Pflicht der Einhaltung der Abfallhierarchie auch beim Bo-
denaushub nach § 6 KrwWG wird ausdriicklich hingewiesen. Nach de-
ren Grundsatz ist zuerst die Vermeidung des Anfalls von Bodenaus-
hub anzustreben. Zur Vermeidung zadhlen u.a. auch die Verbringung
auf dem Baugrundstick (s.a. § 1 Abs. 6, Nr. 7 BauGB). Erst nach
Ausschopfung der Vermeidung ist die schadlose Verwertung nach §
7 Abs. 3 KrWG von Bodenaushub, soweit technisch moglich und
wirtschaftlich zumut-bar zulassig (s. § 7 Abs. 4 KrWG).

Seite 22 von 56 www.lars-consult.de



Bebauungsplan mit Griinordnung "Gemeinderied West" L

. consult
Nachrichtliche Ubernahmen, Hinweise und Empfehlungen

Verwertung ist jedes Verfahren, als dessen Hauptergebnis die Ab-
falle einem sinnvollen Zweck zugefiihrt werden, indem sie entwe-
der andere Materialien ersetzen, die sonst zur Erfillung einer be-
stimmten Funktion verwendet worden waren, oder indem die Ab-
falle so vorbereitet werden, dass sie diese Funktion erfillen (s. § 3
Abs. 23 KrWG). Erst wenn auch die Moglichkeiten einer Verwertung
ganzlich ausgeschopft sind ist eine Beseitigung von Erdaushub auf
entsprechenden Deponien zulassig.

Baugrund Die Erkundung des Baugrundes einschl. der Grundwasserverhalt-
nisse obliegt grundsatzlich dem jeweiligen Bauherrn, der sein Bau-
werk bei Bedarf gegen auftretendes Grund- oder Hang- und Schich-
tenwasser sichern muss.

Bodenbeschaffen Innerhalb des Geltungsbereichs liegen nach derzeitigem Kenntnis-
heit, Altlasten stand keine Altlasten bzw. Altlastenverdachtsflachen vor.

Sollten bei den Aushubarbeiten organoleptische Auffilligkeiten des
Bodens festgestellt werden, die auf eine schadliche Bodenverande-
rung oder Altlast hindeuten, ist unverziglich die zustandige Boden-
schutzbehoérde (Kreisverwaltungsbehorde) zu benachrichtigen (Mit-
teilungspflichten gem. Art. 1, 12 Abs. 2 BayBodSchG).

Eine Versickerung von gesammeltem Niederschlagswasser im Be-
reich der schadlichen Bodenverdnderung oder Altlast ist nicht zu-
lassig. Gesammeltes Niederschlagswasser muss in verunreinigungs-
freien Bereichen auBerhalb der Auffiillung versickert werden. Alter-
nativ ist ein Bodenaustausch bis zum nachweislich verunreinigungs-
freien, sickerfahigen Horizont vorzunehmen.

Umgang mit Es wird darauf hingewiesen, dass trotz der in den vergangenen Jah-
archaologischen ren durchgefiihrten amtlichen Inventarisationen weitere archéolo-
Funden gische Denkmaler sich der Kenntnis des Denkmalamtes und der Un-

teren Denkmalbehoérde entziehen kdnnen. Solche neu aufgefunde-
nen Objekte sind gemal Art. 8 BayDSchG unverziglich dem Bayeri-
schen Landesamt fiir Denkmalpflege (Dienststelle Thierhaupten,
Klosterberg 8, 86672 Thierhaupten) oder der Unteren Denkmal-
behérde anzuzeigen.

Art. 8 Abs. 1 BayDSchG:

Wer Bodendenkmaler auffindet, ist verpflichtet, dies unverziglich
der Unteren Denkmalschutzbehérde oder dem Landesamt fiir
Denkmalpflege anzuzeigen. Zur Anzeige verpflichtet sind auch der
Eigentlimer und der Besitzer des Grundstiicks, sowie der Unterneh-
mer und der Leiter der Arbeiten, die zu dem Fund gefiihrt haben.
Die Anzeige eines der Verpflichteten befreit die Ubrigen. Nimmt
der Finder an den Arbeiten, die zu dem Fund gefiihrt haben, auf-
grund eines Arbeitsverhaltnisses teil, so wird er durch Anzeige an
den Unternehmer oder den Leiter der Arbeiten befreit.

Art. 8 Abs. 2 BayDSchG:
Die aufgefundenen Gegenstdande und der Fundort sind bis zum
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Energieeffiziente
Bauweise

Artenschutz

Ablauf von einer Woche nach der Anzeige unverandert zu belassen,
wenn nicht die Untere Denkmalschutzbehorde die Gegenstande
vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

Flr Bodeneingriffe jeglicher Art im Bereich der Bodendenkmaler
bzw. ihres unmittelbaren Umfeldes ist eine denkmalrechtliche Er-
laubnis gem. Art. 7.1 BayDSchG notwendig, die in einem eigenstan-
digen Erlaubnisverfahren bei der zustandigen Unteren Denkmal-
schutzbehorde zu beantragen ist. Das Bayerische Landesamt fir
Denkmalpflege wird in diesem Verfahren die fachlichen Anforde-
rungen formulieren.

Archdologische Ausgrabungen kdnnen abhangig von Art und Um-
fang der erhaltenen Bodendenkmaler einen groRReren Umfang an-
nehmen und missen friihzeitig geplant werden. Hierbei sind Vor-
und Nachbereitung der erforderlichen Arbeiten zu beriicksichtigen
(u.a. Durchfiihrungskonzept, Konservierung und Verbleib der
Funde, bei Grabfunden auch Anthropologie).

Ist eine archaologische Ausgrabung nicht zu vermeiden, soll bei der
Verwirklichung von Bebauungsplanen grundsatzlich vor der Parzel-

lierung die gesamte Planungsflache archaologisch qualifiziert unter-
sucht werden, um die Kosten fiir den einzelnen Bauwerber zu redu-
zieren.

Die Entscheidungsgremien sind mit diesem Hinweis zu befassen
und stehen fir die Erlauterung der Befunderwartung und der damit
verbundenen Kostenbelastung aus derzeitiger fachlicher Sicht
gerne zur Verfligung.

Als Alternative zur archaologischen Ausgrabung kann in bestimm-
ten Féllen eine Konservatorische Uberdeckung der Bodendenkma-
ler in Betracht gezogen werden. Eine Konservatorische Uberde-
ckung ist oberhalb des Befundhorizontes und nur nach Abstimmung
mit dem BLfD zu realisieren (z.B. auf Humus oder kolluvialer Uber-
deckung). Das Bayerische Landesamt fir Denkmalpflege berét in
Abstimmung mit der Unteren Denkmalschutzbehdrde bei der Pri-
fung alternativer Planungen unter denkmalfachlichen Gesichts-
punkten.

Es wird empfohlen, bei der Planung der Hauser auf eine energieeffi-
ziente Bauweise zu achten. Ein glinstiges Verhaltnis von Geb&ude-
hillflache zu beheizbarem Gebadudevolumen bietet ein groRes Re-
duktionspotenzial. Daher ist der Verzicht auf Dachgauben, Erker,
Nischen und Winkel in der warmeddammenden Gebaudehiille sinn-
voll.

Im Rahmen der Realisierung von Bauvorhaben innerhalb des Gel-
tungsbereichs sind im Zuge des Erlasses der Baugenehmigungen die
artenschutzrechtlichen Belange nach § 44 BNatSchG zu
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bericksichtigen (Tétungs- und Verletzungsgebot, Stérungs- und
Schadigungsverbot). Dies gilt insbesondere fiir die Baufeldfreima-
chung.

Bei der Baufeldfreimachung und ggf. notwendigen Gehdlzrodungen
sind daruber hinaus auch die allgemeinen Schutzzeiten nach § 39
BNatSchG zu beachten (keine Durchfiihrung zwischen 1. Marz bis
30. September).

Insektenschutz/ Im Sinne des Arten- und Klimaschutzes und zur Ressourcenscho-

Beleuchtung nung sollten sowohl im 6ffentlichen als auch im privaten AuRenbe-
reich nur insektenfreundliche, energiesparende und indirekte Be-
leuchtungsanlagen vorgesehen werden.

Im Bereich der Park/Stellflaichen und AuRenanlagen wird die Ver-
wendung insektenfreundliche Lichtquellen empfohlen: Farbtempe-
ratur der Leuchtmittel maximal 3000 Kelvin, Lichtpunkt nach unten
gerichtet, kein Lichtabstrahlung oberhalb vom 85° zur Senkrechten,
staubdicht einkoffert.

Die Nachtbeleuchtung ist auf das notwendigste Minimum zu redu-
zieren. Nach Moglichkeit sind Bewegungsmelder zu verwenden, um
Beleuchtungszeiten zu reduzieren.

Hausanschliisse Es wird darauf hingewiesen, dass bei der Erstellung der Hausan-
schliisse an die 6ffentliche Kanalisation, insbesondere zur Verhin-
derung von Riickstauereignissen, die entsprechenden DIN-Normen
zu Entwaésserungsanlagen fir Gebaude und Grundstiicke zu beach-
ten sind (s. DIN 1986).

Landwirtschaft- Auf Grund der an das Baugebiet angrenzenden landwirtschaftlich

liche Emissionen  genutzten Flachen muss von entsprechenden Emissionen (z.B.
Larm, Geriiche und Staub) ausgegangen werden. Diese sind als
ortsiblich zu bewerten und zu jeder Tages- und Nachtzeit zu dul-

den.
Emissionen / Von den im Norden und Osten des Baugebiets verlaufende Ort-
Immissionen stralle sind Larmemissionen zu erwarten, welche die Orientierungs-

werte um bis zu 1 dB(A) Giberschreiten kdnnen.

Es wird daher empfohlen schutzbedirftige Raume (Schlaf- und Auf-
enthaltsraume) zur larmabgewandten Seite hin zu orientieren.

Sofern eine entsprechende Grundrissorientierung nicht moglich ist,
kann der erforderliche Schallschutz auch durch Verzicht auf zu 6ff-
nende Fenster an der larmzugewandten Nord-Gebdudeseite, durch
Schallschutzfenster oder Liftungseinrichtungen erfolgen.

GemalR DIN 18005 ,,Schallschutz im Stadtebau” gelten fir Allge-
meine Wohngebiete nachfolgende Orientierungswerte:

— Tags (06.00 Uhr bis 22.00 Uhr): 55 dB(A)
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— Nachts (22.00 Uhr bis 06.00 Uhr): 40/45 dB(A) hoherer Wert
gilt fir Verkehrsimmissionen von 6ffentlichen Verkehrsflachen

Fiir die Immissionssituation maRRgebend sind die Gemeindeverbin-

dungsstralle, gewerbliche Nutzungen, landwirtschaftliche Betriebe
und das westlich und nordwestlich von Gemeinderied liegende Kie-
sabbaugebiet.

Standorte fiir Im Rahmen der ErschlieBung sind ggf. Standorte fir die StraRenbe-
StraBenbeleucht- leuchtung mit entsprechender Verkabelung auf einer Breite von bis
ung zu 0,50 m entlang der offentlichen Verkehrsflachen in den privaten

Grundstticken erforderlich.

Die Gemeinde Dietmannsried behilt sich die Auswahl der hierfiir
geeigneten Standorte sowie evtl. erforderliche Vereinbarungen vor.

Plangenauigkeit Die Planzeichnung wurde auf der Grundlage der digitalen Flurkarte
der Gemeinde Dietmannsried erstellt. Somit ist von einer hohen
Genauigkeit auszugehen, wobei sich dennoch im Rahmen einer
spateren Ausfiihrungsplanung oder Einmessung Abweichungen er-
geben kdnnen. Daflir kann seitens der Gemeinde Dietmannsried
und des Planungsbuiros LARS consult, Memmingen, keine Gewahr
Ubernommen werden.

Lesbarkeit der Zur Lesbarkeit der Planzeichnung werden Ubereinander liegende Li-
Planzeichnung nien nebeneinander dargestellt.
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B BEGRUNDUNG

1 Planungsanlass und Systematik

Markt Dietmannsried beabsichtigt zur Deckung des 6rtlichen Bedarfs an Wohnbaufldachen die Auf-
stellung des Bebauungsplans mit Griinordnung ,,Gemeinderied West”. Das Projektgebiet liegt am
sidwestlichen Ortsrand des Ortsteils Gemeinderied, umfasst Teilflaichen der Flurgrundstilicke FI.Nr.
Fl. Nrn. 995, 996, 1002, mit einer Flache von ca. 0,65 ha. Mit der Aufstellung des gegenstandlichen
Bebauungsplans mdéchte Markt Dietmannsried der bestehenden Nachfrage nach Wohnraum gerecht
werden.

Der Ortsteil Gemeinderied des Marktes Dietmannsried liegt im Landkreis Oberallgau, circa drei Kilo-
meter nordostlich des Ortzentrums von Dietmannsried. Dietmannsried ist mit einem eigenen Auto-
bahn-Anschluss an die A7 unmittelbar an das tberortliche Verkehrsnetz angebunden. Gemeinderied
weist eine dorfliche Pragung auf. Neben der vorherrschenden Wohnnutzung ist dabei vereinzelt land-
wirtschaftliche Nutzung vorhanden. Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst eine GroRe
von ca. 0,65 ha und schlief8t stidlich an bestehende Wohngeb&ude an.

Mit der Planung westlich der bestehenden Wohnbauflachen sollen die baurechtlichen Voraussetzun-
gen fur den Bau von rund ca. 9 Baugrundstiicken fiir Einfamilien-, Doppel- und Mehrfamilienhdusern
geschaffen werden. Maligebliches Ziel ist die Bereitstellung von Bauflachen fiir die heimische Bevol-
kerung. Der Wegzug junger Birger und Familien aus Gemeinderied und den umliegenden Weilern
und Einzelgehoften soll vermieden werden, die funktionierende und gewachsene Dorfgemeinschaft
von Gemeinderied soll durch die VergrofRerung gestarkt und verjlingt werden.

Der Bebauungsplan ,,Gemeinderied West” wird gemal} § 13b BauGB im beschleunigten Verfahren
aufgestellt. Von einer Umweltprifung gemaR § 2 Abs. 4 BauGB sowie von der Erstellung eines Um-
weltberichtes gemal § 2a BauGB wird demnach abgesehen. Um naturschutzfachliche sowie arten-
schutzfachliche Konflikte zu vermeiden wurden dennoch die naturschutzfachlichen Belange gepriift.

/ — ~ o . \
Abbildung 1: Ubersicht iiber das Plangebiet mit Geltungsbereich (0.M.)
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Das Gelande ist eben. Die Anschliisse an die bereits vorhandene Bebauung und die vorhandene Er-
schlieBung ist als unproblematisch zu erachten. Das Plangebiet ist Ostlich und stidlich von landwirt-
schaftlichen Flachen umgeben. Es kann davon ausgegangen werden, dass diese Nutzungen zu keinen
erheblichen Einschrankungen des Baugebiets fliihren bzw. dass etwaige landwirtschaftliche bedingte
Larm-, Geruchs- und Staubemissionen als ortstiblich zu bewerten sind.

Der gegenstandliche Geltungsbereich liegt innerhalb der Flachen des einfachen , Kiesabbau Diet-
mannsried-Nord“ (vgl. Abb. 2), welcher von der Gemeinde 1999 zur abgestimmten Steuerung des
Kiesabbaus erstellt wurde. Es handelt sich um einen einfachen Bebauungsplan; im Bereich des gegen-
standlichen Bebauungsplanes ist hier eine landwirtschaftliche Flache im Bestand dargestellt. Die Fest-
setzungen des einfachen BP , Kiesabbau Dietmannsried-Nord“ aus dem Jahr 1999 werden — vollstan-
dig durch den gegenstandlichen Bebauungsplan ersetzt.
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Abbildung 2: Ausschnitt rechtskriftiger BP "Kiesabbau Dietmannsried-Nord" (0.M.)
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2 Ubergeordnete Vorgaben

2.1 Landesentwicklungsplan (LEP 2013)

GemaR Strukturkarte des Landesentwicklungsprogramms Bayern aus dem Jahr 2013 liegt die Markt-
gemeinde Dietmannsried landesplanerisch im allgemeinen landlichen Raum zwischen den Oberzen-
tren Kempten und Memmingen. Fiir diese Raume und die gegenstandliche Planung benennt das seit
1. September 2013 rechtsgiiltige Landesentwicklungsprogramm die folgenden, relevanten Ziele und
Grundsatze:

G 1.3.1 Klimaschutz:
»,Den Anforderungen des Klimaschutzes soll Rechnung getragen werden, insbesondere durch [...] die

verstarkte ErschlieBung und Nutzung erneuerbarer Energien [...]“.

G 2.2.2 Gegenseitige Erganzung der Teilrdume:

,Die Verdichtungsrdume und der landliche Raum sollen sich unter Wahrung ihrer spezifischen raumili-
chen Gegebenheiten ergdnzen und gemeinsam im Rahmen ihrer jeweiligen Entwicklungsmoglichkei-
ten zur ausgewogenen Entwicklung des ganzen Landes beitragen.”

G 2.2.5 Entwicklung und Ordnung des landlichen Raums:

,Der landliche Raum soll so entwickelt und geordnet werden, dass

- er seine Funktion als eigenstdandiger Lebens- und Arbeitsraum nachhaltig sichern und weiter ent-
wickeln kann,

- seine Bewohner mit allen zentral6rtlichen Einrichtungen in zumutbarer Erreichbarkeit versorgt
sind,

- er seine eigenstdandige Siedlungs- und Wirtschaftsstruktur bewahren kann und

- erseine landschaftliche Vielfalt sichern kann.”

G 3.1 Flachensparen:

,Die Ausweisung von Bauflachen soll an einer nachhaltigen Siedlungsentwicklung unter besonderer
Berucksichtigung des demographischen Wandels und seiner Folgen ausgerichtet werden.”

Z 3.2 Innenentwicklung vor AulRenentwicklung:

»In den Siedlungsgebieten sind die vorhandenen Potenziale der Innenentwicklung moglichst vorran-
gig zu nutzen. Ausnahmen sind zuldssig, wenn Potenziale der Innenentwicklung nicht zur Verfiigung
stehen.”

Z 3.3 Vermeidung von Zersiedelung:

»Neue Siedlungsflachen sind moglichst in Anbindung an geeignete Siedlungseinheiten auszuweisen.

[...]“

G 7.1.1 Erhalt und Entwicklung von Natur und Landschaft:
»Natur und Landschaft sollen als unverzichtbare Lebensgrundlage und Erholungsraum des Menschen

erhalten und entwickelt werden.”
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Fazit

Die Planung entspricht den ibergeordneten Vorgaben des Landesentwicklungsplanes. Sie stellen
eine Nachverdichtung/Arrondierung der Siedlungsflache dar. Eine Alternativen Prifung erfolgte be-
reits im Rahmen der im Jahr 2019/20 durchgefiihrten Potenzialanalyse der Siedlungsentwicklung aus-
gewahlter Standorte im Markt Dietmannsried (LARS consult, 2020). Hier wurden potenziell fur Sied-
lungsentwicklungen geeignete Flachen herausgearbeitet (siehe nachfolgende Grafik) und bereits das
Vorgehen, zuerst den Flachennutzungsplan hin zu einem Wohngebiet zu andern, um dann im Sid-

westen ein neues Wohngebiet angliedern zu kdnnen, empfohlen.
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2.2 Regionalplan Allgiu (16)

Im Regionalplan der Region Allgau aus dem Jahr 2008 liegt die Marktgemeinde Dietmannsried als
Kleinzentrum an der Entwicklungsachse von Uiberregionaler Bedeutung zwischen Kempten und Mem-
mingen (BAB 7). In der Raumstrukturkarte wird die Gemeinde dem Stadt- und Umlandbereich im
landlichen Raum zugeordnet. Darliber hinaus befinden sich im Gemeindegebiet zwei regionale Griin-
ziige sowie ein landschaftliches Vorbehaltsgebiet. Im Norden des Gemeindegebiets weist der Regio-
nalplan Allgdau auBerdem eine groRflachige und im Rahmen eines rechtskraftigen Bebauungs-plans
festgesetzte Kiesabbauflache aus. Diese umgibt den gesamten OT Gemeinderied (vgl. Abb. 4).
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Abbildung 3: Auszug aus der REP-Karte 3 ,,Natur und Land-  Abbildung 4: Auszug aus der REP-Karte 4 ,Siedlung und

schaft“ rot: Plangebiet, Striche griin: regionaler Griinzug, Versorgung", rot: Plangebiet, violett: Bebauungsplan mit
Kreuze griin: landschaftliches Vorbehaltsgebiet, unmaf3- Festsetzungen von Fldchen fiir die Gewinnung von Boden-
stéblich schdtzen mit Regelung der Folgefunktion, unmafstéblich

Fiir das gegenstandliche Vorhaben selbst sowie die Lage des gegenstandlichen Anderungsbereichs
trifft der Regionalplan Allgdu folgende relevante Aussagen:

Teil A - Uberfachliche Ziele und Grundsitze:

Kapitel | - Allgemeine Ziele und Grundsatze:

»In der Region sollen die Naturgiter Boden, Wasser und Luft als natiirliche Lebensgrundlagen so-weit
als moglich nachhaltig gesichert und falls erforderlich wiederhergestellt werden.” (G 2)

Kapitel Il - Raumstruktur:

»Im Stadt- und Umlandbereich des Oberzentrums Kempten (Allgdu) soll die Siedlungs- und Wirt-
schaftsentwicklung in einem ausgewogenen Verhéltnis zwischen der Kernstadt und den Umland-ge-
meinden [...] erfolgen und soweit erforderlich Gber Gemeindegrenzen hinweg abgestimmt wer-den.“
(z1.2)

,ES ist anzustreben, dass die vielfaltigen, 6kologisch bedeutsamen Naturrdaume der Region in ihren
Funktionen dauerhaft erhalten und soweit moglich vernetzt werden.” (G 2.1)
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Teil B - Fachliche Ziele und Grundsatze:

Kapitel V - Siedlungswesen:

,Dem Erhalt und der weiteren Entwicklung der gewachsenen Siedlungsstruktur der Region ist ent-
sprechend der Bedirfnisse von Bevolkerung und Wirtschaft Rechnung zu tragen.” (G 1.1)

,In allen Gemeinden soll in der Regel eine organische Siedlungsentwicklung stattfinden. [...]“ (2 1.2)
,Die Versiegelung von Freiflachen ist moglichst gering zu halten.” (G 1.3)

,Die Stadte und Dorfer sollen in allen Teilen der Region in ihrer Funktion, Struktur und Gestalt er-hal-
ten, - wo erforderlich - erneuert und weiterentwickelt werden. Dabei soll auf gewachsene und land-
schaftstypische Dorfstrukturen und Ortsbilder besondere Riicksicht genommen werden.” (Z 1.7)

Uber die oben aufgefiihrten Ziele und Grundsitze hinaus trifft der Regionalplan Allgdu fiir das Plan-
gebiet sowie fir die gegenstandlich geplante Nutzung der Flache keine weiteren, relevanten Aussa-
gen.

Fazit

Der Geltungsbereich liegt im unmittelbaren Siedlungsanschluss. Die Planungsvorhaben entsprechen
somit den Ubergeordneten regionalplanerischen Vorgaben.
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2.3 Flachennutzungsplan

\

Abbildung 5: Gegendiiberstellung von Bestand (links) und Planung (rechts) im FNP, unmafstéblich
Im derzeit rechtsgiltigen Flachennutzungsplan der Marktgemeinde Dietmannsried ist der iber-
plante Anderungsbereich als bebauter AuBenbereich und als landwirtschaftliche Nutzfliche darge-
stellt. Dartber hinaus lassen sich den Darstellungen auch bestehende pragende Griinstrukturen ent-
nehmen.

Wie aus Abbildung 5 ersichtlich, ist die Darstellung eines dorflichen Mischgebiets im Bereich der Be-
standsbebauungen sowie einer Wohnbaufldche im Sinne des § 1 Abs. 1 Nr. 1 BauNVO im stidwestli-
chen Anderungsbereich geplant (aktuell im Beteiligungsverfahren). Die Wohnbaufldche wird durch
die Darstellung einer Flache zur Eingriinung erganzt. Dariiber hinaus sind keine Anderungsdarstellun-
gen vorgesehen.

GemaR § 8 Abs. 2 Satz 1 BauGB sind Bebauungsplane aus dem Flachennutzungsplan zu entwickeln.
Die gegenstandliche verbindliche Bauleitplanung kann jedoch nicht vollstandig aus den Darstellungen
des wirksamen Flachennutzungsplans entwickelt werden. Der Flachennutzungsplan wird dement-
sprechend im Parallelverfahren gemaR § 8 Abs. 3 Satz 1 BauGB gedndert.
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3 Plangebiet

3.1 Lage, GrolRRe, Beschaffenheit

Das Projektgebiet liegt nordostlich on Markt Dietmannsried am slidwestlichen Ortsrand des Ortsteils
Gemeinderied. Es umfasst mit einer Flache von ca. 0,65 ha und beinhaltet Teilflachen der Flurgrund-
stlicke FI.Nr. Fl. Nrn. 995, 996, 1002.

Im Norden des Planungsgebiets befindet sich ein Mischgebiet mit Hofstelle und Wohnnutzung. Im
Osten grenzt Wohnbebauung an. Nordwestlich und siidlich befindet sich landwirtschaftlich genutztes
Griunland und eine weitere Hofstelle in ca. 50 m Entfernung. Das Plangebiet wird im Norden von der
OrtsverbindungsstralRe ,Eindde” zu diesen Nutzungen raumlich abgegrenzt

Abbildung 6: Blick von Westen auf Bestandsbe-
bauung

&
e ol

Abbildung 8: Lage im Raum Abbildung 7: Blick von Norden auf LW-Flédche
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Topographie und Baugrund

Bei Betrachtung der Schutzgiiter Boden und Flache sind die im Zuge des neu ausgewiesenen Wohn-
gebiets unvermeidlichen, projektbedingten Auswirkungen durch Versiegelung und Umlagerung von
Boden zu erwahnen. Der Grad der Versiegelung wird durch entsprechende Festsetzungen und Hin-
weise des Bebauungsplans sowie durch die Festlegung einer entsprechenden Grundflachenzahl (GRZ
= 0,40) soweit als moglich reduziert und gleichzeitig eine moglichst groRe Ausnutzung der Flache an-
gestrebt.

Das Plangebiet liegt auf einer Hohe von ca. 720 m G NN und ist weitestgehend eben.
Uberschwemmung/Hochwasser

Hochwassergefahr besteht fiir den gegenstandlichen Geltungsbereich nach aktuellem Kenntnisstand
nicht. Da es sich um Lockergesteins-Grundwassergeringleiter ohne nennenswerte Durchlassigkeiten
und Grundwasservorkommen handelt, sind hinsichtlich sonstiger geologischer bzw. geomorphologi-
scher Belange keine Risiken/Naturgefahren bekannt.

Oberflachenabfluss

Aufgrund des ebenen Gelandes kann eine Gefdhrdung durch wildabflieRendes Hangwasser weitest-
gehend ausgeschlossen werden.

Durch versiegelte Flachen ist mit einem erhohten Oberflachenabfluss, insbesondere bei Schnee-
schmelze und Starkregenereignissen zu rechnen. Dies zu beachten und bei weiteren Planungen zu
bericksichtigen.

Es wird empfohlen, sowohl nicht unterkellerte Gebaude als auch unterkellerte Gebdaude nach den
Richtlinien der DIN 4095 in Verbindung mit einer Abdichtung nach DIN 18195, Teil 4 abzudichten und
zu entwassern. Sofern keine Baugrundentwasserung zuldssig sein sollte, sind die erdberiihrenden
Bauteile nach den Richtlinien der DIN 18195 Teil 6 bzw. nach der ,WU-Richtlinie” (Prinzip , WeilRe
Wanne“) abzudichten.

Versickerung/Durchldssigkeit

Generell wird vor Beginn der Baumalnahmen eine detaillierte Erkundung des Baugrundes empfohlen,
welches Aufschluss Uber die Tragfahigkeit und Wasserfiihrung bzw. -durchlassigkeit der Bodenschich-
ten gibt.

3.2 ErschlieBung

Der Geltungsbereich ist tber die noérdlich verlaufende Gemeindeverbindungsstrae ,Eindde” an das
bestehende Wohngebiet im Osten und Norden angebunden. Die innere ErschlieBung erfolgt tber ei-
nen Anschluss an das bereits vorhandene Wegenetz in Ergdnzung mit einer StichstraRe als 6ffentliche
Verkehrsflache zur direkten ErschlieBung der einzelnen Baugrundstiicke. Die 6ffentliche Griinflache
am sldlichen Ende der StichstralRe mit Zweckbestimmung Verkehrsgrin sichert den Durchstich bei
moglicher, baulicher Entwicklung im Stiden. Es bleiben wenig alternative ErschlieRungsmaoglichkeiten.

www.lars-consult.de Seite 35 von 56



Bebauungsplan mit Griinordnung "Gemeinderied West" L

consult
Plangebiet

Es wird ein Augenmerk daraufgelegt, dass die ErschlieRung moglichst flachensparend und effizient
ist. DoppelerschlieBungen sollen dabei vermieden werden. Der Strallenverlauf orientiert sich an orts-
typische StraRenverldaufe von Gemeinderied.

Geplant ist zudem die Verlegung des Ortschildes von Gemeinderied auf Héhe des nérdlichen Randes
des Plangebiets. Durch diese MaBnahme wird das Konflikt- und Gefahrenpotential im Einmiindungs-
bereich aufgrund der innerértlichen Geschwindigkeitsbegrenzung von 50 Km/h begrenzt. Das in der

Planzeichnung dargestellte Sichtdreieck stellt die Sichtbeziehung der geplanten Ortschildverlagerung
mit innerortlicher Geschwindigkeitsbegrenzung dar.

3.3 Sonstiges
Emissionen/Immissionen

Bestehende Emissionen, welche auf das Plangebiet als , Allgemeines Wohngebiet (WA)“ einwirken
kénnten, wurde in Abstimmung mit dem Landratsamt Oberallgau vorabgestimmt. In einem Schreiben
vom 05.07.2021 wurden die zu erwartenden Emissionen ausgehend von der Gemeindeverbindungs-
stralle sowie einem Landwirtschaftlichen Betrieb vorab lberprift. Nach der DIN 18005 ,,Schallschutz
im Stadtebau“ werden die Orientierungswerte fiir nachts von 45 dB(A) (Verkehrsimmissionen offent-
licher Verkehrsflachen) und tagsiiber von 55 dB(A) angenommen.

Von den gewerblichen Nutzungen im Norden (ca. 60 m Entfernung) und des rekultivierten Kiesabbau-
und Wiederauffillgebietes westlich des Plangebiets (ca. 200 m Entfernung) sind vor dem Hintergrund
der Entfernung und Lage (im Norden bzw. im Westen) sowie der aktuellen Nutzungen (und Betriebs-
zeiten (kein Nachtbetrieb) keine Stérungen anzunehmen, welche in Konflikt zu den Wohnnutzungen
stehen. Insbesondere die angrenzende Kiesabbauflache ist groStenteils bereits wiederverfiillt.

Gemeindeverbindungsstralle

Die Verkehrsdatenauswertung aus dem Jahr 2019 der StraRe liegt bei 389 Kfz/24 h. Das Verkehrsauf-
kommen ist somit als unterdurchschnittlich gering zu bewerten. Unter der Einberechnung der Prog-
nose bis 2035 bei einem Abstand zur Fahrbahnbegrenzung von 6,0 m, ergeben sich die Beurteilungs-
pegel von 55 dB(A) am Tag und 46 dB(A) in der Nacht, was bedeutet, dass die Nachtwerte um 1 dB(A)
geringfligig Giberschritten werden, Aus diesem Grund sind entsprechende Empfehlungen hierzu in
der Satzung enthalten sind, um die Wohnqualitat hierzu zu gewahrleisten. (vgl. Stellungnahme LRA
Oberallgdu, 2021)
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4 Hofstelle

Abbildung 9: Entfernungen méglicher Emissionsquellen

0
.,

Landwirtschaftlicher Betrieb

Der Landwirtschaftliche Betrieb auf Fl. Nr. 1089 beherbergt aktuell 22 Schafe und 11 Jungvieh in sei-
nem Stall. Die Entliftung erfolgt Gber Dampfkamine. Im Osten ist eine eingehauste Heubelliftungsan-
lage vorhanden.

Hinsichtlich Gerliche wird gemaR Empfehlungspapier , Arbeitskreis Immissionsschutz in der Landwirt-
schaft” ein notwendiger Abstand von rund 80 m angesetzt. Da der Abstand zum Plangebiet ca. 85 m
betragt, ist nicht mit schadlichen Geruchsimmissionen zu rechen.

Die am 29.06.2021 durchgefiihrte Lairmmessung der Heubeliftungsanlage ergaben am Tag und in der
Nacht einen zu erwarten Beurteilungspegel von max. 43 dB(A), sodass eine Uberschreitung des zul3s-
sigen Wertes um 3 dB(A) zu erwarten ist. Jedoch kann aufgrund der geringen Haufigkeit des Betriebs
von nicht mehr als 13 Nachten im Sommer, der Lage des Plangebiets in einer landlichen Umgebung
und der vorhandenen Wohnnutzungen mit dhnlichem Abstand zur Larmquelle, von keinen schadli-
chen Umwelteinwirkungen durch die Heubelliftungsanlage ausgegangen werden.

(vgl. Stellungnahme LRA Oberallgéu, 2021)

www.lars-consult.de Seite 37 von 56



Bebauungsplan mit Griinordnung "Gemeinderied West" L
consult
Plangebiet

Denkmalschutz

Innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans e befinden sich keine Denkmaler im Sinne des
Bayerischen Denkmalschutzgesetzes (BayDSchG). Norddstlich des Plangebiets liegt das Baudenkmal
D-7-80-119-7 , Kapelle St. Magnus“ und das Bodendenkmal D-7-8127-0118 ,, Friihneuzeitliche Be-
funde im Bereich der Kapelle St. Magnus in Gemeinderied”. Diese werden von der Planung nicht be-
eintrachtigt.

Altlastflichen
Altlastverdachtsflachen sind innerhalb des Geltungsbereiches nicht bekannt.
Schutzgebiete

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes befinden sich keine amtlichen Schutzgebiete (Wasser-, Na-
tur, Landschaftsschutz), Biotope, Naturdenkmaler o.3.
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4 Festsetzungskonzept

4.1 Stadtebauliches Konzept
Stadtebauliche Zielsetzungen

Der gegenstindliche Bebauungsplan liegt am Ubergangsbereich zwischen bestehender Wohnbebau-
ung im Stden und Osten sowie landwirtschaftlich genutzten Flachen im Osten und Westen. Im Nor-
den wird das Gebiet durch die Gemeindeverbindungsstralle ,Einéde” begrenzt.

Bedingt durch die Lage am Ortsrand ist das Plangebiet von dieser StraRe aus gut einsehbar, sodass ein
besonderes Augenmerk auf eine stimmige Anbindung an die gewachsene Siedlungsflache Gemeinde-
ried gelegt wird Die Lage des Geltungsbereichs wird durch den freien Blick auf die Landschaft aufge-
wertet. Vorrangig sollen geeignete Flachen bereitgestellt werden, um hier eine bedarfsgerechte und
landschaftsbildvertragliche Wohnbebauung zu schaffen.

GemaR der raumlichen und strukturellen Ausgangslage in Gemeinderied soll diese Bebauung einen
dorflichen und vielfaltigen Charakter durch kleinere und groRere Gebaudekubaturen haben. Ange-
strebt und gewlinscht ist die Errichtung von Einfamilien-, Doppel- und Mehrfamilienhdusern. Die bau-
liche Gestaltung der einzelnen Gebadude und des Siedlungsgefiiges soll der gewachsenen regionaltypi-
schen Bauweise entsprechen und gleichzeitig zeitgemalie Bauweisen zulassen.

Das stadtebauliche Gesamtkonzept berticksichtigt im Wesentlichen folgende Ziele:

) Bedarfsgerechte Schaffung von Wohnraum

) ortsvertragliche, verdichtete Bauweisen

) homogene Ortseingangs- u. Randsituation

) flieBender Ubergang Altort - Planung — Landschaft

) ErschlieBung mit Erweiterungsmoglichkeit im Stidwesten (StichstraRe)

) Steuerung der Freiflichen- und Stellplatzregelung

4.1 Art der Baulichen Nutzung

Die Flache soll vorrangig der Deckung des Bedarfes an Wohnraum fiir die einheimische Bevolkerung
dienen, daher wird die Flache als Allgemeines Wohngebiet festgesetzt. Zulassig sind Wohngebaude,
die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht sto-
renden Handwerksbetriebe und Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sport-
liche Zwecke.

Die Ausnahmen gemaR § 4 Abs. 3 (Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht storende Ge-
werbebetriebe, Anlagen fur Verwaltungen, Gartenbaubetriebe, Tankstellen, Ferienwohnungen/Gas-
tezimmer), sind nicht Bestandteil des Bebauungsplanes (§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO).
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Der Geltungsbereiche soll der Errichtung von Einfamilien-, Doppel- und Mehrfamilienhdusern fir die
Wohnraumschaffung dienen. Auf den Baugrundstiicken kénnen alle genannten Geb&dudearten errich-
tet werden. Es wurde bei der Grundstiickseinteilung bewusst darauf geachtet, dass sowohl den An-
forderungen an qualitativ hochwertiges Wohnen Rechnung getragen werden, zugleich aber auch die
Bedirfnisse weniger einkommensstarker junger Familien bertcksichtigt werden (kleinere Grundsti-
cke). Verdichtete Bauweisen sind moglich und ausdriicklich erwiinscht.

4.2 MaR der Baulichen Nutzung
Grundfldachenzahl (GRZ)

Im gesamten Geltungsbereich entspricht die maximal festgesetzte Grundflachenzahl (GRZ) von 0,4 im
allgemeinen Wohngebiet die der zuldssigen Obergrenze. Damit soll eine optimale Ausnutzung der
Grundsticke gewahrleistet werden, um insgesamt eine flachensparende Bauweise zu sicherzustellen

Nach BauNVO § 19 darf die jeweils zuldssige Grundflache durch Garagen und Stellplatze mit ihren Zu-
fahrten, Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sowie baulichen Anlagen unterhalb der Geldande-
oberflache um bis zu 50 von Hundert der max. Grundflachenzahl Giberschritten werden.

Bei der Ermittlung des Uberbauung-/ Versieglungsgrades des Baugrundstiickes kénnen Stellplitze in
wasserdurchlassigem Belag und ausgewiesenen private Grinflachen unberticksichtigt bleiben, da
hierdurch der Versieglungsgrad auf dem Baugrundstiick gemindert wird. Insbesondere soll durch die
Festsetzungen der Wasserriickhalt und das Abflussverhalten bei Starkregenereignissen nicht nachtei-
lig zu beeintrachtigt werden.

Nachdem die Baufenster groRziigig gefasst sind, soll u.a. durch das Mal der baulichen Nutzung ge-
wahrleistet werden, dass der Dichtegrad des Wohnbaugebietes in vertraglichem Rahmen gehalten
wird und Durchldssigkeiten gewahrt bleiben. Insgesamt sollen durch diese Festsetzung eine zu dichte
Bebauung und zu hohe Versiegelung verhindert werden.

RohfuBbodenoberkante (ROK)

Durch die Festsetzung einer maximalen ROK des Erdgeschosses soll sichergestellt werden, dass sich
Gebdude ohne zu groRe Gebdudesockel in die vorhandene ebene Topographie einfligen und dass Ge-
landespriinge durch Auffiillungen zwischen benachbarten Grundstiicken auf ein Minimum reduziert
werden. Daher wird aufgrund des gleichméaRigen Gelandeverlaufes die maximale RohfuBbodenober-
kante in Bezug zur Stralenhdhe der ErschlieBungsstralRe fir jede Bauparzelle ermittelt. Zur Gewah-
rung eines gewissen Spielraumes diirfen auf den ausgemittelten Hohenwert +0,3 m aufgeschlagen
werden.. Somit kann neben der stadtebaulichen Wirkung auch der Wasserabfluss gewahrleistet wer-
den.

Im Zuge der ErschlieBungs- bzw. Ausfiihrungsplanung ist darauf zu achten, dass anfallendes Nieder-
schlagswasser und evtl. auftretendes Hangwasser der offentlichen Verkehrsflache abgefihrt wird
und nicht auf die Baugrundstiicke flieBen kann. Dies ist nach technischem Stand maoglich.
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Wandhoéhe

Bei der Festsetzung der Wandhdhe handelt es sich um die min. zuldssige traufseitige Wandhdhe, in
Meter gemessen, an der AuBRenwand von Oberkante RohfuBboden bis Schnittpunkt Dachhaut. Sofern
zuldssige Wiederkehre oder Dachaufbauten im Bereich des Schnittpunktes der AulRenwand mit der
Dachhaut liegen, ist die Verbindungslinie zwischen den nachst gelegenen entsprechenden Schnitt-
punkten auRerhalb solcher Bauteile malRgeblich. Nachdem die Wandhohen sehr stark das Erschei-
nungsbild eines Siedlungsgefliges pragen, wurde darauf geachtet, dass die Hohe der sichtbaren
Wandflachen so bemal3t sind, dass eine bis zu zweigeschossiger Bebauung moglich ist.

Die Wandhohe aller Hauptgebaude im Wohngebiet wird durch die Wandhohe (WH) mit mind. 3,80 m
festgesetzt. Das MindestmaR der Wandhohe von 3,80 m gewahrleistet, dass die Gebaudetypen mog-
lichst einheitlich sind (1,5- bis 2-geschossig). Die Wandhdhe wird durch die Festsetzungen zu Dach-
neigung und Firsthohe gesteuert und dadurch beschrankt. Gelandespriinge zwischen benachbarten
Gebduden werden somit bestmaoglich begrenzt. Ferner wird gewahrleistet, dass der Wohnraum in die
Hohe statt in die Flache gebaut wird und die Versiegelung somit minimiert wird.

Firsthohe

Zur Vermeidung von zu hohen Gebauden bei entsprechender Ausnutzung der Baufenstertiefen in
Verbindung mit den zuldssigen Dachneigungen (20-40°) wurden die zuldssigen Firsthohen der Ge-
bdude auf 8,0 m (ab ROK) beschrankt. Bei Dachneigung Gber 26° ist eine max. Firsth6he von 8,5 m
zuldssig, um einen Anreiz fir eine zweigeschossige Bebauung zu bilden und gleichzeitig steilere Da-
cher zu erzielen, welche auch als Wohnraum nutzbar sind.

Die Bebauung fugt sich damit angepasst in die umgebende Bebauung ein und lasst zugleich eine zeit-
gemalle zweigeschossige und effiziente Bauweise zu. Die Firsthohen werden durchgéngig fiir den ge-
samten Geltungsbereich als MaximalmaR festgesetzt, um ein moglichst abgestimmtes und ruhiges
Erscheinungsbild zu erwirken. Sie sind an der Bestandsbebauung orientiert (im Norden und Osten)
und runden das stadtebauliche Geflige an dieser Stelle angepasst ab.

Durch die gewahlte Festsetzung soll die Realisierung zeitgemalRer (maximal) zweigeschossiger Ge-
baude ermoglicht werden und zugleich soll durch die Begrenzung der Héhe der Baukorper das dorfli-
che Erscheinungsbild gewahrt bleiben. Beeintrachtigungen der vorhandenen Bestandsbebauungen
(Blickbezlige, Verschattungen) werden durch diese Hohenfestsetzung nicht erwartet bzw. so gering
wie moglich gehalten.

4.3 Bauweise und Baugrenzen

Bauweise

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird eine offene Bauweise (o) festgesetzt. Fiir samtliche
bauliche Anlagen (inkl. Garagen) gelten die Abstandsregelungen gemal Bayerischer Bauordnung. Es
sind Einzelhduser und Doppelhduser zulassig.
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Nachdem es sich um eine Neubauentwicklung handelt und keine zu berlicksichtigenden Bestandsge-
bdude vorhanden sind, ist durch diese Vorgabe eine einheitliche, ordnungsgemaRer und konflikt-
freier Abstandsregelung gewahrleistet.

Baugrenzen/Baufenster

Zur Steuerung der Gebaudesituierung werden mittels Baugrenzen Baufenster festgelegt. Hier wurden
bewusst zusammenhangende grolRe Baufenster festgelegt, um groRRere Gebdaudekubaturen und ein
gefilliges Gesamtkonzept Hauptgebdude-Garage-Garten zu ermoglichen. Der Bedarf einer engma-
schigen Steuerung wird nicht gesehen, vielmehr soll die lockere und unregelméRige Siedlungsstruktur
des Altortes von Gemeinderied auch in den neu lberplanten Bereichen gewahrleistet werden.

Durch die Ausweisung von groRen Baufenstern bleibt die spatere Parzellierung und Anordnung der
Gebdude in den Baugrundstiicken flexibel — definiert ist ein Mindestabstand von 3 m bzw. 5 m ge-
geniber dem o6ffentlichen StralRenraum.

Gebdude und Garagen sind nur innerhalb der Baugrenzen zulassig.

Nebenanlagen im Sinne von §14 BauNVO sind nur innerhalb der Baufenster zuldssig. Notwendige,
der Versorgung des Plangebiets dienende Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO sind ausnahmsweise
auch auBerhalb der Baufenster zuldssig.

Untergeordnete Bauteile kbnnen ausnahmsweise, im geringen Ausmal3, gem. Art. 6 Abs. 8 BayBO

oberirdisch vor die Baugrenze treten. Somit soll insbesondere vermieden werden, dass z.B. im Be-
reich der Ortrander bauliche Anlagen situiert werden, welche das stadtebauliche Erscheinungsbild
(Ortsrand) sowie die 6kologische Funktion (durchgangige Vernetzung) beeintrachtigen.

Firstrichtungen

Von einer Festlegung der Hauptfirstrichtung wurde hierbei zugunsten einer etwas freieren Anord-
nung durch die Bauwerber abgesehen — dies erscheint an dieser Stelle im Ort, wo keine lbergeord-
neten Blickbeziehungen bestehen und an dieser Stelle im Gemeindegebiet mit teilweise wechselnden
Firstrichtungen im Umfeld fiir vertretbar erachtet. Somit ist an allen Standorten auch eine wirtschaft-
lichere Nutzung von Sonnenenergie moglich.

Wohneinheiten

Das Baugebiet dient der Bedarfsdeckung und soll durch Einfamilien-, Doppel- und Mehrfamilienhdu-
sern ein vielfaltiges Angebot an Wohnformen und -gréBen und eine vertragliche und notwendige
Wohndichte ermoglichen. Um zu gewahrleisten, dass die Bebauung stadtebaulich im vertraglichen
Rahmen fir die dorfliche Struktur von Gemeinderied bleibt, wird die Zahl der maximal zuldssigen
Wohneinheiten pro Gebdude begrenzt. Pro Einzelgebaude sind maximal finf Wohneinheiten zulas-
sig, pro Doppelhaushalfte sind maximal zwei Wohneinheiten zulassig.

Abstandsflachen

Flr die Abstandsflachen werden in jedem Fall die Regelungen des Art. 6 BayBO zu Grunde gelegt. Die
Schutzwecke des Abstandsflachenrechts — Belichtung, Belliftung, Besonnung und Sozialabstand -
werden durch die Regelungen gewahrt.

Seite 42 von 56 www.lars-consult.de



Bebauungsplan mit Griinordnung "Gemeinderied West" L

consult
Festsetzungskonzept

4.4 Verkehrsflachen
Verkehrliche Zielsetzungen
Das ErschlieBungskonzept beriicksichtigt im Wesentlichen folgende Ziele:

) Anbindung an den Altort von Gemeinderied
) Geringer ErschlieRungsaufwand
) Potentielle Verkehrskonflikte mit dem bestehenden Verkehr vermeiden

Das geplante Wohngebiet soll moglichst geringem ErschlieBungsaufwand an das bestehende 6ffentli-
che Verkehrsnetz angebunden werden. Der StraBenverlauf beriicksichtigt orttypische Stralengestal-
tung, die Anpassung an das natirliche Gelande, den Umgang mit Oberflachenwasserabfluss und die
Berlicksichtigung der ErschlieBung und Hohenlage der Gebaude.

Der Ausbau der StralRen soll auf das notwendige Minimum reduziert werden, um den Versiegelungs-
anteil so gering wie moglich zu halten.

Offentliche Verkehrsfliche

Das geplante Wohngebiet ist Uber die bestehende Gemeindeverbindungsstralle im Norden an das
offentliche Stralennetz angebunden. Sehr wichtig ist dabei die Anbindung an den Altort von Gemein-
deried, um die Verflechtungen zwischen Dorf und Neubaugebiet zu optimieren. Die innere Erschlie-
Rung des Plangebiets erfolgt Gber eine 6ffentliche Stralenverkehrsflache. Der StraRenraum ist in ei-
ner Ausbaubreite von 6,0 m vorgesehen.

Die geplante Stral3e soll vorwiegend an das natiirliche Geldnde angepasst werden und orientiert sich
an den leicht geschwungenen Verldaufen bestehender StraBen von Gemeinderied.

Eine unnotige Versiegelung soll vermieden werden. Die innere ErschlieRungsstraRe verlauft leicht ge-
schwungen parallel zu der 6stlich verlaufenden OrtstraRRe (Fl. Nr. 1050/2) bis zur festgesetzten 6ffent-
lichen Verkehrsgriinflache im Siden. Diese dient als Durchstich zur Erweiterung der ErschlieRungs-
stralle zu einer moglichen sidlichen Entwicklungsflache. Die StichstraBe wird |-formig, linear und
dadurch auf kiirzestem Wege zu den Baugrundstticken, geplant. Dadurch wird den Grundstlcksflachen
so wenig wie moglich Flache genommen. Der beinahe rechtwinklige Verlauf ermdoglicht die Erschlie-
RBung moglichst vieler Grundsticke mit kleinstmoglicher Versiegelung und bildet klare und lineare
Grundsticksgrenzen.

Offentliche Verkehrsfliche, wassergebunden

Die am nordlichen Rand des Plangebiets, im Bereich der Einmindung festgesetzte, private Verkehrs-
flache, erfillt eine funktionale Funktion. Diese Flache dient vorranging als kleinflachige, befestigte
Abstellflache flir die Abfallsammelstelle im Plangebiet. Diese ist in wasserdurchlassiger Ausfiihrung
herzustellen, sodass eine flachige Versickerung von Oberflaichenwasser gewahrleistet wird.
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Die Flache ist durch den Einsatz von wassergebundener Decke oder Rasengitterpflaster befahrbar, ist
als Abstellflache fiir Milltonnen geeignet und kann Stressfaktoren (Streusalz, Verschmutzung) stand-
halten.

4.5 Griinordnung

Griinordnerische Ziele

) Standorttypische Streuobstreihe zur Eingriinung des Plangebiets
) Verwendung heimischer, standortgerechter Gehdlze

) Naturnahe Gartengestaltung und Einfriedungen

) Reduzierung der Flichenversiegelung

Neben den stadtebaulichen Zielen soll durch Festsetzungen und Empfehlungen zur Bepflanzung bzw.
Gestaltung der Freiflachen (u.a. Einfriedungen, Nebenanlagen) das neu entstehende Wohngebiet so
gestaltet werden, dass die Baukdrper in einen harmonischen Zusammenhang mit dem Freiraum ge-
bracht werden. Zudem soll das Wohngebiet ein fiir die Gemeinderied typisches Erscheinungsbild auf-
weisen.

Dartber hinaus soll mittels dieser Festsetzungen und Empfehlungen eine moglichst hohe 6kologische
Wertigkeit fur Flora und Fauna (Durchlassigkeit, Nischen, Rlickzugsbereiche etc.) erzielt werden (v.a.
durch Festsetzungen und Hinweise zu Uberbauung, Versiegelung, Pflanzempfehlungen, Energiege-
winnung etc.). Es sollen sowohl die Flacheninanspruchnahme als auch sonstige Beeintrachtigungen
des Naturhaushaltes durch das Vorhaben auf das notwendige Minimum reduziert werden.

Ziel der Griinordnung ist fiir ein moglichst 6kologisch hochwertige Durch- und Eingriinung mit stand-
ortgerechten Gehdlzen zu sorgen, welche die Aufenthaltsqualitdt einerseits aufwerten und ander-
seits die Einbindung der Bebauung in die umgebende Bebauung erméglicht.

Offentliche Griinfliche

Die geplanten offentlichen Griinflachen im nérdlichen Bereich des Plangebiets, angrenzend an die
Gemeindeverbindungsstralle sorgen fiir eine harmonische Eingriinung. Auf der Griinflache sind hoch-
stammige Laubbdaume zu pflanzen, um eine standortgerechte Eingriinung zu schaffen und Sichtbezie-
hungen zur StraRe zur gewdhrleisten. Zudem dienen diese als Sicht- und Larmschutz fir die geplante
Bebauung.

Das Anlegen als extensive Griinfliche mit durchgangiger Vegetationsdecke oder als Blihwiese, for-
dert die Artenvielfalt, die Versickerung von Niederschlagswasser und wertet den Randbereich des
Plangebiets gestalterisch auf.
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Offentliche Griinfliche, Verkehrsgriin

Der 6,0 m breite Grinstreifen am slidlichen Randbereich des Geltungsbereichs sichert den Durchstich
zu den Agrarflachen im Siiden mit der Realisierung eines Wohngebiets ohne zusétzliche Flachenver-
siegelung. Als extensive Wiesenflache dient dieser zur Versickerung von Oberflachenwasser und der
Artenvielflat. Dieser kann bei Entwicklungsbedarf zur erweiterten ErschlieBung neuer Flachen inte-
griert und ausgebaut werden.

Private Griinfliche mit Zweckbestimmung, Ortsrandeingriinung

Auf den privaten Grinflachen mit Zweckbestimmung zur Ortsrandeingriinung wird durch extensive
Wiesenflachen und Blihwiesen eine standortgerechte Ortsrandeingriinung am westlichen Ortsrand
angestrebt (Mindestbreite 5,00 m).

Durch die Festsetzung fiir die westlichen Randgrundstiicken soll der flieRende Ubergang von Bebau-
ung zu der Landschaft gesichert werden. Die Flache ist von Bebauungen jeglicher Art freizuhalten;
Gelandemodellierungen und Einfriedungen sind hier nicht zuldssig. Die Flachen sind als durchgéngige
extensive Wiesenflachen bzw. Blihweisen anzulegen. Pro Grundstiick ist in diesem Streifen mindes-
tens ein heimischer Streuobstbaum zu pflanzen (ergédnzend zum Pflanzgebot).

Durch diese lockere Bepflanzung mit Obstbaumen soll eine durchgangige Durchgriinung und dadurch
ein transparenter und griner Ortsrand entwickelt werden.

Baumpflanzung, Lage variabel

Zur Sicherstellung einer ausreichenden Durchgriinung des Plangebiets sind Pflanzbindungen auf pri-
vaten Grundstiicken vorgegeben. Die Durchgriinung des Wohnbaugebietes auf den Grundstiickspar-
zellen wird durch die Festlegung einer Grundflachenzahl und der Mindestanzahl zu pflanzenden Bau-
men (mindestens 1 heimischen Laubbaum bzw. einem heimischen Obstbaumhochstamm je 300 m?
angefangener Grundstiicksflache) gewahrleistet.

Dadurch, dass mindestens ein Baum entlang der Stral3e zu situieren ist wird zugleich die innere
Durchgriinung entlang der 6ffentlichen ErschlieBungsstralRe durch diese private Festsetzung gewahr-
leistet. Aus diesem Grund wird innerhalb des Baugebietes auf eine strukturierte und geordnete
Pflanzanordnung verzichtet, vielmehr soll durch die entsprechenden Festsetzungen gewahrleistet
werden, dass der StraRenraum beidseitig in lockerer Abfolge durch standortgerechte, stralRenbeglei-
tende Baumpflanzungen auf den privaten Flachen gesaumt wird und somit in seiner Gesamtheit
durchgangig durchgriint und aufgelockert wahrgenommen wird.

Durch die Festsetzung einer Pflanzliste wird die Verwendung standortgerechter, heimischer Geholze
gesichert. Da heimische Geholze die Grundlage vieler Nahrungsketten bilden und demnach zur Erhal-
tung eines Lebensraumes fiir Kleinlebewesen dienen, sind diese gegeniiber neophytischen Ziergehol-
zen vorzuziehen.
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Obstbaumpflanzung auf Privatgrundstiicken, Lage variabel

Auf der privaten Grinflache am westlichen Rand ist das Pflanzgebot von heimischen und standortge-
rechten Obstbdaumen geplant, welche versetzt gepflanzt werden kénnen. Durch die Anordnung der
Geholze und der ausreichenden Breite des Griinstreifens wird die angrenzende landwirtschaftliche
Nutzung auf den Teilflachen der Fl. Nrn. 1006, 996, 995 weiterhin ermaoglicht.

Ein aufgelockerter Obstbaumbestand lasst hier eine Nutzung der Griinflachen als Frei- und (exten-
sive) Gartenflachen zu und lasst die landwirtschaftliche Flache nicht zu sehr beschatten. Durch heimi-
sche Obstbdaume wird ein linearer und durchgéngige Baumreihe am Ortsrand geschaffen, das regio-
nale Kulturgut gefordert, Lebensraum fir Fauna geschaffen und der Dorfcharakter unterstrichen.

Privatgarten

Die extensive und naturnahe Gestaltung von privaten Gartenflachen dient dem Schutz der Insekten
und somit dem Erhalt und der Entwicklung der Artenvielfalt. Zusammenhéngende Schottergéarten
sind unzuldssig. Gartenflachen sollen vorwiegend begriint und wasseraufnahmefahig belassen oder
hergestellt werden.

Auf den privaten Grinflachen soll entlang der inneren ErschlieBungsstralle durch die Festsetzungen
eine wahrnehmbare, jedoch aufgelockerte Durchgriinung geschaffen werden. Aus diesem Grund
wird innerhalb des Baugebietes auf eine strukturierte und geordnete Pflanzanordnung verzichtet,
vielmehr soll durch die entsprechenden Festsetzungen gewahrleistet werden, dass der StraBenraum
beidseitig in lockerer Abfolge durch standortgerechte, straRenbegleitende Baumpflanzungen auf den
privaten Flachen gesdumt wird und somit in seiner Gesamtheit durchgangig durchgriint und aufgelo-
ckert wahrgenommen wird. Aus diesem Grund ist die Pflanzung von Thuja- und Scheinzypressen ent-
lang des StraRenraumes unerwiinscht, da diese keine standorttypische Geholze darstellen und eine
dorfuntypische Pragung des Stralenraumes zur Folge haben. Ergdanzend soll auf den privaten Grin-
flachen verhindert werden, dass die straRenbegleitenden durchgriinten Flachen (Vorgarten, Hof-
raume) durch Baukorper (z.B. Nebengebaude, Garagen) bzw. unangepasste Einfriedungen beein-
trachtigt werden. Neben einer Aufwertung des Erscheinungsbildes soll durch diese MaBnahmen die
Qualitat des Wohnumfeldes erhéht werden.

Die privaten Gartenflachen sollen einen durchlassigen Lebens- und Unterschlupfraum fiir heimische
Tierarten (Kleinsduger, Vogel, Insekten) bieten. Aus diesem Grund wird im Geltungsbereich u.a. die
Errichtung von Mauern und Sockelmauern untersagt und eine Bodenfreiheit von mind. 0,10 m fir
Kleintiere gewahrleitet sein.

4.6 Sonstige planungsrechtlichen Festsetzungen

Abfallsammelstelle

Im Plangebiet soll eine kleinflachige Mullsammelstelle auf ca. 25 m? integriert werden. Diese dient
der privaten Entsorgung von Abfallen aus dem Privathaushalt (z.B. Restm{ill, Biomdill, Altpapier, Ver-
packungen). Die im Bebauungsplan festgesetzte Millsammelstelle befindet sich im nérdlichen Rand-
bereich des Plangebiets und grenzt unmittelbar an die GemeindeverbindungsstralRe. Die Flache der

Seite 46 von 56 www.lars-consult.de



Bebauungsplan mit Griinordnung "Gemeinderied West" L

. consult
Ortliche Bauvorschriften

Millsammelstelle wird durch eine 6ffentliche Griinflaiche mit Baumen eingegriint. Durch die Lage am
Ostlichen Randbereich umgeben von Neubebauung-, Bestand und Griinflache stellt diese kein stéren-
des Element am Ortsrandbereich dar.

Aufgrund der offentlichen StichstraBe mit fehelender Wendemoglichkeit fur ein Millfahrzeug, ist
eine Millsammelstelle an der 6ffentlichen ErschlieBung erforderlich. Falls diese Abfallsammelstelle
langfristig aufgrund eines slidlichen Anschlusses als Ringstralle nicht mehr erforderlich wére, kann
diese in 6ffentliches Griin umgewandelt werden.

Bodenversiegelung

Angestrebtes Ziel ist es, Bodenversiegelungen auf das notwendige Mindestmal zu beschranken. Die
Verwendung versickerungsfahiger Beldge fir Stellplatze, Zufahrten u.a. untergeordnete Wege auf
den privaten Baugrundstiicken wird festgesetzt, um die Wasseraufnahmefahigkeit des Bodens wei-
testgehend zu erhalten und damit die Abnahme der Versickerungsleistung des Bodens durch die Ver-
siegelung zu minimieren. Aufgrund der zu erwartenden Beschaffenheit des Untergrundes ist der er-
forderliche Unterbau ebenfalls sickerfahig herzustellen.

Behandlung von Niederschlagswasser

Das anfallende Niederschlagswasser aus den Grundstiicken ist vorranging nach Maoglichkeit Uber eine
bewachsene Oberbodenschicht flachenhaft innerhalb der Grundstiicke zu versickern. Wenn die Fla-
chenversickerung oder das Anlegen von Mulden aus Platzgriinden nicht verwirklicht werden kann,
dann ist eine Versickerung Uber Sickerschachte oder Rigolen anzustreben. Zum Schutz vor Bodenver-
unreinigungen ist die Versickerung von gesammeltem Niederschlagswasser nur aufSerhalb von Bo-
denverunreinigungen zuldssig.

Unterirdische Bauweise von Niederspannungsleitungen

Der Ausschluss von oberirdischen Niederspannungs-Freileitungen erfolgt aus stadtebaulichen Griin-
den. Neben den Anforderungen fiir die einzelnen Baugrundstiicke und Gebaude werden dadurch fir
die ErschlieBungstrager Vorgaben zur Ausfiihrung von (in der Regel neu zu errichtenden) Anlagen ge-
troffen, die dazu fihren, dass das landschaftliche Umfeld geschiitzt wird.

5 Ortliche Bauvorschriften

5.1 Dachgestaltung
Dachformen/Dachneigung

Die Dachformen werden an die umgebende Bestandsbebauung angepasst. Zur Gewahrleistung der
stadtebaulichen Zielsetzungen, insbesondere hinsichtlich eines regionaltypischen, landschaftsver-
traglichen und ruhigen Erscheinungsbildes werden im gesamten Geltungsbereich ausschlieflich Sat-
teldacher zugelassen. Die festgesetzte Dachneigung von 20 bis 40 Grad ermdglicht neben der In-
tegration in die Umgebungsbebauung zugleich ein zeitgemalRes Wohnen mit lichtem Dachstuhl und
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hellen Raumen. Bei der Festlegung der zuldssigen Obergrenze wurde ein Augenmerk daraufgelegt,
dass eine effiziente energetische Nutzung (Photovoltaik, Solarthermie) moglich ist.

Ein wesentliches Merkmal der stadtebaulichen Gestaltung ist die Festlegung von Sattelddachern mit
20 — 40° Dachneigung. Zielsetzung ist, auch in Bezug auf die umgebende Bebauung, eine moglichst
einheitliche Dachlandschaft. Weitere wichtige gestalterische Steuerungen der Dachlandschaft erfol-
gen durch die textlichen Festsetzungen zur Dachgestaltung. So sind die Dacher mit einheitlichen,
durchgehenden Firstlinien (auch fir Garagen und Nebengebaude) auszubilden.

Nur mit dem Hauptgebdude direkt verbundene Anbauten diirfen abweichende Dachformen als Pult-
dach bis 40° Dachneigung oder als Flachdach aufweisen.

Die Dacher von freistehenden Garagen, Carports und Nebenanlagen diirfen gegentiber dem Haupt-
gebdude (+/- 5 Grad) abweichen oder als Flachdach ausgefiihrt werden.

Dachiiberstiande

Um ein moglichst einheitliches Erscheinungsbild zu gewahrleisten sind Dachiberstande bei den
Hauptgebauden mit min. 0,5 m bis max. 0,8 m, bei Nebengebauden mit min. 0,2 m bis max. 0,8 m
Uberstand gegeniiber der AuBenwand auszufiihren. Dachiiberstinde sind aufgrund der regionaltypi-
schen Dachgestaltung sowie des Witterungsschutzes explizit gefordert.

Dacheindeckung

Als Dachdeckung fir geneigte Dacher werden an Anlehnung an die Dacher der Umgebung und der
Region nur Dachziegel einheitlichen ziegelroten, rotbraunen oder anthrazitfarbeben Ténen und
nichtglanzend zugelassen — auch hier sind bei Anbauten abweichende Bedachungen (Glas, Blech,
Dachbegriinungen) zuldssig. Flachdacher auf Anbauten, Nebenanlagen, Carports und Garagen sind
extensiv zu begriinen, da diese in GroRe, Massivitat und Standort weniger pragend auf den StraRen-
raum und das Ortsbild auswirken und das Plangebiet in seiner Dachlandschaft auflockern.

Wiederkehre/Zwerchgiebel/Dachaufbauten/-gauben

Nachdem das Baugebiet — aufgrund der Lage und der Situierung - von Westen her gut einsehbar ist
wird ein Augenmerk daraufgelegt, dass die Dachlandschaft moglichst homogen und ruhig entwickelt
werden soll.

Neben der Festlegung der Dachform, werden daher Art und Mal der zuldssigen Dachaufbauten bzw.
Wiederkehre reguliert. Hier wird darauf geachtet, dass die Wiederkehre/Dachaufbauten untergeord-
net wahrnehmbar sind und einen Mindestabstand von Trauf/Giebel und First aufweisen. Eine effizi-
ente Wohnraumnutzung der Dachgeschosse soll durch diese Regulierungen - ermdoglicht werden.

Es wird jedoch durch einen Hinweis zu energieeffizienter Bauweise auf die diesbeziiglichen Nachteile
von Gauben, Nischen etc. verwiesen, um die Anzahl der Dachaufbauten dahingehend zu steuern,
dass nur die unbedingt erforderlichen realisiert werden.
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5.2 Weitere Ortliche Bauvorschriften
Solarthermie und Photovoltaikanlagen

Solarthermie- und Photovoltaikanlagen sind explizit erwiinscht. Sie sollen sich jedoch auch stadte-
baulich harmonisch in das Gesamtgeflige eingliedern. dirfen nur auf Dachflachen und nur in gleicher
Neigung wie das Hauptdach ausgefiihrt werden. Es ist darauf zu achten, dass Blendwirkungen ausge-
schlossen sind. Hierbei sind die festgesetzten Mindestabstdnde einzuhalten. Eine Aufstdnderung ist
unzulassig.

Stellplatze

Um den Bedarf an Parkierungsflachen auf den Privatgrundstiicken zu decken, sind je Wohneinheit
min. 2 oberirdische Stellplatze nachzuweisen. Dieser Bedarf an Stellplatzen liegt in der landlichen
Umgebung, den damit verbundenen relativ geringen OPNV-Angebot und der begrenzten 6ffentlichen
Verkehrsflachen begriindet. Stellplatze konnen auch auRerhalb der Giberbaubaren Grundstticksfla-
chen errichtet werden.

Bei mehr als 2 zusammenhadngenden Garagen, sind diese in Holzbauweise zu erstellen oder zu begri-
nen. Garagen und Stellplatze sollen dadurch hinsichtlich Anzahl und Gestaltung so reguliert werden,
dass durch sie die Qualitat des Ortsbildes nicht beeintrachtigt wir und der Konflikt zwischen Park-
raum, Freiflaichen und 6ffentlichem StraRenraum minimiert wird.

Vor Garagen die sich zum StralRenraum hin 6ffnen ist dabei gegenliber dem 6ffentlichen Strallen-
raum ein Aufstellbereich von min. 5,0 m einzuhalten. Dieser ist nicht als Stellplatz anzurechnen.

Zur Erhaltung des Grundwasserdargebotes sind Stellplatze wasserdurchladssig auszufiihren, sofern die
gesetzlichen Vorgaben der Niederschlagswasserversickerung eingehalten werden.

Einfriedungen

Durch Regulierung der Einfriedungen soll ein ansprechendes Erscheinungsbild entlang des Stral3en-
raumes gewahrleistet werden. Vor diesem Hintergrund wird die Einfriedung in diesen Bereichen auf
eine Hohe von 1,2 m begrenzt. Heckenpflanzungen mit heimischen Gehdlzen (z.B. Hainbuche) sind
bis zu einer Héhe von max. 2,0 m zuldssig. Diese dienen als Sichtschutz fiir Privatgrundstiicke und ha-
ben aufgrund ihres lichten Wachstums eine gute Durchlassigkeit, fassen und begriinen die Seitenbe-
reiche des StraBenraums, sodass das ansprechende Erscheinungsbild des Stralenraums gewahrt und
aufgewertet wird.

Aus Sicherheit des StraRenverkehrs dienenden Schutzzwecks diirfen Einfriedungen im Bereich von
Einmindungen und Kreuzungen die Hohe von 0,90 m nicht tGberschreiten und der Abstand von 0,50
m zur 6ffentlichen ErschlieBung muss gewahrleistet sein. Somit ist auch im Winter eine Schneeabla-
gerung in diesen Bereichen moglich. Die Festsetzung einer Vegetationsdecke in diesem Bereich ver-
ringert den Anteil versiegelter Flache, dient als Versickerungsflache und wertet den StralRenbereich
auf und erzeugt ein einheitliche und ruhige Fahrbahnrander.
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Die Art der zuldssigen Einfriedungen orientiert sich an der regionaltypischen Bauweise (Holzzaune),
fordert durch heimische Hecken die Durchgriinung und soll die Durchlassigkeit fur Kleinsauger er-
moglichen. Sockelmauern, geschlossene Wande und Mauern sind aufgrund ihrer unzureichenden
Durchldssigkeit nicht zulassig.

Zu Einfriedungen zwischen den Grundstiicken werden keine Vorgaben getroffen.
Gelandemodellierungen

Durch Regulierungen zur Bodenmodellierung soll gewahrleistet werden, dass die StraBenraume op-
tisch nicht von hohen Stiitzmauern/Boschungen beeintrachtigt bzw. dominiert werden.

Werbeanlagen

Da das Baugebiet am Ortseingang situiert und vom StraRenraum aus besonders wahrnehmbar ist,
wurden zur Vermeidung unerwiinschter dorflicher Blickbezlige, Festlegungen fir die Zulassigkeit von
Werbeanlagen getroffen.

Uberdimensionierte bzw. stérende Werbeanlagen sind insbesondere aufgrund der Lage am gut ein-
sehbaren Ortsrand sowie aufgrund der benachbarten Wohnbebauung zu vermeiden. Auch Fremd-
werbung ist unzuldssig. Durch diese Festsetzungen soll gewahrleistet werden, dass Werbeanlagen
gegenlber dem Baukorper zuriickhaltend ausgefiihrt werden.

Grundsatzlich sind Werbeanlagen auf dem Dach oder Werbeanlagen, die auf die Einsicht von oben
abzielen, nicht zuldssig. Besondere Werbungstrager, wie Ballone, bewegliche Schautafeln etc., Licht-
kegel oder Laserkegel (zu Werbezwecken), Wechsellichtanlagen, blickende Leuchtwerbung und Anla-
gen mit freiliegenden Leuchtstoffrohren sind ausgeschlossen.

6 Technische Infrastruktur (Ver- und Entsorgung)

Die ErschlieBung des Gebiets erfolgt durch die Marktgemeinde Dietmannsried sowie durch die ortli-
chen Versorgungsunternehmen.

Abfallentsorgung
Die Abfallentsorgung erfolgt durch den Zweckverband fiir Abfallwirtschaft Kempten (ZAK).
Fernmeldeversorgung / Telekommunikation

Der Anschluss der Gewerbeflachen ist gesichert. Die genaue Lage der Leitungen ist mit dem zustandi-
gen Telekommunikationsunternehmen abzustimmen.

Wasserversorgung

Der Anschluss an die Wasserversorgung erfolgt durch das ortliche Versorgungsunternehmen.
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Schmutz- und Regenwasserbeseitigung

GemaR den Grundsatzen des § 55 Abs. 2 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) wird das geplanten Bauge-
biet im Trennsystem entwassert.

Das hausliche Schmutzwasser ist an die gemeindliche Kanalisation anzuschlieRen. In der Klaranlage
des Abwasserverbandes Kempten kann es nach dem Stand der Technik gereinigt werden.

Anfallendes Regenwasser ist flachig auf dem eigenen Grundstlick zu versickern. Niederschlagswasser
kann zudem entlang der geplanten ErschlieBungsstralie tUber Sickerrigolen versickert werden.

Oberflaichenwasser

Im Geltungsbereich ist eine flachige Versickerung des Oberflachenwassers tiber die belebte Boden-
zone vorgesehen. Details hierzu sind der Satzung zu den Ortlichen Bauvorschriften zu entnehmen.
Uberschiissiges Wasser ist in den Mischwasserkanal einzuleiten.

Strom- und Niederstromversorgung

Der Anschluss an die Strom- und Niederstromversorgung erfolgt durch die 6rtlichen Versorgungsun-
ternehmen.

Abfallentsorgung und Winterdienst

Der Winterdienst erfolgt durch den 6rtlichen Raumungsdienst.
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7 Naturschutzfachliche Belange

Der Bebauungsplan ,,Gemeinderied West” wird gemaR § 13b BauGB im beschleunigten Verfahren
aufgestellt. Von einer Umweltprifung gemaR § 2 Abs. 4 BauGB sowie von der Erstellung eines Um-
weltberichtes gemaR § 2a BauGB wird demnach abgesehen. Uberschligig wurden die naturschutz-
fachlichen Belange auf Ebene der Flachennutzungsplananderung geprift. Es sind hier keine Konflikte
zu erwarten. Um Konflikte zu vermeiden wurden dennoch die artenschutzrechtlichen Belange ge-
prift.

8 Artenschutzrechtliche Belange
Anlass und Aufgabenstellung

Der Markt Dietmannsried beabsichtigt zur Deckung des 6rtlichen Bedarfs an Wohnbauflachen die
Aufstellung des Bebauungsplans mit Grinordnung ,,Gemeinderied West"“.

Das Projektgebiet liegt am stidwestlichen Ortsrand von Gemeinderied und umfasst ca. 0,65 ha. Mit
der Aufstellung des gegenstandlichen Bebauungsplans moéchte der Markt Dietmannsried der beste-
henden Nachfrage nach Wohnraum gerecht werden.

Bei der Aufstellung, bzw. Anderung von Bebauungsplanen ist zu priifen, ob es durch die Planverwirk-
lichung zu einem VerstoR gegen die Verbote des BNatSchG § 44 kommen kann. Demnach ist es ver-
boten (= Zugriffsverbote),

1. wild lebenden Tieren der besonders geschiitzten Arten! nachzustellen, sie zu fangen, zu ver-
letzen oder zu toten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu bescha-
digen oder zu zerstoren (Tétungs- und Verletzungsverbot),

2. wild lebende Tiere der streng geschiitzten Arten und der europdischen Vogelarten wahrend
der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten erheblich
zu storen; eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn sich durch die Stérung der Erhaltungszu-
stand der lokalen Population einer Art verschlechtert (Stérungsverbot),

3. Fortpflanzungs- oder Ruhestdtten der wild lebenden Tiere der besonders geschiitzten Arten
aus der Natur zu entnehmen, zu beschaddigen oder zu zerstoren (Schadigungsverbot).

Fir Vorhaben im Sinne des § 18 Abs. 2 Satz 1, also in Gebieten mit Bebauungspldanen, sowie wahrend
der Planaufstellung, wird durch BNatSchG § 44 Absatz 5 geregelt, dass die Zugriffsverbote nur fir eu-
ropadische Vogelarten und Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie gelten. Zusatzlich wird darin unter
anderem erganzt, dass

- das Totungsverbot nicht eintritt, wenn das Tétungs- und Verletzungsrisiko flir Exemplare der
betroffenen Arten durch den Eingriff oder das Vorhaben nicht signifikant erhoht wird,

1 Die rechtliche Definition von besonders und streng geschiitzten Arten, sowie von europdischen Vogelarten wird im
BNatSchG im § 7 in den Absatzen 12, 13 und 14 gegeben.
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- das Schadigungsverbot nicht eintritt, wenn die 6kologische Funktion der von dem Eingriff
oder Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- und Ruhestatten im raumlichen Zusammenhang
weiterhin erfillt wird. Um dies zu erreichen, wird die Moglichkeit zur Festlegung vorgezoge-
ner AusgleichsmaBnahmen (CEF-MaRnahmen) gegeben.

Die artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande des BNatSchG § 44 sind handlungsbezogen. Das be-
deutet, dass sie nicht durch die Planung, sondern erst bei der konkreten Umsetzung ausgelost wer-
den kdnnen.

Lage und Bestand

Das Untersuchungsgebiet liegt am siidwestlichen Ortsrand des Ortsteils Gemeinderied. Es liegt auf
Teilflachen der Flurstiicke 995, 996 und 1002 und umfasst eine Flache von ca. 0,65. Die betroffene
Flache liegt auf ca. 720 m U. N. N. und ist eben.

Die betroffene Flache ist gepragt durch intensiv genutztes Griinland. Im Osten grenzt Wohnbebau-
ung an die Flache. Im Bereich der Bebauung befinden sich auch einzelne Gehdlze. Nordlich der Flache
verlauft die Ortsdurchfahrt.

Abbildung 10: Blick iiber den Geltungsbereich in Richtung Siidwesten. Die StrafSe links auf dem Bild ist die Ortsdurchfahrt
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Abbildung 11: Luftbild mit eingezeichnetem Geltungsbereich, unmaf3stéblich

Methoden

Das methodische Vorgehen orientiert sich an der Arbeitshilfe ,Spezielle artenschutzrechtliche Pri-
fung — Prufablauf” des Landesamtes fir Umwelt (LfU Bayern). Zur Ermittlung des prifungsrelevanten
Artenspektrums, wird eine Abschichtung durchgefiihrt. Dazu wird die online-Abfrage des bayerischen
Landesamtes fiir Umwelt zur Arteninformation flir den Landkreis Oberallgdu (Abschichtungskriterium
V=Verbreitungsgebiet) durchgefiihrt?. Als Lebensraumtypen werden , Hecken und Gehélze” und , Ex-
tensivgrinland und andere Agrarlebensraume” ausgewahlt (Abschichtungskriterium L=Lebensraum-

typ).

Verbleiben nach diesen beiden Kriterien noch Arten in der Liste, erfolgt eine fachgutachterliche Ein-
schatzung der Wirkungsempfindlichkeit gegeniiber dem Vorhaben (Abschichtungskriterium E=Wir-
kungsempfindlichkeit). Daraus wird als Ubersicht eine Abschichtungstabelle (Anlage 1) erstellt, die
eine vollstdndige Betrachtung aller planungsrelevanten Arten sicherstellt.

Zusatzlich werden die 6ffentlich zuganglichen Umweltdaten im Fachinformationssystem Naturschutz
(Gber das FIN-Web3) und die Daten der Artenschutzkartierung (ASK) ausgewertet. Am 28.05.2021
fand eine Vor-Ort-Begehung statt.

2 https://www.lfu.bayern.de/natur/sap/arteninformationen/
3 https://www.Ifu.bayern.de/natur/fis_natur/fin_web/index.htm
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Artenschutzrechtliche Relevanzpriifung

Das Untersuchungsgebiet besitzt nur eine geringe 6kologische Wertigkeit. Es liegen keine Biotope
oder anderweitige Schutzgebiete vor.

Nach der Abschichtung nach den unter Punkt 3 genannten Kriterien kénnen folgende Artgruppen po-
tenziell im Gebiet vorkommen und werden nachfolgend auf eine Wirkungsempfindlichkeit hin ge-
prift: Fledermause, Vogel. Fir die weiteren planungsrelevanten Arten aus den Artgruppen Fische,
Libellen, Kafer, Schmetterlinge, Weichtiere und Pflanzen liegen keine geeigneten Habitate vor oder
sie kommen naturlicherweise nicht im Gebiet vor.

Fledermause

Durch das Vorhaben werden keine Strukturen entfernt oder verandert, die als Habitat fur Fleder-
mause in Frage kdmen. Die Wiese ist durch ihre intensive Nutzung nur eingeschrankt als Nahrungsha-
bitat fur Fledermause geeignet. Da der Eingriff raumlich begrenzt ist und im nahen Umfeld erheblich
groRere und hochwertigere Nahrungsflachen zur Verfligung stehen ist von keiner entscheidenden
Beeintrachtigung auszugehen.

Vogel

Aufgrund der intensiven Nutzung der Flache, der geringen raumlichen Ausdehnung und der Nahe zur
Wohnbebauung kommt diese nicht als Bruthabitat fiir planungsrelevante Arten in Frage. Eine Nut-
zung als Nahrungshabitat, durch Arten wie z.B. Rotmilan oder Feldsperling ist moglich. Da sich im di-
rekten Umfeld aber ausreichend gleichwertige oder gar hoherwertige Flachen befinden ist von keiner
entscheidenden Beeintrachtigung auszugehen. Bruthabitate sind durch das Vorhaben nicht betrof-
fen.

Da sich im Geltungsbereich keine Straucher und Baume befinden, kann auch eine Betroffenheit von
allgemein haufigen Allerweltsvogelarten ausgeschlossen werden.

Fazit

Es gibt keine aktuellen Hinweise auf ein Vorkommen planungsrelevanter, geschitzter Arten im Gel-
tungsbereich. Aufgrund der intensiven Nutzung und der geringen Strukturvielfalt ist die Flache nicht
als Lebensraum fiur planungsrelevante Arten geeignet.
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9 Flachenbilanzierung
Tabelle 1: Flédchenbilanzierung
GroRe der Anteil der
Art der Flache
Flache inm? | Flache in %
Offentliche Verkehrsfliche 567 m? 10 %
Offentliche Verkehrsfliche, wassergebunden 35 m? 1%
Offentliche Griinfliche 307 m? 4%
Private Grundstiicksflichen, davon 5.592m? 85 %
GS1 631 m2
GS2 652 m?
GS3 683 m?
GS4 669 m?2
GS5 704 m?
GS6 682 m?
GS7 541 m?
GS8 630 m?
GS9 400 m?
Private Grunflache 510 m?
6.500 m?
Gesamtflache Geltungsbereich 100 %
0,65 ha
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